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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
BGBI. I. S. 2141)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01..1990
(BGBI. I. S. 132)

e Planzeichenverordnung PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1. S. 58)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.02.2003
(Nds. GVBI. S. 89)

e Niedersiachsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382)

in der jeweils gliltigen Fassung
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PLANUNTERLAGE (VERKLEINERUNG)




_.—-(.’-—Q
3 a

WA I'O,3

SIEHE TEXTL. FESTSETZUNG NR1 A

PLANZEICHNUNG

GEMEINDE

LINSBURG

BEBAUUNGSPLAN
NR. 4
"BURG"

MIT (")R1_'LICHER BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

PLANZEICHNUNG

MASSSTAB : 1 : 1000
(IM ORIGINAL)

0,3

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBI. I. S.132),

STAND : Mirz 2004
planungsbiiro ﬁ_@_ﬁ
rolf unger

dipl.-ing./architekt
wacholderweg 13 31608 marklohe
Tel. 05021/911211 fax 05021/910002

e
0 10 20 30 40 50m

in der zur Zeit giiltigen Fassung.




Gemeinde Linsburg
Bebauungsplan Nr. 4 "BURG"

PLANZEICHENERKLARUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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Allgemeines Wohngebiet

[ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ]

03

B)

Grundfldchenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ2)

Zahl der Vollgeschosse (HOchstgrenze)

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ]

nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig

’-.' Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflache

| VERKEHRSFLACHEN |

offentliche StraRenverkehrsflache

T — Straenbegrenzungslinie

private StralRenverkehrsflache

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR DER LANDSCHAFT

v

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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[ SONSTIGE PLANZEICHEN ]

[

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
L J des Bebauungsplans
BE
tom Umgrenzuung von Flachen, die von
: - sichtbehinderden und baulichen Anlagen
| -7
L=

freizuhalten sind (s.nachr. Ubernahmey

060000

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Der Planbereich ist durch Verkehrslarm vorbelastet, wobei nachts Beurteilungspegel von mehr
als 45 dB(A) erreicht werden. Die Aufenthaltsraume von Wohngebauden sind folgendermafen
auszustatten:

Gesamte AuRenbauteile

erforderliches resultierendes
Schalldamm-MaR R'w, res. = 25 dB

e Fenster, Terrassen-

und Balkontiren

Schallddmm-MaR = 25 dB

Rollladenkasten

Schallddmm-MaR = 25 dB

Sind in den der Kreisstrale K4 zugewandten bzw. um 90° abgewandten Aufenthaltsraumen
Schlafrdume vorgesehen, miissen schallgedampfte Liftungseinrichtungen eingebaut werden.

Dabei miissen die gleichen schalltechnischen Anforderungen wie bei den Fenstern erfiillt werden.

2. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung

mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb des Plangebietes von Dachflachen und befestigten Flachen abflieBende Nieder-
schlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken vollstandig zu versickern. Eine alternative
Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Die Versickerung muss flachenhaft in flachen, begriinten Versickerungsmulden durch den belebten

Oberboden erfolgen. Die Begriinung der Versickerungsmulden ist dauerhaft zu erhalten.
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3. Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Auf den mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Grundstiicksfreifiachen sind spatestens in der dem
Baubeginn folgenden Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) folgende Pflanzmafinahmen dauerhaft
anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen:

3.1 Pflanzgebot ,A“: Pflanzung einer mindestens dreireihigen freiwachsenden, flachenhaft und
dichtwachsenden Hecke entlang der ,HauptstraBe* (K 4) und des siidlich angrenzenden Weges
Die Pflanzstreifen sind wie folgt herzustellen:

Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, mindestens 50 - 80 cm) als Gruppenpflanzung, je 5
Stiick von einer Art, mindestens alle.8 m ist ein Baum |. Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x
verpflanzt, 100 - 250 cm) zu pflanzen; folgender Reihenabstand ist zu beachten: 1,5m
Reihenabstand, Abstand in der Reihe 1 m. (Pflanzenart und -qualitt sind der Pflanzenliste 1 zu
entnehmen)

3.2 Pflanzgebot ,B“: Pflanzung von Baumen als Hochstamm,

pro angefangene 500 m? Pflanzgebotsflache ist jeweils 1 Baum I. bzw. II. Ordnung als Hochstamm,
Stammumfang mindestens 12 — 14 cm zu pflanzen (Pflanzenarten sind der Pflanzenliste 1 zu
entnehmen).
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HINWEISE

1. BODENDENKMALE § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Die Bestimmungen des Nds.
Denkmalschutzgesetzes werden beachtet.

2. EXTERNE KOMPENSATION §9 Abs. 1a BauGB

Als Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans sind

spatestens in der dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsfiache folgenden Pflanzperiode

(01.11 bis 15.04) folgende AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren:

Aufforstung auf 10.128 m? auf dem Flurstiick 161/1 der Flur 2 in der Gemarkung Linsburg.

Der Aufbau der Aufforstung orientiert sich an folgendem Schema

e Krautsaum - Sukzessionsflache auf einer Breite von 5 m. Eine Mahd der Flachen ist
nicht vorgesehen.

¢ Waldrand - dreireihige Strauchpflanzung mit standortheimischen Strauchern.

e Wald - Aufforstung mit standortheimischen Laubgeh6lzen.

Fir die Aufforstung (Wald und Waldrand) sind Pflanzen in der Pflanzqualitat mindestens 50 —

80 cm zu verwenden, Folgender Reihenabstand ist zu beachten: 1,5 m Reihenabstand,

Abstand in der Reihe 1 m. Pflanzenarten sind der Liste 2 zu entnehmen.

Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuzaunen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen

und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu

pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Uber die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zugunsten des Landkreises Nienburg wird die
Durchsetzung einer an 6kologischen und naturschutzfachlichen Gesichtspunkten in
besonderer Weise orientierten Gestaltung der Aufforstung sichergestellt.

Die Umsetzung der Malnahmen wird (iber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Investor und der Gemeinde Linsburg vertraglich geregelt.
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LAGE DER EXTERNEN KOMPENSATIONSFLACHE

Gemarkung Linsburg
Flur:2; Flurstiick 161/1
KompensationsflachengroRe: 10.128m?




Gemeinde Linsburg

Bebauungsplan Nr. 4 "BURG™

PFLANZLISTEN

Liste Nr.1:  Pflanzgebot freiwachsende Hecken und Einzelbdume

(Pflanzgebot ,A“ und ,B)

Baume . Ordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Béaume Il. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Obstbaume als Hochstamm in Sorten

Straucher

Coryllus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Liste Nr.2:  Aufforstung

Baume
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus robur

Straucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina

Spitzahorn
Bergahorn
Buche
Esche
Stieleiche
Sommerlinde

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Vogelkirsche

Haselnuf

Hartriegel

Weilkdorn

Faulbaum

Salweide
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball

Hainbuche
Buche
Stieleiche

Feldahorn
Hainbuche
Hartriegel
Haselnuf
Weiltdorn
Schlehe
Hundsrose
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. SICHTFELDER § 9 Abs. 6 BauGB

In den nachrichtlich Gibernommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindernde Anlagen sowie
bauliche Anlagen auf dem Grundstiick in mehr als 0,80 m Hohe von der Fahrbahnoberkante des
Verkehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets entsprechend
zuriickzuschneiden, bis auf Baumstamme, wenn diese von 0,80 m Hohe bis in mindestens 3,00
m Hoéhe von der Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindernden Asten stets freige-
halten werden.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG (§§ 56,97 und 98 NBauO)

1. GESTALTUNGSBEREICH

Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 "BURG

2. BESONDERE ANFORDERUNGEN

21

Dachformen

Im Geltungsbereich der Satzung sind Hauptgebaude mit symmetrischen Sattel-, Kriippelwalm-
und Walmdéchern mit gleichen Neigungen der jeweils gegeniiberliegenden Dachflachen
zulassig. Die Dachneigung muss mindestens 30° betragen und darf 60° nicht Gberschreiten. Die
Vorschriften gelten nicht fir Nebenanlagen.

2.2 Dachfarben und Dacheindeckung

23

Als Dacheindeckungsmaterialien fiir die Hauptgebaude sind rote bis rot-braune Dachziegel bzw.
Betondachsteine und Reet oder Stroh zulassig. Ausgenommen hiervon sind Grind&cher oder
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Der Farbton rot bis rot-braun muss den RAL-Nr. 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3011, 3016,
8004, 8012 entsprechen.

Fassaden
Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude miissen mindestens zu 85% aus rotem bis rot-
braunem Sichtmauerwerk bestehen und den Ral-Nr. 3000,3002, 3016,8004,8012, entsprechen.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

(mit Grtlicher Bauvorschrift)
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Linsburg diesen Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung und den
vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den v vorstehenden ortlichen Bauvorschnﬁen als Satzung

beschlossen.

Steimbke, den T.oa 2004
v
[TANEY

Biirgerm{ster

16

Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES éEBAUUNGSPLANES

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Linsburg hat in seiner Sltzung am 19.06.2003 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafs § 2 Abs.1 BauGB am
26.11.2003 ortstiblich bekanntgemacht.

/SV
Steimbke, den 03.08.2004 /&3
g
%, Gemeindedirektor
PLANUNTERLAGE f4
Gemarkung Linsburg, Flur 3 MaRstab1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Plétze volistandig nach (Stand Marz 2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersichsisches Gesetz iiber das amtliche
Vermessungswesen (NvermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr 1/2003, Seite 5)

Nienburg/Weser, den 23.03.2004
Dipl.-Ingd Gerald Spindier

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

TER ng
(o\\' “\,RALL;S ey \
O

PLANVERFASSER

Architekt

planungsbiiro fiir architektur Dipl.-Ing,
stadt- u. raumplanung ' Q L URC’”
- nger

wacholderweg 13 / 31608 marklohe rolf unger
tel. 05021/911211 dipl. ~ ing. .
fax 05021/910002 architekt Comy >

eMail: Rolf.Unger@t-online.de
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Linsburg hat in seiner Sitzung am 19.06.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.03.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Beg@w@gba%n vom 20.03.?004 bis 03.05.2004

gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelggg@? I 483,. b/

§ %

Steimbke, den 03.08.2004

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Gemeinde Linsburg hat in seiner Sitzung am ...............c......... 3 n Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentlic

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen-

Steimbke, den

Gemeindedirektor
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Linsburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen. B

Steimbke, den 03.08.2004

Gemeindedirektor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.4 "BURG" ist gemaR § 10 Abs.3’/BauGB am 03.08.2004
ortstiblich bekannt gemacht. ’
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

/
/

{
Steimbke, den 03.08.2004 oy
&
( -LL UAA

Gemeindedirektor
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Steimbke, den ...

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Steimbke, den.......c.cnnennenninienin

Gemeindedirektor



