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LIEGENSCHAFTSKARTE (VERKLEINERUNG)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Y
GE )

I

I

I

Gewerbegebiet

eingeschranktes Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,8

52/58

FSP

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ2)

Max. zuléssige Firsthdhe in m iber NN
(ausgenommen sind: Untergeordnete technische Bauwerke)

Flachenbezogener Schallleistungspegel
(60 dB(A) / m? tags und 45 dB(A) / m? nachts

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

abweichende Bauweise

‘ Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksflache
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VERKEHRSFLACHEN

-8 A

A

Stralenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinien
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Gooco00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
2 o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
el eng der Landschaft
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
~inkaiab fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
SR von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
- oooo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung von Flachen, die von sicht-
r-———z-= behindemden und baulichen Anlagen
L"/ freizuhalten sind (s. nachr. Ubernahme)

Bauverbotszone
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 GEWERBEGEBIET § 8 BauNVO in Verbindung mit§ 1 Abs. 4 BauNVO

In dem folgenden Gebiet diirfen nur Einrichtungen und Anlagen errichtet und betrieben werden,
die die angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht iiberschreiten:

GE  tagsiiber 60 dB(A)/m? nachts 45 dB(A)/m?
GEe tagslber 54 dB(A)/m? nachts 39 dB(A)/m?

Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden Hindernissen auf dem Schallaus-
breitungsweg der flichenbezogene Schallleistungspegel erhdht werden. Hierfiir ist ein schall-
technischer Nachweis erforderlich.

2 HOHE BAULICHER ANLAGEN § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Im begriindeten Einzelfall darf im Plangebiet fiir die Errichtung von untergeordneten oder von fiir
den Betrieb der Anlagen technisch notwendigen Bauteilen von den Festsetzungen zur maximalen
Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise abgewichen werden.

3 ABWEICHENDE BAUWEISE § 22 Abs. 4 BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise diirfen Geb&ude errichtet werden, die eine Lange von 50
m uberschreiten.

4 FLACHEN FUR DIE VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER § 9 Abs.1 Nr.14
BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes abflieRende nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken vollstandig zu versickern.
Die Versickerung muB in begriinten Mulden uber die belebte Bodenzone dem Grundwasser
zugefiihrt werden. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist
zulassig.

Niederschlagswasser, welches in seiner Eigenart verandert ist, darf erst nach Vorbehandlung wie
vor beschrieben dem Grundwasser zugefiihrt werden.

In jedem Fall ist fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund bei der
zustandigen Wasserbehérde die wasserrechtliche Einleitungserlaubnis zu beantragen.

5 FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die mit einer Pflanzbindung gekennzeichnete Obstbaumreihe ist auf Dauer fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
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6 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen sind mit einer freiwachsenden Hecke zu
bepflanzen.

Fir die Pflanzung gilt: Straucharten (Pflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm) als
Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1-1,5m;
mindestens alle.8 m ist ein Baum |. Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250
cm). Pflanzenarten sind den Listen 1, 2 und 3 zu entnehmen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916
und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Pflanzenlisten zu den Pflanzgeboten

ListeNr.1:  Baume l. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Fagus sylvatica - Buche

Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Liste Nr.2:  Baume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche

Liste Nr. 3: Straucher

Coryllus avellana - Haselnuf}

Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - Weilldorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball



Bebauungsplan Nr.3 "GEWERBEGEBIET AM BAHNHOF"
1

HINWEISE

1. BODENDENKMALE § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Die Bestimmungen des Nds.
Denkmalschutzgesetzes werden beachtet.

2. EXTERNE KOMPENSATION § 9 Abs. 1a BauGB

Die Griinlandfldchen sind zu erhalten und extensiv zu nutzen.
Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist nicht zulassig.

Die Flachen sind maximal 2 x im Jahr zu mahen.

Die erste Mahd ist friihestens ab dem 15. Juni durchzufiihren.
Die Beweidung der Flachen ist mit einem Besatz von

2 GroRvieheinheiten/ha ab dem 15. Juni zuléssig.

Herstellung einer Reihe Kopfweiden (Abstand 10 — 15 m)
an der stdlichen und westlichen Grenze des Flurstiicks 62/5.
Zu stecken sind Weiden mit einer Hohe von mindestens 3 m.
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LAGE DER EXTERNEN KOMPENSATIONSFLACHE

Gemarkung Linsburg

Flurstiick 62/5 und 62/6 (beidseits des Linsburger Dorfbaches)
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. BAUVERBOTSZONE § 9 Abs. 6 BauGB

GemaR § 9 Bundesfernstraengesetz (FStrG) und § 24 des Niedersachsischen StraBengesetzes
(NStrG) diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 20 m, gemessen vom dufersten Rand
der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Ausnahmen sind in Abstimmung mit dem
StraBenbauamt zulassig.

2. SICHTFELDER § 9 Abs. 6 BauGB

In den nachrichtlich tbernommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindemde Anlagen sowie
bauliche Anlagen auf dem Grundstiick in mehr als 0,80 m Hohe von der Fahrbahnoberkante des
Verkehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets entsprechend
zurtickzuschneiden, bis auf Baumstamme, wenn diese von 0,80 m Héhe bis in mindestens 3,00
m Hohe von der Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindernden Asten stets freige-
halten werden.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)/"und der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Linsburg
diesen Bebauungsplan Nr. 3 bestehend aus der Planzeichnung und dén vorstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den vorstehenden értlichen Bauvorschriften als atzung beschlossen.

Gemeindedirektor

Blrgermeigter

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS l

;
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Linsburg hat in seiner Sitzung am 21.09.2000 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 3 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss fst gemaB § 2 Abs.1 BauGB am
20.10.2000 ortsiiblich bekanntgemacht. .

Steimbke, den .4 2..0.3.0¢

PLANUNTERLAGE

Vien
Liegenschaftskarte Az.: L - 4693/2000
Gemarkung Linsburg Flur 2 '
Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 12 Abs.4 des Nieder-
séchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S.187, gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S.345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtbaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 24.10.2000) Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Vermessungs- und Katasterbehorde
Nienburg/Weser

- Katasteramt -
PLANVERFASSER

Die Begriindung wurde ausgearbeitet vom

planungsbiiro A‘v Q ﬁ h

rolf unger , Marklohe
tel. 05021/911211 dipl.-ing/architekt EL 10.360
01725138843 wacholderweg 13
fax 05021/910002 31608 marklohe

23.03.2001 '
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Linsburg hat in seiner Sitzung am 21.09.2000 dem Entwurf

des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 22.02.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.04.2001 bis 3.05.2001
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. T /7
Steimbke, den ./{ $.02.02

AN
OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT ElNSCHRANkUNG, PR

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Linsburg hat in seiner Sitzung am ................
geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimm
Auslegung mit Einschrankung geman § 2 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden ame=.............. ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und rundung haben vom ............cccccou.... o (- JP—-
gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlictiausgelegen.

Gemeindedirektor
SATZUNGSBESCHLUSS

. I
Der Rat der Gemeinde Linsburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der bedenken und Anregungen
gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.10.2001 als Satzung (§ 10 ?auGB) sowie die
Begriindung beschlossen. -

~

Steimbke, den .42..03.02

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ist gemaR § 12 BauGB am ,2\3@%@(
Regierungsbezirk Hannover rechtsverbindlich geworden.

Steimbke, den /‘S 02.0 2-
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Steimbke, den ............

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Steimbke, den.......cccccvveeeernrcarcenens

Gemeindedirektor



