Praambel und Ausfertigung Planzeichnung M 1:1.000 Textliche Festsetzungen

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Nieder- i ’ 5 —
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wietzen diese 10. / 21 } = ,//
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "An der ReherstralRe", bestehend aus der Planzeichnung mit 86 el //’/ / .
Planzeichenerklarung sowie den textlichen Festsetzungen und die dazugehérige Begriindung in seiner = | / 24 _755‘ g 7 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 6 BauNVO)
Sitzung am 23.06.2020 als Satzung beschlossen. 98 /' 53 83 // 5 v/////' 1.1. Allgemeine Wohngebiete gem. 4 BauNVO
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Das Planverfahren wurde gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. 4 6 7 1 2 29 _75;_( - / In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
P der BauNVO genannten Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Wietzen, den 24.20.2020 / / am W N gy [ 5 zulassig. . .
A 86 86 —y ——/ -------- o ' — 18 - 1.2. Mischgebiete gem. § 6 Bau NVO
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Bein Dr.Bastkemmerer | |\ WA\ V) 2 | e e - o &S e B e e B B Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht zuléssig.
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Verfahrensvermerke | b %— e 57 212 o) . g 2.1. Zulassige Uberschreitung der Grundflichenzahl gem. §19 Abs. 4 Satz 3
Aufstellungsbeschluss e — 3 212 o1 212 - Im Mischgebiet MI 2 darf die zul. GRZ durch die Grundflachen von Stellplatzen und
| ’ 212 / 11 d 9 P
Der Rat der Gemeinde Wietzen hat in seiner Sitzung am 03.03.2020 die Aufstellung der 10. Anderung des "/ / %11872 50 212 290_2 59 /// 73 Garagen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des §14 NBauO bis zu einer
Bebauungsplanes Nr. 1 "An der ReherstraRe", beschlossen. Das Verfahren soll gem. § 13 a BauGB E /I 89 // O 6 0 GRZ von 0,9 Uberschritten werden.
durchgefiihrt werden. Der Aufstellungsbeschluss ist am 07.04.2020 in der Tageszeitung ,Die HARKE* = ? / 2 WA 2 /// TH, =55
ortsublich bekannt gemacht worden. 90 8 y max= {,0U M 11
BT, Al o = 9 3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 16 u. 18 BauNVO
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Wietzen. den 24.06.2020 i THros 600 > 3.1. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
................................................ 90 FHmax= 9.00 m / Bezugspunkt fur die HOhen baulicher Anlagen ist die Fahrbahnoberkante in der Mitte
Gemeindedirektorin LS. 3 5 @\SV _ der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit der vorgelagerten
Dr. Bast-Kemmerer RS 12 212 0@(\9 L 212 ErschlieBungsstrafl’e auf der Seite der Grundstuckszufahrt.
90 % 0 % /%/ 54 12 A 3.2. Traufhdhen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Plangrundlage 1 /_gg %7 212 212 / { "‘ Die Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen senkrechter Verlangerung der
—_—— —— -~ s . .
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS) s 2772 66 67 2Z76_2// & - WandauRRenflache und der Oberkante der Dachhaut bezogen auf den jeweils
MaRstab: 1:1.000 - festgesetzten Bezugspunkt. Ausgenommen von der Festsetzung der Traufhéhe sind
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen [g? 212 / . S /22;; die Traufen von Kriippelwalmen sowie untergeordneten Gebaudeteilen (Vordacher,
' 41 > g / Erkervorbauten u. 3.).
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= - L T = 12, y O Bezugspunkt. Bei der Ermittlung der Firsthdhen bleiben Antennen, Schornsteine und
Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich 22— e o v WA 1 212 71 ' ' ‘ 21 THmax= 7,50 m sonstige Sonderbauteile unbericksichtigt.
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze (mit Stand vom 08.10.2019) vollstandig 44 — o s /) 31 8{FHmax=11,00 fn
nach". Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und"der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. - mj_ F 0 ; 3 O ol 4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. * \ THro= 750 m In der offenen Bauweise (0) sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer
max= [,
Die Vervielfaltigung ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche 7 FHmax=11.00 m Lange von maximal 50 m zuldssig.
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I D]]:II[I 212 %%2 35 - Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO, die
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Der Rat der Gemeinde Wietzen hat in seiner Sitzung am .03.03.20 d(_ar 10. An_derungs des Bebauungsplanes 6 An der Re herstra Be
Nr. 1 "An der Reherstrae" und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2)
BauGB beschlossen. 3 aufgestellt
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.04.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Ei |d178 0 10 20 30 40 50 Meter als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13 a BauGB
Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "An der Reherstrale" und die Begriindung haben 202 XN 10
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vom 20.04.2020 bis einschlief3lich 30.05.2020 gemalf § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
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O BastKommorer - PlanzeiChenerkléru ng 5. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Dr. Bast-Kemmerer

Wietzen, den 24.06.2020

Hinweise

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017

[
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 6 BauNVO) I I (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1. Aufhebung bestehender Festsetzungen N
;::z::tg:;e;:::;ze Wietzen hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner ' Mit Inkrafttreten der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,An der ReherstralRe* g // im Dorfe
Sitzung am 23.06.2020 der 10. Anderung des ngauungsplages Nr. 1 'gﬁxn der Reherstralle", mit textlichen Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) L - J geLGememdle Wlelt\lzer]] W:rdgn (??Ie Eesisegl{‘ngen dtes reChtha];tlgen bereich
Festsetzungen sowie der Begriindung, als Satzung (§10 BauGB) beschlossen. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder ebauungspianes Iir. 1 ,An der keherstral>e sowelt sie vom eltungsbereic
le—o—0—o Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets dieser Anderurlg bgtrq_ffen sind, aufgehoben.
Wietzen, den 24.06.2020 @ Mischgebiete (§ 6 BauNVO) (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) Aufgehoben sind die Anderungen Nr. 1, Nr. 2 Nr.3, Nr.4, Nr. 7 und Nr. 8 des
Bebauungsplanes. Rechtskraftig bleiben die Anderungen Nr. 5 (teilweise Uberlagert
. . . durch die Anderung Nr. 9), Nr. 6 und Nr. 9.
Gemeindedirektorin L.S. ;
Dr. Bast-Kemmerer 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 7. Kennzeichnung ohne Normcharakter . L
Nutzungsschablone: 2. Ur- u__nd fruh_gesphlchtllche Bodenfund.g _
Inkrafttret WA 2 /L/ i Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tonscherben,
nirattireten _ ) . . Art der baul. Nutzung vorhandene Grundstiicksgrenzen Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Der Satzungsbeschluss ist gemalt § 10 BauGB am 01.07.2020 in der Tageszeitung "DIE HARKE" O 3 ') Grundfldchenzahl (GRZ) | Bauweise Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), die im Zuge von Bau-
ortsiiblich bekannt gemacht worden. ) _ . und Erdarbeiten gemacht werden, sind unverziiglich der Unteren
Mit der Bekanntmachung tritt die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "An der ReherstraRe" in Kraft. THmax= 6,00 m mzi:mg: 23: lirra‘s‘t’:(,‘;;e 99 Flurstiick Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Nienburg, mitzuteilen. Malnahmen, die
FHmax= 9,00 m ' urstucksnummern zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.

Baugrenze ) , . Fir innerhalb des Anderungsgebietes vorhandene bauliche und sonstige Anlagen,
vorhandene Gebaude mit Nebengebauden die aufgrund der getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes unzuldssig

Wietzen, den 24.07.2020 .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) % 3. Erganzende Regelungen zum Bestand

Gemeindedirektorin L.S. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

werden, gilt im Hinblick auf erforderliche Reparatur- und Erhaltungsmalinahmen

Dr. Bast-Kemmerer s .
Bestandsschutz. Auch kleinteilige, der Gesamtanlage deutlich untergeordnete

2
Verlet Vorschrift 20 Bemafung in Metern Erweiterungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden.
erietzung von Yorsehrirten 4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4 4

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "An der

Reherstral’e" sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder Mangel der Abwéagung nicht Stralenverkehrsflachen
geltend gemacht worden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Eisfeld
Wietzen, den ........coooovvvvveeeeenen.

................................................ StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Gemeindedirektorin Zweckbestimmung \ %
Dr. Bast-Kemmerer (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der © 2019 ‘A

Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung




