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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) .
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.06.2004
(BGBI. I. S. 1359)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990
(BGBI. 1. S. 132)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I. S. 58)

e Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.02.2003
(Nds. GVBI. S. 89)

e Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382) .

in der jeweils giiltigen Fassung
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PLANUNTERLAGE (VERKLEINERUNG)
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PLANZEICHNUNG

IM ORIGINAL M.:1:1.000

Im Liegenschaftskataster noch nicht nachgewiesen — mmmm—

Rechtsgrundlage

Fir die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993

(BGBI. I S. 466)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
J Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1y

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Im Plangebiet ist die Errichtung folgender Anlagen und Nutzungen zuléssig:

* ein nicht wesentlich storender Betrieb des Baugewerbes mit den damit verbundenen
Nutzungen (Lagerhalle, Lagerplatz, Stellfliachen fiir Betriebsfahrzeuge und Baumaschinen)
* sowie ein Einzelhaus mit dem Nutzungszweck Wohnen und Biiro

und die dazugehérigen Nebenanlagen

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes abflieRende unbelastete Niederschlagswasser ist auf
den privaten Grundstiicken vollstandig zu versickern. Die Versickerung muss flachenhaft durch
den belebten Oberboden erfolgen. Die Versickerungsflachen und -mulden miissen begriint
werden. Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die mit dem Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen sind mit einer 3-reihigen freiwachsenden
Hecke im Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu bepflanzen. Die Hecken sind wie folgt
herzustellen:

Stréucher (Pflanzqualitat; Strauch, verpflanzt, 60 — 100 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von
einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle.8 m ist ein Baum I.
Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind der
Liste 1 zu entnehmen. Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuzaunen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer
fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen,
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HINWEISE

8 BODENDENKMALE § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit arch@ologischen Funden zu rechnen. Die Bestimmungen des Nds.
Denkmalschutzgesetzes werden beachtet.

2. EXTERNE KOMPENSATION §9 Abs. 1a BauGB

Als Flachen flir Ausgleichsmanahmen fiir die Bebauung im Plangebiet werden in unmittelbarer
Nahe Teilbereiche (2.018 m?) des Flurstiicks 5/20 der Flur 5 in der Gemarkung Wietzen zur
Verflgung gestellt. Die fir Ausgleichsmalinahmen vorgesehene Flache wird zur Zeit
landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Vorgesehene Ausgleichsmafinahme:

Als Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans ist spatestens
in der dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsflachen folgenden Pflanzperiode (01.11 bis 15.04)
ein Obstwiesenstreifen (Breite 20m) als AusgleichsmafRnahme anzupflanzen.

Die Streuobstwiese ist wie folgt herzustellen:

Auf der Wiesenflache sind dber die gesamte Flache verteilt mindestens 20 Hochstamm-
Obstbaume zu pflanzen. Pflanzqualitdt Hochstamm, mehrjahrige Veredlung, Stammumfang in
einem Meter Stammhohe mindestens 7 cm, mindestens 4 kraftige Triebe einschlieRlich eines
Leittriebs. Pflanzenarten sind der Liste 2 zu entnehmen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen, vor Beeintrachtigungen (Wildverbiss, Wiihimause) zu
schtzen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Pilege:
Das Griinland ist 2 x pro Jahr zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Die erste Mahd erfolgt
nach dem 15.06. eines jeden Jahres.

Die Umsetzung der MaRnahmen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor
und der Gemeinde sowie durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten zu sichern.

3. STADTEBAULICHER VERTRAG §§ 11 u. 12 BauGB

Zur Umsetzung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, der bodenrechtlichen
Veréanderungen und der Durchfiihrung des Vorhabens sowie der externen Kompensation,
schliefSt der Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde Wietzen ab, bevor
der Satzungsbeschluss gefasst wird. Die Gemeinde Wietzen darf mit den Kosten nicht belastet
werden. Eine Durchflihrungsfrist wird vereinbart.
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PFLANZENLISTE ZU DEN PFLANZGEBOTEN

Liste Nr.1:  Freiwachsende Hecken und Feldgehélze

Bédume I. Ordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia platyphylios

Baume Il. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Straucher

Coryllus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn
Buche
Esche
Stieleiche
Sommerlinde

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Vogelkirsche

Haselnuly

Hartriegel

Weilldorn

Faulbaum

Salweide
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball



Gemeinde Wietzen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 "NORDLICHE REHERSTRASSE"

11

Liste Nr.2:  Regionaltypische Obstsorten
Kernobst

Apfelsorten

Graue Herbstrenette
Dilmener Rosenapfel
Prinzenapfel/Glockenapfel
Danziger Kantapfel
Jakob Lebel

Gelber Edelapfel

Rote Sternrenette

Kaiser Wilhelm

Boskoop

Schéner aus Nordhausen
Winterrambur

Coulons Renette
Purpurroter Cousinot
Boikenapfel

Bohnapfel

Roter Eiderapfel
Luxemburger Renette

Birnen

Westfalische Glockenbirne/Speckbimne
Gute Graue

Kostliche aus Charmeux
Pastorenbirne

GroRer Katzenkopf/Pfundbirne
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LAGE DER EXTERNEN KOMPENSATIONSFLACHE

Gemarkung Wietzen
Flur: 5; Flurstick: 5/20
KompensationsflachengréRe: 2.018 m?
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wietzen diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 16 "NORDLICHE REHERSTRASSE" bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Wietzen, den ©3.9%2006 é@\/
- ‘/ B 5
Y
BUrg‘érmeister Gemeindedirektor
PLANUNTERLAGE
Gemarkung Wietzen, Flur 5 MaRstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralzen, Wege und Platze volistandig nach (Stand Januar 2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdoglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches Gesstz liber das amtliche
Vermessungswesen (NvermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr 1/2003, Seite 5)

NienburgAVeser, den 19.01.2006
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VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (Amissiegel)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietzen hat - aufgrund des Antrages des Vorhabentragers -
gemal § 12 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) am 15.11.2005 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 16 und die friihzeitige (")ffentlichkeitsbeteiligung beschlossen. Der Beschluss wurde
gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 03.02.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Marklohe, den©3,.2.7:..2006 [Q/\/

Gemeindedirektor

PLANVERFASSER

planungsbiiro fiir architektur
stadt- u. raumplanung

wacholderweg 13 /31608 marklohe rolf unger
tel. 05021/911211 dipl. —ing.
fax 05021/910002 architekt

eMail: Rolf Unger@t-online.de
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FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs.1 BauGB fand am Donnerstag, den 16.02.2006
um 18.00 Uhr im Biirgermeisterzimmer in der ehemaligen Verwaltungsnebenstelle Zum Herrenhassel 3, in
31613 Wietzen statt.

Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeitung "Die Harke" am
03.02.2006

Marklohe, den Q:-?.:..?.Z....ZOOG /&@\/ N

Gemeindedirektor

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom 03.02.2006 bis
20.02.2006 stattgefunden.

Marklohe, den 93982006 7 —

Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietzen hat in seiner Sitzung am #%.0.3.2006 dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.03.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16 und die Begriindung haben vom 10.04. 2006 bis

12.05.2006 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Gemeindedirektor

Marklohe, den 93.2%,2006

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 28.03.2006 bis 12.05.2006

stattgefunden.

Gemeindedirektor

Marklohe, den ©3.9.}.2006
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DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Die Gemeinde Wietzen vertreten durch dew Blrgevmalsies. ur ol denund Merem. Bernd #ndok) 2l
Vorhabentrager haben amd8.6./272006 gemal § 11 Abs.1 Satz 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs.1 Satz 1 BauGB
den Durchfuhrungsvertrag geschlossen.

X
Marklohe, den 9. 47..2006 @\—/

Cemesnddedirelet o

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wietzen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.07.2006 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrlindung beschlossen.

Wre teen

Steimbike, den 93: 9722006 z; .

Gemeindedirektor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.16 "NORDLICHE
REHERSTRASSE" ist gemaR § 10 Abs.3 BauGB am 1 #.9.82006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 43.04..2006 rechtsverbindlich geworden.
(I

Gemeindedirektor

—

Marklohe, den.>... / d?..2006

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Marklohe, den ......c.ccooovveeerereeernnene

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Inne(halb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Marklohe, den

Gemeindedirektor



