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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[ (GE] | Gewerbegebiet
A )
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

HbA <74m i NN | Max. Héhe baulicher Anlagen uber Normal-Null

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

0 offene Bauweise
[ 1
i ’ Baugrenze
} ®- } tuberbaubare Grundstiicksflache
b i
VERKEHRSFLACHEN

\ 4 Einfahrt

a & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

ST T 0 verrohrter Graben (Gewasser . Ordnung)

offener Graben (Gewasser lll. Ordnung)
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PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

[FTTT) Umgrenzung der Flachen fir Manahmen
» t zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
el der Landschaft

3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
; fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
: von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

@ Erhaltung von Einzelbaumen

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

X 64 m Hohenpunkt (nachrichtlich)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 14 u. 23 Abs. 5 BauNVO

1.1 Imbegrindeten Einzelfall darf im Gewerbegebiet (GE) fiir die Errichtung von untergeord-
neten oder von fiir den Betrieb der Anlagen technisch notwendigen Bauteilen von den
Festsetzungen zur max. Hohe baulicher Anlagen (74 m (i NN) ausnahmsweise abge-
wichen werden.

1.2 Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Flachen zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise zulassig. Im begriindeten Einzel-
fall auch ausnahmsweise auf den nicht liberbaubaren Flachen.
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2 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind die dort vorhandenen Gebaude und Flachenbefestigungen vollstandig zu
entfernen. AnschlieRend ist die Flache in Dauergriinland umzuwandeln und dauerhaft als
Griinland zu bewirtschaften oder liegen zu lassen. Ein Umbruch in Ackerland ist nicht zulassig.
Die innerhalb dieser Flache aufgewachsenen Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

3 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

31 Innerhalb der Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern ist die Laubholz-Hecke dauerhaft zu erhalten, vor
Beeintrachtigungen zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen.

22  Die zu erhaltenden Bdume sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schatzen.

Sollten zu erhaltende Baume eingehen, ist am selben Standort jeweils ein neuer Baum
der gleichen Art mit einem Stammumfang von mindestens 16 — 18 cm zu pflanzen.

4 ErschlieBung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes (GE) hat ausschlielich tber die
festgesetzte Zuwegung von der Bundesstralte 6 zu erfolgen.

5 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Oberflachenwasser, welches im Rahmen von neuen BaumalRnahmen auf Dachflachen anfallt, ist
iber die belebte Bodenzone (z.B. innerhalb der MaRnahmenflache) grofidchig dem Untergrund
zuzuleiten (Untergrundversickerung).

Oberflachenwasser sonstiger Fldchen im gesamten Bebauungsplan ist nach entsprechender
Vorbehandlung dem vorhandenen Gewasser lIl. Ordnung zuzuleiten.

Die Einleitung in den Untergrund und in das Gewasser bediirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis
nach den Vorgaben des Niedersachsischen Wassergesetzes durch die untere Wasserbehorde
des Landkreises Nienburg/Weser.

HINWEIS

Bei Vorhaben / Mainahmen entlang des Grabens innerhalb des Plangebietes (Gewasser ll.
Ordnung) ist die Schau- und Unterhaltungsordnung fiir das Gebiet des Landkreises
Nienburg/Weser vom 30.6.1978 zu beachten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (gem. §§ 56, 97 u. 98 NBauO)

Verwaltungs- und Burogebaude sowie betriebsbezogene Wohngebaude sind mit einer Mindest-
dachneigung von 30° zu errichten.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wietzen diesen Bebauungsplan Nr. 14,
bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen. )

£ iy

Blrgermeister Gemeindedirektor
VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUU NGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Wietzen hat in seiner Sitzung am 14.12.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.14 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. BauGB am
03.07.2000 ortstiblich bekanntgemacht.
Marklohe, den 77: 04t <000 M : .
Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE PLANVERFASSER
cL;I::\e;rz,n:“::::n Flur3 16 Maﬂsla(tﬂ;f . planungst’uro I I Q I I
D‘::”‘“e"é"'ﬂ‘-’"g . "Wu:d"x ‘99“"’“ : vmn?):;:;:ms GVBIS. 187, rolf unger
S S S AT dipl.-ing farchitekt
beaeutsamen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom WaChO|derweg 13 31608 mdrklohe
Januar 2000). Sie st hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen tel. 05021/91 1211 fax 050 191 0002

geometrisch einwandfrei

Vermessun: gs- und Katasterbehorde
Nienburg (Weser)
- Katasteramt -
Nienburg, den 08.02.2000 *
"9 -4

[

Marklohe, den 20.06.2000

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietzen hat in seiner Sitzung am 27.06.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.07.2000 orts(iblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24.07.2000 bis 01.09.2000

gemaR § 3 Abs. 2 Baz({SB offentlich ausgelegen.
lo

Marklohe, den 72 0kt AC
Gemeindedirektor
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .........................
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 0
Einschrankung gemaR § 2 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz Ba eschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am—"_................. ortsiiblich bekanntgemacht.
ndung haben vom ............c.c..... DIS oo

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wietzen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.10.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Marklohe, den /7. Okt 2200

b

Gemeindedirektor

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.14 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 030@3’04

ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 08.0%.200-1 rechtsverbindlich geworden.
e
Gemeindedirektor

Marklohe, den(38...[uy.. 2007

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Marklohe, den ........cccccceu...

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Gemeindedirektor
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