VERFAHRENSVERMERKE
DES BEBAUUNGSPLANES

Prdaambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), und § 58 des Niederséachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils guitigen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Wietzen die
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 "Gewerbegebiet Oberfelgi=tmatiabend aus der Planzeichnung

Wietzen, den 12.12.2017

B Dr. Bast-Kemmerer
Birgermeister = Gemeindedirektorin

Aufstellungsbeschlufl

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde Wietzen hat in seiner Sitzung am 17.01.2012 die Aufstellung der
1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 "Gewerbegebiet Oberfeld" beschlossen.
Der AufstellungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 17.09.2015 ortsiblich bekannt gemaght worden.

Wietzen, den 12.12.2017

Dr. Bast-Kemmerer

Kartengrundlage: Gemeindedirektorin

Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 16.10.2015). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. °)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildend

Nienburg, den Z;Y__O_? 2078

LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Nienburg (Weser) -

% Nur bei Bebauungsplanen, deren Festset2ugigen sjch auf die-deometrische Form der Grundstiicke auswirken.
5) Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfii renzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt wird.

Erlduterungen:

Planverfasser

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 "Gewerbegebiet Oberfeld" wurde
ausgearbeitet vom Ingenieur- und Vermessungsbjur?(ﬂi&ﬁﬁ&&fei\chstra&e 3, 31655 Stadthagen, Telefon:
05721-8095-0. & Ve

Stadthagen, den 19.07.2018

Auslegungsbeschluf

Der Verwaltungsausschu der Gemeinde Wietzen hat in seiner Sitzung am 25.04.2016 dem Entwurf der
1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 "Gewerbegebiet Oberfeld" und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurde am 30.08.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 11.09.2017 bis 13.10.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wietzen, den 12.12.2017

Dr. Bast-Kemmerer
Gemeindedirektorin

Satzungsbeschliuf

Der Rat der Gemeinde Wietzen hat nach Priifung aller Stellungnahmen die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans Nr. 11 "Gewerbegebiet Oberfeld" und die Begriindung (§9 Abs. 8 BauGB) gemaR? §10 Abs. 1
BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2017 als Satzung beschlossen.

Wietzen, den 12.12.2017

Dr. Bast-Kemmerer
Gemeindedirektorin

Ausfertigung

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 "Gewerbegebiet Oberfeld" wird hiermit ausgefertigt. Der
Inhalt des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den neben SRR

Wietzen, den 12.12.2017

..................................

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch Verkindung der Satzung am ZL ﬂ 3049 in der
Nienburger Tageszeitung "DIE HARKE" ortsiiblich erfolgt. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
"Gewerbegebiet Oberfeld" ist damit am&. _0_2 ; 30/2 rechtsverbindlich geworden.

Wietzen, den Zé Qc_r 2048

Dr. Bast-Kemmerer
Gemeindedirektorin
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des
§ 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung von Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwé&gungsvorgangs nicht geltend
gemacht worden.

Wietzen,den ___._

Gemeindedirektor
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Quelle:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung  ©2015 €%, -, o

PLANZEICHENERKLARUNG

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gemanR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 und §19 BauNVO)

- Gewerbegebiet

2. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 11

S "Gewerbegebiet Obernfeld"

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplans Nr. 8
"Gewerbegebiet Wietzen" (aulRer Kraft getreten am 13.07.2006)

— Grenzen der Neuvermessung zum Flurbereinigungsverfahren

Textliche Festsetzungen
(Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1.vereinfachten Anderung umfasst den Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 11 ,Gewerbegebiet Oberfeld* mit den folgenden Flurstiicken in der Gemarkung Wietzen:

Flur 5, Flursttck 136/7,136/8 ,136/9 und 234/21, GréRe ca. 3,76 ha.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung (M 1:1.000) dargestellt

§ 2 Art der baulichen Nutzung
Die Textliche Festsetzung des § 1 des Ursprungsbebauungsplanes wird wie folgt ergénzt:
Ausschluss von Unterarten gewerblicher Nutzung

a) Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet Oberfeld" sind
eigenstandige, gebdudeunabhéngige Freiflachen-Photovoltaikanlagen als Unterart von Gewerbebetrieben nicht zulédssig.

b) Photovoltaikanlagen sind nur als Nebenanlagen von zuldssigen Nutzungen i.S.d. § 14 BauNVO zuléssig.

§ 3 Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans Nr. 11 ,Gewerbegebiet Oberfeld* gelten bis auf die unter § 2 genannte
Anderungen unveréndert fort.

HINWEISE

Deadaoanhasiz— 77

Bestandsschutz Freiflichen-Photovoltaikanlage

Die innerhalb des Geltungsbereichs zum Zeitpunkt des Inkraftiretens der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Oberfeld" vorhandene Anlage zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie mit eigensténdigen,
gebaudeunabhéngigen Freiflachen-Photovoltaikanlagen einschliesslich der erforderlichen technischen Nebenanlagen steht unter
Bestandsschutz und ist bis zum Ende der Betriebsdauer zuldssig.

Im Rahmen des Bestandsschutzes sind MalRnahmen, die dem Erhalt und der Nutzung der baulichen Anlage dienen, zuléssig.
MaRnahmen, die einer Neuerrichtung (Ersatzbau) gleichkommen, sowie eine rdumliche Erweiterung der vorhandenen Anlage
fallen nicht unter den Bestandsschutz.

Radaranlage Visselhdvede

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessensgebietes der LV Radaranlage Visselhévede sowie innerhalb des
Zustandigkeitsbereiches fur militdrische Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz. Spétere bauliche Anlagen - einschl.
untergeordneter Geb&udeteile - dirfen eine Hohe von 30 m tber Grund nicht berschreiten.

Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dass wenig stiddstlich des Plangebietes mittelalterliche Oberflachenfunde bekannt sind, die jedoch
aufgrund der geringen Anzahl eher als Fundschleier zu werten sind (Wietzen FStNr. 11). Das Auftreten arch&ologischer
Bodenfunde ist jedoch nicht auszuschlieRen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingeréte oder
Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten eventuell gemacht werden, gemafR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) auch in
geringer Menge meldepflichtig sind. Sie miissen der zustéandigen Kommunalarch&ologie und der Unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises unmittelbar und unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Gemeinde Wietzen

Landkreis Nienburg / Weser

1. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 11
"Gewerbegebiet Oberfeld""
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