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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
( ohne ortliche Bauvorschriften )

Aufgrund des § 1 Abs.3 des Baugesetzbuches ( BauGB ) i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.08.1997 ( BGBI. I. S. 2141 ) i.V.m, § 40 der Nieders. Gemeindeordnung ( NGO ) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1996 ( Nds.GV BI. S. 229 ), in der jeweils gliltigen Fassung, hat der
Rat der Gemeinde Wietzen diesen Bebauungsplan Nr. 11 "Gewerbegebiet Oberfeld" und
Teilaufhebung des Bebauungspl ~Gewerbegebiet - Wietzen" bestehend aus der
Planzeichnung und den neb

Ratsvorsitze

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr.11 wurde ausgearbeitet vom Bauamt / Bauleitplanung
des Landkreises Nienburg / Weser

Nienburg / W., den 01. 02. 2006

PA. MQM%J

{HERRMANNY (HOCKEMEYER)

Planunteriage

Kartengrundf'ége: Liegenschaftskarte Mafistab 1: 1,000
Gemeinde Wietzen, Gemarkung Wietzen, Flur §
Geschaftsnachweis L4 97/2006

Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fiir nichteigene, wirtschaftliche
Zwecke nicht gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz iber das amtiche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Nds. GVBI. 2003, S. 5).Die Planunterlage entspricht
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 28.02.2006). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Das Verfahrensgebiet liegt in einem Bereich, fir den ein Flurbereinigungsverfahren durchgeflihrt wird.
Nach § 34 des Fiurbereinigungsgesetzes dlirfen Bauwerke nur mit Zustimmung des Amtes fiir
Agrarstruktur errichtet, wesentlich verandert oder beseitigt werden.

Behdrde flr Geoinformation, Landentwicklung A \
und Liegenschaften Sulingen / LJ‘
Katasteramt Nienburg (Weser) Q-

(Unters
Hinweis:

Die mit einem Pfeil gekennzeichneten Gebdude / Baulichen Anlagen
sind nicht Bestandteil des Liegenschaftskatasters.

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES

Aufstellungsbeschluss

Der Rat / dborwatidnge: = 4= der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 4‘[-09{”‘
die Aufstellung des Beba)#xrgsu#an‘efé\b ‘}1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs.1 BauGB am QO QF-AXAT. ... ... ortsiblich bekannt gemacht.

Wl'et?.m .............. , den 03-\’0’('100‘

.

1 ;.‘-';,‘.3 if‘C'_.{':';‘:‘ ...................................

Offentliche Auslegung

- -, Derfet+Vverwaltungsausschuss 1) der Gemeinde hat in seiri #Sitzung am 0},03.2006
* dem Bebauungsplah Nr. 11 und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung

geman § 3 Abs.2 BauGB beschlossén. Ort und Dauer der 6ffeftlichen Auslegung wurden am

0:03.20065b...... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 11 und die Begriindung
haben vom .42@+.0.3..200kb....... bis .24, QM. 200L . ... geman
§ 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.
Y .
Wieteer. . ... wn03.Judis006

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauurgfglan Nr. 11 nach Prifung der Anregungen geman
§ 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am .@3. @ R. L2006 ... als Satzung
( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Nfet&fn ............. , den OQ.JHZI“Z%

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemals § 10 BauGB am 13.0?-2”6 rtstiblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 11 ist damitam 1. 3.0 2. 2006.............

rechtsverbindlich geworden.
Wietzer.. . oo 43. Juli 4006

...................... W’Séi&'edlrsklm
Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von zwei Jahren nach In - Kraft - Treten des Bebauungsplans Nr. 11 ist die

Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der
Begriindung nicht 1) geltend gemacht worden.

1) Nichtzutreffendes streichen

PLANZEIC

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

G E GE1 GE Gewerbegebiet; GE, Gewerbegebiet mit Einschrénkung
’

Grundflachenzahl GRZ: 0,7 (§ 19 BauNVO);
0,7 Geschof¥flachenzahl GFZ : 1,6 (§ 20 BauNVO)
71 m Vollgeschosse als HéchstmaR: Il (§ 20 BauNVO)
" tber Maximale Geb&audehodhe liber NN
NN

siehe textliche

Festsetzung § 1 siehe entsprechende textliche Festsetzung

Baugrenze

oo . Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen u. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O000O00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
i 8 8 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) - siehe textliche
000000 Festsetzung § 3

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 11
" Gewerbegebiet Oberfeld " (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des verbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 8 " Gewerbegebiet - Wietzen " - siehe textliche Festsetzung § 5

-o—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
61,33 .
P4 Héhenpunkte (Nachrichtlich)

HINWEIS:

Nr. 1 Externe Kompensation

Zeitpunkt der externen Kompensation: Sobald mehr als 4.641 m? gewerbliche
Grundsticksflache genutzt werden (Baustufe ll).

Vorgesehen ist die Umsetzung von MaRnahmen im Zuge der Gewasserentwick-
lungsplanung Bickener Mihlenbach (z.B. Wiederherstellung der Durchgangigkeit,
Beseitigung Mihlenstau, Herstellung Gewéasserrandstreifen, Entwicklung
Feuchtgrinland). Die Ausgleichsflachen und die Ausgleichsmal3nahmen mussen
naturschutzfachlichen Zielen dienen und mit der Unteren Naturschutzbehéorde
entsprechend abgestimmt sein. Hierflr ist der in der Bewertung fir die externe
Ausgleichsmalnahme ermittelte Kostenbeitrag zur Verfligung zu stellen. (siehe Punkt 6
der Begrindung)

Der erforderliche Ausgleich soll vorrangig im Rahmen der Bereitstellung von
Ausgleichsmalnahmen im Flurbereinigungsverfahren in der Gemarkung Wietzen
durchgefiihrt werden. Erfolgt die gewerbliche Nutzung des Plangebietes (Baustufe IlI)
erst nach Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens ist der ermittelte Kostenbeitrag
dem Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Meerbach und Flhrse zur
Verfligung zu stellen.

Die Zahlung des Kostenbeitrags erfolgt bei Baubeginn der gewerblichen Bauflachen
(Baustufe 1ll) im Plangebiet. Die Modalitéaten zur Ausgleichszahlung an die
Teilnehmergemeinschaft der Flurbereinigung Wietzen bzw. den Unterhaltungs- und
Landschaftspflegeverband Meerbach und Flhrse sind Uber einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Gemeinde Wietzen und der Teilnehmergemeinschaft/dem
Unterhaltungsverband vertraglich gesichert.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. |. S. 24149, zuletzt geandert
durch Art. 21 des Gesetzes v. 21.06.2005 (BGBI. |. S. 1818).

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 1990) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. I. S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs - und WohnbaulandG vom 22.04.1993
(BGBI. I. S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) i.d.F. der Bekanntmachung v. 18.12.1990
(BGBI.1991 |. 8. 58).

Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1996 (Nds. GVBI. S.
383), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes v. 22.04.2005 (Nds. GVBI. Nr. 9/2005 S. 110).

(Fiir den Bebauungsplan greifen die Uberleitungsvorschriften gem. § 244 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

§ 1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Gewerbegebiet GE , mit Einschrankung sind nur solche Betriebe zulassig die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

§ 2 Oberflachenwasser geman §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fléachen fiir die verzdgerte Einleitung von Niederschlagswassers

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes abflieRende unbelastete Niederschlagswasser von den
Dachflachen und befestigten Flachen (die aufgrund der Nutzung - Betriebsart nicht als schadlich
anzusehen sind) ist Uber Entwasserungsgraben (entlang der Strassen und im Bereich der 6ffentlichen
Grunflache) dem Regenriickhaltebecken zuzuflhren und gedrosselt in den Bickener Mihlenbach
einzuleiten. Das Regenriickhaltebecken ist in seinen Bdschungsneigungen naturnah zu gestalten und
zu begrinen. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

§ 3 Anpflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
PflanzmaBBnahmen im Bereich A

Es ist eine freiwachsende Hecke (Mindestbreite 6 m) entlang der éstlichen Plangebietsgrenze wie
folgt herzustellen:

Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50 - 80 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stick von einer
Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle 8 m ist ein Baum |. Ordnung
(Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm) zu pflanzen.

Pflanzenarten sind der nachfolgenden Liste zu entnehmen.

Im Bereich A sind die erforderlichen Anlagen zur Ableitung des Oberflachenwassers (Regenrick-
haltebecken und Entwasserungsgraben) zulassig.

PflanzmaBnahme im Bereich B

Es ist ein Feldgehdlz entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wie folgt herzustellen:

Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50 - 80 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von einer
Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle.8 m ist ein Baum |. Ordnung

(Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind der nachfolgenden
Liste zu entnehmen.

Pflanzenarten:

Bédume I. Ordnung
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus sylvatica),
Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur), Sommerlinde (Tilia platyphyllos).

Straucher (inklusive Baume Il. Ordnung)

Haselnuss (Coryllus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Weilidorn (Crataegus monogyna),
Faulbaum (Rhamnus frangula), Salweide (Salix caprea), Traubenholunder

(Sambucus racemosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium).

Zeitpunkt der Anpflanzung:

Im Bereich A spatestens in der dem Baubeginn der ErschlieRungsstrafte (Baustufe |) folgenden

Pflanzperiode (01.11 - 15.04)

Im Bereich B spétestens in der dem Baubeginn auf dem gewerblichen Bauflachen (Baustufe 1)

folgenden Pflanzperiode (01.11 - 15.04)

Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuzaunen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den
Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu
ersetzen.

§ 4 Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Pflanzbindung zur Sicherung der Einzelbaume

Die Eichen im sudlichen StralRenraum der Bredenbecker StralRe sind in ihnrem Bestand grundsatzlich zu
erhalten, zu pflegen und zu entwickeln und bei Ausfall durch Stieleichen (Quercus robur) zu ersetzen.
Dabei soll eine maximale Anzahl von 10 Eichen auf die Dauer im Plangebiet sichergestellt werden.

§ 5 Teilaufhebung

Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet Oberfeld" treten fir dessen
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 "Gewerbegebiet - Wietzen" auller Kraft.

Landkreis Nienburg / Weser
GEMEINDE

WIETZEN

SAMTGEMEINDE MARKLOHE

BEBAUUNGSPLAN NR.11

" GEWERBEGEBIET OBERFELD ™

- u. Teilaufhebung des B. - Planes Nr. 8 "Gewerbegebiet - Wietzen" -

URSCHRIFT

Langes Land

— ~--m-:?::ﬂ-qnivqnn..’;:_h__h B Oslerield
M.:\1 : 10.000
PLANVERFASSER: BEARBEITET: F. HERRMANN
LANDKREIS NIENBURG / WESER GEZEICHNET: A. WITTE N

Der Landrat
Bauamt / Bauleitplanung STAND: 03. 07. 2006




