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e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

o Niederséachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der jeweils giiltigen Fassung
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PLANZEICHNUNG

M.: 1:1.000

Rechtsgrundlage

Fur die Festsetzungen der Satzung gilt

die BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. 1S.132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11.06.2013 (BGBI. IS. 15648)

0,4

6,00m

1

o |\

9,00m

212/44

Gartenstrafie )

&
O,
1&)

Wehhofer Weg




Gemeinde Wietzen i
Bebauungsplan Nr. 1 ,An der Reherstrate” - 9. Anderung

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

@ Mischgebiet

] MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Il Zahl der Voligeschosse (HochstmaR)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
TH =6m max. Héhe der Traufe
FH =9m max. Hohe des Firstes

] BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise
nur Einzel - und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

{ VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie

private StraRenverkehrsflache

1SONST¥GE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
’_._/.—" Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungs-
beschrankung oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.

3.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 Abs.1 BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhéhe wird auf 6,00 m und die maximale Firsthéhe bauli-
cher Anlagen wird auf 9,00 m begrenzt. Als Firsthdhe gilt der oberste Punkt der Dach-
konstruktion. Schornsteine, Antennen und sonstige Dachaufbauten sind nicht zu be-
ricksichtigen.

Als Bezugsebene fiir die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhe gilt die Oberflache der
nachstgelegenen Stralenverkehrsflache.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, sodass baulicher Schutz wie folgt
erforderlich ist.

2.1 Der Bereich von MI1 liegt im Larmpegelbereich 11l gemaR DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau® (die Norm ist zu beziehen bei Beuth Ver-
lag/Berlin) dort sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirfti-
gen Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-MaR R'w,
res = 35 dB zu realisieren.

2.2 In Schlafrdumen und Kinderzimmern sind im MI1 Bereich (Larmpegelbe-
reich Il1) schallddmpfende Liftungseinrichtungen (bzw. alternativ ver-
gleichbare Systeme) vorzusehen, die mit einem dem Schalldamm-MaR der
Fenster entsprechenden Einfligungsdampfungsmal ausgestattet sind,
wenn keine Liftungsmdglichkeit zur B6 larmabgewandten Gebaudeseite
besteht.

2.3 Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen
werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens priifbar
nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukdrper
bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper der malgebliche Au-
Renlarmpegel verringert.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung von Dachflachen und befestig-
ten Fl&chen abflieRende Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken
vollstandig zu versickern.

Die Versickerung muss flachenhaft durch den belebten Oberboden erfolgen. Die Ver-
sickerungsflachen und —mulden miissen begriint werden. Die Begriinung ist dauer-
haft zu erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuldssig.
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HINWEISE

1.

Baunutzungsverordnung

Dieser Bebauungsplan ist auf Grundlage der Verordnung ber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) erstelit worden.

Bodenschutz

Sollten sich bei der Planung, ErschlieRung oder Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, ist durch den Vorhabentrager unver-

zliglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Nienburg/W. zu unterrich-
ten.

Bodendenkmalschutz § 14 NDSchG
Die Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange werden im Rahmen der Beteiligung be-
ricksichtigt.

Insektenschutz

Im Plangebiet sind fur die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Be-
leuchtungskérper zu verwenden. Insbesondere ist die Abschattung Richtung Offen-
land zu gewahrleisten.

Bauzeiten

Die Raumung der Baufelder (Entfernen von Gehdlzen, Gebauden sowie die Boden-
bearbeitung) ist nur auerhalb der Brutzeiten zwischen Ende Oktober und Ende Feb-
ruar zuldssig.

Teilaufhebung des Bebauungsplanes § 1 Abs. 8 BauGB

Mit Rechtsverbindlichkeit dieser 9. Anderung treten fiir diesen Geltungsbereich die
bisherigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1 ,An der
Reherstrale” auRer Kraft.



Gemeinde Wietzen )
Bebauungsplan Nr. 1 ,An der Reherstrale” - 9. Anderung 10

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722), und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch § 4
des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311), hat der Rat der Gemeinde Wietzen den
Bebauungsplan Nr. 1 ,An der ReherstraRe” - 9. Anderung - bestehend aus der Planzeich-
nung und den textlichen Festsetzungen und Hinweisen, als Satzung beschlossen.

Wietzen, den 12.Dez. 2017

gez. Bein gez. Dr. Bast-Kemmerer
Birgermeister Siegel Gemeindedirektorin

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietzen hat in seiner Sitzung am 11.10.2016
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,An der Reherstrake” — 9. Anderung — be-
schlossen.

Wietzen, den 12.Dez. 2017

gez. Dr. Bast-Kemmerer

Gemeindedirektorin
PLANUNTERLAGE:

Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftsharte

Gemeinde Wistzen - Gemarkung Wietzen — Flur 5

Maflstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nisdersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Diie Kanengrundlage entspricht dem Inhalt des Lisgenschafiskatasters und weist die stidtebaulich
badeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze wollstandig nach

{Stand vom 05,11 20181

Die Venielfaligung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

{§% Abs. 1 Nr. 2 Miedersjchsisches Gesetz (ber das amtiche Wermassungswesen {Niermi3)

vom 12.12.2002 Nds. GWBI. Nr. 1/2003, Seite 5}

gez. Kaupmann
Mienburg, den 19.12.2017 b1 Stephan Kaupmann, Mienburg
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Marklohe, den 06.06.2017

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Rat der Gemeinde Wietzen hat am 04.04.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.04.2017 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 18.04.2017 bis ein-
schlieRlich 19.05.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wietzen, den 12. Dez. 2017

gez. Dr. Bast-Kemmerer
Gemeindedirektorin

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 25.04.2017 bis
19.05.2017 stattgefunden.

Wietzen, den 12. Dez. 2017
gez. Dr. Bast-Kemmerer
Gemeindedirektorin
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wietzen hat den Bebauungsplan nach Abwégung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2017 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wietzen, den 12.Dez. 2017

gez. Dr. Bast-Kemmerer
Gemeindedirektorin

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 1 ,An der Reherstrale® — 9. Anderung —
ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 23.12.2017 orts(iblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 23.12.2017 rechtsverbindlich geworden.

Wietzen, den 27.12.2017

gez. Dr. Bast-Kemmerer
Gemeindedirektorin

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Wietzen, den

Gemeindedirektorin

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Wietzen, den

Gemeindedirektorin



