VERFAHRENSVERMERKE Rusiegungsheschis® Textliche Festsetzungen PLANZEICRNUGS M. 1-1000 PLANZEICHENERKLARUNG
Der VerwaltungsausschuR der Gemeinde Wietzen hat in seiner Sitzung am 18.11.2014 dem Entwurf der g
D ES B E BAU U N G S P LAN E S 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,An der ReherstraRe* und der Begriindung zugestimmt und die (Planungsrechthche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB)
offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurde am
11.12.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
22.12.2014 bis 30.01.2015 gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. 1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Prdaambel und Ausfertigun .
9tng 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gemaf §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 und §19 BauNVO)
Wietzen, den 10.03.201
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), und § 58 der Niederséchsischen sy el A0 SS gez. Sonnwald (gem. § 9 Abs. 1 BauGB und gem. § 1 Abs. 5, § 4 und §§ 14 BauNVO)
Kommunalverfa;sungsgesetzes (NKomVG@G) in den jeweils gliltigen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Wietzendie o s 1.1 Reines Wohngebiet reines Wohngebiet = .
! infach ; “ : onnwa <§"|‘E'I e e Z II
ge:(:‘raeg; sat((:e ht:ndggfgj(?lg; ::ns Fizt:::t::gszl:r:sr;; t;u,r,?nbc;:(r:h?:shseerrs‘tralle , bestehend aus der Planzeichnung und Satzungsbeschius Gemeindedirektor In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind Nutzungen gem. § 3 Abs.2 BauNVO zuldssig. Nutzungen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO kénnen I I e
9 9 ’ ausnahmsweise zugelassen werden. = Nutzungsart
Wietzen, den 10.03.2015 Der Rat der Gemeinde Wietzen hat nach Prifung aller Stellungnahmen die 8. vereinfachte Anderung des . . , .
gez. Bein gez. Sonnwald Bebauungsplans Nr. 1 ,An der ReherstraBe“ und die Begriindung (§9 Abs. 8 BauGB) gem3R §10 Abs. 1 BauGB in 03 Grundflachenzahl GRZ GeschoRflachenzahlGFZ L a n d krel S N Ien bu r / We Ser
.............................. I.s. seiner Sitzung am 10.03.2015 als Satzung beschlossen. 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG H6 0lFHo 0 max. Traufhdhe max. Firsthéhe g
Bein Sonnwald (gem. § 9 Abs. 1 BauGB Nr. 6 und gem. §§ 18 und 19 BauNVO) e ' ’
Burgermeister Gemeindedirektor Al o nur Einzelhduser offene Bauweise
Wietzen, den 10.03.2015 2.1Zahl der Wohnungen
gez. Sonnwald Die Zahl der maximal zuldssigen Wohnungen wird auf 2 Wohnungen je Einzelhaus festgesetzt.
Aufstellungsbeschiu Ausfertigung e s AEHIS gl F ARG 2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN : 5
Unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthhe ist die Hohe des das Grundstiick erschlieRenden, fertig ausgebauten, mittig vor dem emaR §9 Abs.1 Nr.2 und Nr.4 BauGB, §23 BauNVO)
. g : .
Der V.elwaltungsausschuB der Gemeinde Wietzen hat in seiner Sitz‘tlmg am 06.05.2014 die Aufstellung der Die 8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,An der ReherstraRe* wird hiermit ausgefertigt. Der Inhalt Grundsttick liegenden Randes der 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen auf der StraRenbegrenzungslinie. . -
g- V(Ke'fm;aﬁhten gndirlu?sg' des ngauun%spla:\s Nr. 1,An der Reherstralie’ beschlossen. des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, stimmt a) Traufhéhe An der Reherstra Be
er Aufstellungsbeschlut ist gemds § 2 Abs. 1 BauGB am 11.12.2014 ortsiblich bekannt gemacht worden. mit dem Satzungsbeschlult des Rates der Gemeinde Wietzen vom 10.03.2015 tberein. Die Traufhdhe der zu errichtenden Geb&ude darf max. 6,0 m betragen. Die Traufhdhe wird definiert als die Schnittkante der e Baugrenze
Wietzen, den 10.03.2015 AuRenwand mit der Dachhaut. 0 offene Bauweise
gez: Sonmwald Wietzen, den 10.03.2015 . 1. Die festgesetzte Traufhthe darf auf einer Lange von1/3 der Traufldnge einer Geb&dudeseite durch untergeordnete Geb&udeteile 2 7_2
"""" P gez. Bein gez. Sonnwald wie Ttrme, Dachgauben oder Zwerchhauser um 1,50 m tberschritten werden. 212 58
Gemeindedirektor Bain he Sonnwaid b) Firsthshe 212 51 o 3. SONSTIGE PLANZEICHEN Ubersicht M. 1 : 2.500
Bekanntmachung Blrgermeister Ll Die Firsthéhe der zu errichtenden Gebdude darf max. 9,0 m betragen. Die Firsthéhe wird definiert als die Hohenlage der oberen 50 59 }‘] . — ey
Dachbegrenzungskante. ) . | e | S R
Die Bekanntmachung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch Verkindung der Satzung am 23.04.2015 in der Nienburger 1. Die festgesetzte Firsthohe gilt auch fur Pultdacher, deren hichste Kante als First gilt. ame Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans l i ; § ! b b e
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Planunterlage ;:aeef;fggzg is? cllgm}-iitAaTnKZEE} gf;laﬁléc?e:hr::\l/geﬁbahelici gveevrv(-:)I:l;:ﬁhte Anderung des Babauungspians Nr. 1 ,An der 2. Die festgesetzte Firsthéhe von untergeordneten Geb&udeteilen muss mindestens 0,50 m unter dem First des Hauptdaches (' 2 f" &/ | 'tl : \
e : liegen. g1 S | I 8 s
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte | L / /i : e B & D S
MaRstab 1:1000 Wietzen, den 23.04.2015 Sonnwald l[ ! K /"\“-.-_\ g
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Zeichen: L4-273/2014 ) ) e 3 MASSNAHMEN ZUR REGULIERUNG DES WASSERABFLUSSES i ! /g | B
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Sonnwald £ i P T / /e .
Vermessungs- und Katasterverwaltung Gemeindedirektor (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ¢ Ii‘ ‘i
. ; {
© 2014 QLGLN 3.1 Versickerung von Niederschlagswasser 212 p
a) Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser (Dach- und Oberflichenwasser) ist auf dem Baugrundstiick 68 S
durch geeignete MalRnahmen zu versickern. Sofern eine Versickerung aufgrund der 6rtlichen Bodenverhéltnisse nicht méglich ist, ist " "‘ 212 s // /
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen VERLETZUNG VON VOR SCHRIFTEN das Niederschlagswasser schadlos in den Sffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. 218 55 o/
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 10.07.2014). b) Versickerungsanlagen missen einen Anschluss an die wasserdurchlassigen Schichten haben. 67 ) E B?/' /
LGLN Regionaldirektion Sulingen 212 po: !/
Sulingen, den 10.07.2014 - Katasteramt Nienburg (Weser) - Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB f3 w\i; A5 ]
is. gez. Brauer beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des 212 - e
..... § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung von Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des 70 F. &
(Siegel) Unterschrift Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend 5 S (
gemacht worden. 3
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Der Entwurf der 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,An der ReherstraRe“ wurde ausgearbeitet vom 4 74 ’ ’ % 2;‘:2:; aut:den Goohasidlén der NSGsRAGIS AR
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