""a = Alte Kampe I.  ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZ- IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH Alle vegetationstechnischen MalRnahmen sind unmittelbar nach Ende oder zeitgleich Mit der Eintragung einer Baulast zugunsten des Landkreises Nienburg/ Weser wird
- = BUCH (BAUGB) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) (BAUGB) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) zu den Erd- und Hochbautétigkeiten auszufiihren. Die Auswahl der Gehélze orientiert die Durchsetzung einer ausschlieBlich an 6kologischen und naturschutzfachlichen
5 sich an einer okologisch ausgerichteten Artenwahl. Vorgaben zur Pflanzenauswahl Gesichtspunkten orientierten Bewirtschaftung und Pflege nach MalRgabe des
- \ = /4/@9 1. Art der baulichen Nutzung A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN und zur Ansaatmischung sind der Pflanzenliste zu entnehmen. Innerhalb der Pflanz- Grunordnungsplans zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Am Kuhlenberge® auf den
B e VR (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 BauNVO) fidchen sind Anlagen zur Versickerung des Oberflachenwassers zuléssig. genannten Flurstlicken gewahrleistet.
______________________________ = 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 BauNVO)
_______________________________________________________ = T (6) | Industriegebiet gem. § 9 BauNVO Im Bereich der Pflanzgebote (1) und@ ist entlang der ndrdlichen und éstlichen Die Umsetzungszeitpunkte der MaRnahmenpakete zu den Entwicklungszielen
T = 1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Industriegebieten 1 und 2 (Gl 1, Gl 2) keine Grundsticksgrenzen ein mindestens 2 bis 3 m hoher Wall (iber gewachsenem Boden ergeben sich aus der fortschreitenden baulichen Inanspruchnahme im Geltungs-
T T \ offentlichen Betriebe und Tankstellen gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssig. anzuschditten. bereich des Bebauungsplans.
_________________________________________________________________________ 2. MaR der baulichen Nutzung
T T (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) 1.2 Nach § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der Industriegebiete 1 und 2 (Gl 1, Gl 2) 5.2 Pflanzgebot @: Feldgeholz - Die Umsetzung der MaBnahmen zum Entwicklungsziel 1 auf den externen Fla-
Gtsrize Lagemstatis !,f' ----------------------- die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig. Die mit dem Pﬂanzgebot@gekennzeichneten Flachen sind mit einem Feldgehdlz zu chen erfolgt in der Pflanzperiode nach Veréffentlichung des Bebauungsplans.
_ 1.0Ordnung  TTTm———_ 1 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO bepflanzen. Die Herstellung erfolgt ber die Pflanzung von Einzelgruppen im Kern- - Die Umsetzung der MaRnahmen zum Entwicklungsziel 2 erfolgt in der Pflanz-
Y B S 1.3 Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nach bereich. An den Réndern sind ein 5 m breiter Krautsaum und ein 5 m breiter Strauch- periode nach Baubeginn auf den im Plangebiet gelegenen Flachen Raute
] /T ==-Lbauven , .i GHmax. maximal zulassige Geb&ude- und/oder Anlagenhdhe § 1 Abs. 5 BauNVO innerhalb der Industriegebiete 1 und 2 (Gl 1, Gl 2) unzuléssig. saum (dreireihig) zu entwickeln. Das Pflanzschema fiir die Einzelgruppen ist dem und / oder Raute <:>> . Es gelten dazu die Vorgaben des Griinordnungsplans.
7 i T a2 N — ) . Griinordnungsplan zu entnehmen.
: NbHmax. maximal zulassige Nabenhéhe bei Windenergieanlagen (WEA) 1.4 Im Industriegebiet 1 (Gl 1) sind zwei der Versorgung der in den Industriegebieten 1 Das Uber das Aufwertungspotential dieser externen Kompensationsflachen hinaus-
i/ B N und 2 (Gl 1, GI 2) gelegenen Betriebe und Anlagen dienende Windenergieanlagen Der 5 m breite Strauchsaum ist wie folgt herzustellen: Straucher (Pflanzqualitat: gehende Kompensationserfordernis (10.120 Werteinheiten) bei vollstandiger Um-
_ / B als untergeordnete Nebenanlagen zulassig. Die Erneuerung der bestehenden Strauch, verpflanzt, 50 - 80 cm) als Gruppenpflanzung, je 2 bis 5 Stiick von einer Art; setzung der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes (Flachen Raute@ und@)
Heidland [,..-" / 3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen Windenergieanlagen durch im Hinblick auf die genehmigten Naben- und Gesamt- Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle 8 m ist ein Baum erfolgt durch Festsetzung einer Ausgleichszahlung zur Finanzierung von
/_,.f' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO) hohen gleichartige Anlagen ist zulassig. |. oder II. Ordnung (Pflanzqualitat: Heister 150 - 200 cm) zu pflanzen. Kompensationsmafinahmen des Landkreises Nienburg/Weser.
/ / \\ E::s:gr:?fzbestandteil a abweichende Bauweise i. V. m. Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen 1.5 Gemal 1 Abs. 4 BauNVO erfolgt eine Gliederung der Industriegebiete (Gl 1 und Gl 2) 5.3 Pflanzgebot @: Baum- / Strauchgruppen auf extensiven Wiesenflachen Die auf der mit der Raute <3> gekennzeichneten Flache festgesetzte befristete
/ \  GLB-N-1017 nach der Art der Betriebe und Anlagen sowie deren besonderen Bedrfnisse und Die mit dem Pﬂanzgebot@ gekennzeichneten Flachen sind als extensive Wiesen- Industriegebietsnutzung lauft mit dem Beginn des Bodenabbaus gemaR Planfest-
/ / \ == Baugrenze Eigenschaften auf der Grundlage der Abstandsliste 2007 (vgl. Anlage). flachen mit Gehdlzflachenanteilen von mindestens 40 % anzulegen. Neben stellungsbeschluss aus. Mit der Aufgabe der befristeten baulichen Nutzung stehen
,: \\ Stréuchern sind hier insgesamt mindestens 35 Baume (Baume I. oder Il. Ordnung, die Kompensationsmalnahmen zum Ausgleich flr andere Eingriffe zur Verfligung,
/ \ 1.6 In dem in der Planzeichnung eingetragenen Bereich AK V sind die in der Abstands- Pflanzqualitat: Hochstamm, StU mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen. Da der Ausgleich fiir den laut Planfeststellungsbeschluss zuléssigen Bodenabbau
/ \\ 4. Verkehrsflachen liste 2007 in den Abstandsklassen V bis VIl aufgefiihrten Anlagen und Betriebe (Ifd. bereits tiber die Nachnutzungsvorgaben abschlieBend geregelt ist.
/ / \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Nrn. 81 - 221) sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad 5.4 Die Pflanzgebote @ und @ sind spatestens ein Jahr nach der Baugenehmigung
'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' \ Kompensationsflichen ) zulassig. fur die BaumalRnahmen auf der Flache Raute @ abzuschlieRen. Vor der Umsetzung des Entwicklungsziels 2 soll eine Kartierung zur Aktualisierung der
___________________________________ / | \\ ‘;’; ﬁzf::;%;:t:m Offentliche Verkehrsflache Bestandsdaten durchgefiihrt werden. Die Sicherung der naturschutzfachlichen
/ / \ Grenze Anlagen und Betriebe der in der Abstandsliste 2007 folgenden Abstandsklasse IV sind 5.5 Begriinung PKW-Stellplatze Kompensation fur diesen Bebauungsplan und die Modalitaten zur Ersatzzahlung
/ / \\ Lagerstiits V Verkehrsbegleitgrin im Bereich AK V ebenfalls zulassig, wenn die von den Betrieben und Anlagen Je 6 Pkw-Stellplatze ist ein heimischer Baum (Baum I. Ordnung, Pflanzqualitat: werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Bauherrn und der Gemeinde
/ //,. \ 1. Ordnung ausgehenden Emissionen derart begrenzt sind, dass sie die tblicherweise von Be- Hochstamm, StU mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen. Marklohe gesichert.
/ e Stralenbegrenzungslinie trieben / Anlagen der Abstandsklasse V ausgehenden Emissionen nicht iiberschreiten.
/ / | private Wegeflache 1.7 In dem in der Planzeichnung eingetragenen Bereich AK IV sind die in der Abstands- | 6.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, D. PFLANZLISTE - Standortheimische Gehélze
----------------- liste 2007 in den Abstandsklassen IV bis VIl aufgefiihrten Anlagen und Betriebe (Ifd. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
"""""""""""" - Nrn. 37 - 221) sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Baume |. Ordnung
5.  Flachen fur Versorgungsanlagen fiir die Abfallentsorgung und die zulassig. Acer platanoides - Spitzahorn
A - ¢ el et R e o x| e Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und 6.1 Die per Pflanzbindung gekennzeichneten Gehdlzflachen sind in ihrem Bestand Acer pseudoplatanus - Bergahorn
AN AR /o 0 e L /R sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken Anlagen und Betriebe der in der Abstandsliste 2007 folgenden Abstandsklasse Il sind zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln und bei einem Ausfall gleichwertig zu Fagus sylvatica - Buche
N TR e e e i TR e, W maas T (§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 14 BauGB) im Bereich AK IV ebenfalls zul4ssig, wenn die von den Betrieben und Anlagen aus- ersetzen (Pflanzenarten siehe Pflanzliste Ziffer D). Fraxinus excelsior - Esche
\ i gehenden Emissionen derart begrenzt sind, dass sie die Ublicherweise von Betrieben / Quercus robur - Stieleiche
\ Moy o o B RIS SR o Anlagen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien / betriebsbezogene Anlagen der Abstandsklasse IV ausgehenden Emissionen nicht tiberschreiten. Tilia cordata - Winterlinde
\ AK 1l ‘ 390300, " T O T Windenergieanlagen 7.0 Regelung der Zulissigkeit einer Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Tilia platyphylios - Sommerlinde
\ . —29200 0 7 TTT T oo 1.8 In dem in der Planzeichnung eingetragenen Bereich AK 1l sind die in der Abstands- Umstande (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) )
\ ‘ ; L s a7 g PP liste 2007 in den Abstandsklassen lll bis VIl aufgefiihrten Anlagen und Betriebe (lfd. Baume II. Ordnung
N > = - = - . o F TR e o U0 oo 6. Flachen fiir das Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Nrn. 23 - 221) sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad 7.1 Das Industriegebiet 2 (Gl 2) ist in zwei Bauabschnitte gegliedert. Die Bebauung des Acer campesre - Feldahom
N i b Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung zuléssig. mit Raute @ gekennzeichneten Bauabschnjttes ist erst nach der vollstandigen Betula pendula - Sand-Birke
\ von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ErschlieBung und Bebauung des mit Raute@ gekennzeichneten Bauabschnittes Carpinus betulus - Hainbuche
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 25a und b BauGB) Anlagen und Betriebe der in der Abstandsliste 2007 folgenden Abstandsklasse ll sind zulassig. Eine vollstandige Erschlieung und Bebauung des mit Raute @ gekenn- grataegus_ monogyha - l//VenBﬁ(qrn "
im Bereich AK 11l ebenfalls zuléssig, wenn die von den Betrieben und Anlagen aus- zeichneten Bauabschnittes liegt vor, wenn die hier festgesetzte Grundflachenzahl von Sruguz SR . i Egge 'rf]c =
/,,f -» Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und gehenden Emissionen derart begrenzt sind, dass sie die {iblicherweise von Betrieben / 0,8 mindestens zu 60 % ausgeschopft ist. Qlbus-auctpar ) Rlestil
7 Mdasiriegebist @ sonstigen Bepflanzungen mit Nummerierung (vgl. textliche Festsetzungen) Anlagen der Abstandsklasse Ill ausgehenden Emissionen nicht tiberschreiten. _ Obstbiume
/ 7.2 Aufderim Industriegebiet 1 (Gl 1) gelegenen und mit Raute<3> gekennzeichneten M : .
08 a . . . . , , , , o . : . ; alus domestica - Apfelin Sorten
{ S Livd e Industriegebiet 2 @ Umgrenzung von Flachen r?It Bindungen fiir Bepﬂanzungen und flr dlg 1.9 |n demin qer Planzeichnung elngetragenen Berelgh AK 1l sind die in der‘ Abstands- .Flachellst bis zum Beguzn Qes planfestgestelltgn Bodenabbaus ellne.gewerphch- Prunus domestica T -
\ GHmax. 30 m| ME7om | Somomne Bereich 08 a ’l Erha!.tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von liste 2007 in den Abstandsklassen Il bis VIl aufgefiihrten Anlagen und Betriebe ([fd. industrielle Nutzung zulassig. Nach der Beendigung der gewerblich-industriellen Prunus spec. - diverse Kirschen und Pflaumenartige
% EIMANANY [ymppewen | 07 0N AK IV GHmax 30 m A I Gewassern Nm. 5 - 221) sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad Nutzung gelten die Regelungen des Planfeststellungsbeschlusses 3. Erweiterung Pyrus communis - Bimein Sorten
) - (99 m 0 NHIN) g 33 | zuléssig. Bodenabbau Landkreis Nienburg 66/67-657-73/021/022 vom 25.07.2002 (Flache fiir
/ ek / Bereich Bodenabbau sowie KompensationsmalRnahmen). Striucher
/ e A AKV 7. Sonstige Planzeichen Anlagen und Betriebe der in der Abstandsliste 2007 folgenden Abstandsklasse I sind Corylius avellana - HaselnuR
15 = . / My e @ @ im Bereich AK 1l ebenfalls zulassig, wenn die von den Betrieben und Anlagen aus- . Cornus sanguine - Hartriegel
- / = ww  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gehenden Emissionen derart begrenzt sind, dass sie die tiblicherweise von Betrieben/ | B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) Crataegus monogyna -  WeiRdomn
\ Uberstreichfldche Rotor / i i : i ; :
\_ Windenergieaniage 1 (WEA 1) / (§ 9 Abs. 7 BauGB) Anlagen der Abstandsklasse Il ausgehenden Emissionen nicht iiberschreiten. Prunus spinosa - Schlehe
) e ek 1.0 Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG) Frangula alnus - Faulbaum
s ,@, Abgrenzung zur Regelung der Zulassigkeit einer Nutzung bis zum Eintritt GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) diirfen langs der Bundes- Rosa canina - Hundsrose
Silo l@ @ bestimmter Umstande (s. Ziff 7.0 der textlichen Festsetzung) 2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) stralen in der Anbauverbotszone Hochbauten jeder Art einschliefllich Werbeanlagen Salix caprea - Salweide
' in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahr- Sambucus racemosa - Traubenholunder
See / <3> Verweis auf zusatzliche textliche Festsetzung und deren raumliche Zuordnung 2.1 In den Industriegebieten 1 und 2 (Gl 1, GI 2) werden die in der Planzeichnung und / bahn, nicht errichtet werden. Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
oder Nutzungsschablone eingetragenen maximalen Gebaude- und Anlagenhéhen
/ w» w w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten (GHmax.) festgesetzt. Die festgesetzten Gebaudehdhen beziehen sich auf Meter
| ! (iber Normalhghenull (m {i NHN). C. HINWEISE E. RECHTSGRUNDLAGEN
| Nl o il ok Sk o G < ol ST ot RPN A SO & ; ==& Trennlinie zwischen Flachen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (befristete
i it i i Nutzungen) 2.2 Eine Uberschreitung der zuldssigen maximalen Gebaude- und Anlagehdhen (GHmax.) | 1.0 Bodendenkmale _ _ . | . _ Baugesetzbuch (BauGB)
P N\ I kann gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise um bis zu 10 m fiir technisch Zur Verbesserung der Planungssicherheit sollten im Vorfeld und in Abstimmung mit Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
: ) %{\K v Raumliche Gliederung in Abstandsklassen (AK) gemal Abstandsliste 2007 erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. B. Kamine, Masten, technische Aufbauten der Kommunalarchaologie archaologlsche.Voruntersuchupgen in Form von Sondagen 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015
\ o4 ] akvi (vgl. Anlage) fiir Aufziige) zugelassen werden. Die technische Erforderfichkeit ist im jeweiligen durchgefihrt werden. Erst dadurch kann die Denkmalqualitat und -ausdehnung (BGBI. I S. 1722)
Nt s Genehmigungsverfahren nachzuweisen. bestimmt und Stérungen des weiteren Bauablaufes durch unerwartet auftretende
/" [ e o Funde minimiert werden. Die durch die Untersuchungen entstehenden Mehrkosten flr Baunutzungsverordnung (BauNVO)
/ , 5 8. Nachrichtliche Ubernahmen 2.3 Fiir Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren kann die jeweils zulassige maximale Personal- und Maschineneinsatz konnen nicht von der Kommunalarchaologie Verordnung Giber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
o / (§ 9 Abs. 6 BauGB) Gebaudehéhe (GHmax.) gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO um bis zu 3 m iiberschritten getragen werden (Verursacherprinzip gem. § 6 Abs. 3 NDSchG). 1990 BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
| werden. o o ) o _ zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
. @ Landschaftsschutzgebiet (LSG), Gebietsnummer LSG - NI 51 Weiter wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
\ | Keramikscherben, Steingerate oder Schlgcken sowie Holzkohleansammiungen, Planzeichenverordnung (PlanZV)
\ - Grenze Landschaftsschutzgebiet (LSG) NI 51 3.0 Bauweise (§9Abs. 1Nr.2BauGBi.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
\ Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge halts (Planzeichenverordnung - PlanZV/) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
= — - 20 mAnbauverbotszone léings zur Bundesstralie gem. § 9 FStrG 3.1 In den Industriegebieten 1 und 2 (Gl 1, GI 2) ist eine abweichende Bauweise meldepflichtig sind. Sie mussen der zustandigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722/ 58), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)
| festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebéudeldngen von 9566-15 oder email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren
\ —4_4 | agerstatte 1. Ordnung gem. Rohstoffsicherungskarte 1 : 25 000 (RSK 25) mehr als 50 m zulassig. Degl;ma:fchﬁtzbeht;rde dr:es§ l]in:lgrei;eds unr\\j/gguslciscg gemelcfglwefrden. Bod\;avnfl:(nde |
\ des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG und Fundstellen sind nac s. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werk- =
"-..,\ VERFAHRENSVERMERKE ) ’ B ) tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu G ' d M kl h £5. 10
. | o 7, Beschiuss der smeuten fentichen Auslegung E:r?;i?;l;nﬁ:r:gﬂfrzsésgz;u%%?bigfggigzsz \I/Eg\x\eggrg?gz 0B(;)zdenabbau 4.0 ‘I:La:g?dzszh::E::lmir; ::::: ::frtzgzé;:; P1flr3;q¢; (;JgtaiuguBr) Entwicklung tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. e m e | N e ar O e AAARK Jﬁh OHE
Ggm. § 1 Ab§. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Der Rat der Gemeinde Marklohe hat am 02.07.2012 Der Rat der Gem_emde Markiohe hat am 14.08.2017 J . ‘ 2.0 Technische Regelwerke Statt o Pl
N : Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) den Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. den Anderungen im Bebauungsplanentwurf Nr. 29' "Am L . _ .. ] ' s ; . Ortstell Lemke
| Bereich hat der Rat der Gemeinde Marklohe den Bebauungsplan Nr. 29 Der Beschluss wurde am 07.03.2015 orts(blich bekannt Kuhlenberge" in der Fassung vom 09.08.2017 sowie der Geschiitzter Landschaftsbestandteil GLB-NI-1017 41 Wasserdurchlassige Befestigung Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genamimen
AK I "Am Kuhlenberge", bestehend aus der Planzeichnung und den gemacht. Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Soweit wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen, sind die Flachen fiir wird — DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art — knnen Bebauungsp|an Nr. 29
< textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Nebenanlagen sowie Stellplatzzufahrten, Stellplatz- und Hofflachen in wasserdurch- diese im Rathaus der Samtgemeinde Marklohe, Rathausstr. 14, 31608 Marklohe, " . _
\ & Markiohe, 03. Apré- £18 . 9. Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter lassiger Bauweise auszufiihren. wahrend der allgemeinen Publikumssprechzeiten eingesehen werden. Am Kuhlenberge Stand: Planfassung
"\.\ & WS Marklohe, O3. A Marklohe, O 3. Apre 4 ZO’{g Auftraggeber:
\\ / ___\___Eine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen Linie zusammen. 4.2 Oberflichenentwisserung 3.0 Bodenschutzklausel UQ JT EREFT SCHIAI JANN
y / %’W -\A\W “A - - - k’ ’ W e - \r . \UJ\JA Wha N Die Begleitlinie (nicht lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet Das auf versiegelten Flachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen LS A b S, LA i Vertraven baut auf
Biirgermeister Gemeindedirektorin Gemeindedirektorin Gemeindedirektorin innerhalb des Plangebietes zur Versickerung (z. B. Flachenversickerung, Mulden- auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. — —
@ Nordpfeil versickerung) zu bringen oder alternativ dem Abbaugewasser zuzufiihren. Die Libsrsigitspiars (phne Hainktian Matstat)
| g g g , . , N
‘ I 1. Planunterlage 4. Beteiligung gem. §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB 8. Erneute 6ffentliche Auslegung TN el : : Versickarng muss: fiachig durch dai belebfen Otiemiagen eridigen. 40 Er.neuFe PrUfu?g bel Bauhghen Uber 3 om : taf tanarals
. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 29 "Am Kuhlenberge", die | \J/) Uberstreichflache Rotor Windenergieanlagen HlnweIS: fur eine V?rS|CK§rUQg des Nledersch'lagswassers. und eine Elnlleltung in Wird em(::' Bachthe von A0 m SEFSIE L.I.berSChmten’ istim Rahmen des jeweiligen
Bereich Gemeinde Marklohe - Gemarkung Lemke - wurde am 17.03.2015, die Beteiligung der Nachbargemeinden Begriindung sowie die wesentlichen bereits vorliegenden umwelt- ein Oberflachengewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf § 8i. V. m. Cfenehmlgungsverfahrens i emeu,te Pruf.ung der Unteriagen durch das Bunqesamt
AK Il Flur 9 und 10, MaRstab 1 : 1000 und Behérden gemaR §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit bezogenen Stellungnahmen haben nach § 4a Abs. 3i.V. m. § 3 § 10 WHG bei der Unteren Wasserbehérde, Landkreis Nienburg, zu beantragen. fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr durchzufiihren.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder- vom 16.03.2015 bis 24.04.2015 durchgefiihrt. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2808.2017 bis einschlieRlich 10. Erlauterung der Nutzungsschablone
: sachsischen Vermessungs- und Kataster- 29.09.2017 zu jedermanns Einsicht emeut Sffentlich ausgelegen. 4.3 AuBenbeleuchtung (Insektenschutz) 5.0 Externe Ausgleichsflachen
verwaltung y LA uid Dauerdor eméuten offerifichien.Auslegung wurden;arm Art der baulichen Nutzung Im Plangebiet sind fiir die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden in der Gemarkung
02015 Q LN Marklohe, 03.Apv< | 4048 17.08.2017 ortsiblich bekannt gemacht. Ot e Beleuchtungskorper zu verwenden. Insbesondere ist die Abschattung Richtung Lemke, Flur 3, die Flurstiicke 58/32, 59/7, 61/14, 62123, 62/25 und 192/3 als Flachen
Grenze Lagerstatte Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Marklohe, O3. Apﬂ'jz /0//8 Hohe WEA Offenland zu geWéhﬂeiSten' fir Kompensatlonsmaﬂn_?hmen (GTOBG ca. 5 ha) _geSIChert (Vgl Abblld.ung)'
Tl Ordnung X """"""""""""""""""""""""""""""""""""" 3 Regionaldirektion Sulingen-Verden Q kr . \M)\MA i) - Gepl;r?a'ljgz:ghe Na?:rl;:lﬁaexrf)lax. /' U/ i /f ';//:/ e % \.““\; :\\‘ \A- H\ :"“ |
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" [ | T I R — s inmUNHN [T 4.4 Vorgaben fiir die Bauzeiten entsprechend artenschutzrechtlicher Belange ' Ealg %S ‘
------------------------------------------------------ v -~_d e TN e Eitt% Ktaftengrélr\lgi%z Zn;?P(Tg;)tad?'Thlth" dteS ;iggif;sﬁif;if;- Gemeindedirektorin Gemeindedirektorin n m und (m d NHN) Die Raumung der Baufelder ist nur auerhalb der Brutzeiten im Zeitraum zwischen
--------------------------------------------------------- = = atasters und weist die sta ulich bedeutsamen bau 2eai
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" o Anlagen sowie Straflien, Wege und Platze vollstandig nach 5. Beschluss der offentlichen Auslegung 9. Beschluss der Satzung 11. Bestandsdarstellungen Ende Dltober und Ende Februar Zuldssig,
(Stand vom 20.04.2018). Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Marklohe hat Der Rat der Gemeinde Marklohe hat diesen Bebauungsplan ) . )
nichtgewerbliche Zwecke gestattet. am 14.09.2015 dem Bebauungsplanentwurf Nr. 29 "Am und die Begriindung am 03.04.2018 als Satzung beschlossen. . 4.5 Entwicklung und Pflege als Ruderalbrache auf der Flache Raute @b's
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom Kuh|enberge" in der Fassung vom 12.08.2015 und der S FIUFStUCkngenZG Zum Baubegin (Natur auf Zelt) = befristete Festsetzung
. Entwurfsbegiindung zugestimmt und die offentliche Aus- Marklohe, O.3. April £048 ) Die mit Raute é gekennzeichnete Flache ist bis zu dem Zeitpunkt einer baulichen
Sie ist hinsichtich der Darstellung der Grenzen und der baulichen | ©9°"@ 98M4R § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. 346 Flursticksnummer Nutzung als naturschutzfachliche Ausgleichsmafinahme mit dem Entwicklungsziel
" Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit derneuzu | \iaiohe. 3. Aol 2048 | Flur Ruderalbrache zu entwickeln und dementsprechend zu pflegen. Weitere Vorgaben zur
i bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei miatigt grenze Herstellung und zur Pflege der Flachen sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.
v AT o ‘ " RSO Die MaBnahmen sind spatestens ein Jahr nach einer Baugenehmigung oder einer
rtabetnidived B // e f % - 5 R & \‘ W e~ L. M L~ s Gemarkungsgrenze immissionsschutzrechtlichen Genehmigung auf der Flache Raute @ umzusetzen.
' & / e , - . =LA g e D35 \N- vV~
\\\ —— @ ¥ \ Nienburg, /. 7 2> BbVI Stephdn Kaupm3 4 I5 Gemeindedirektorin Gemeindedirektorin Uﬂ7 Bestandsgebéude gemaR Liegenschaftskataster 4.6 Biotop- und Bodenschutz
N // = \\ N 1 6, Offentliche Auslegung 10, Bekannlmachung Q/H] Sestandsaebfiude T b atslatastermicht nahoe Die Aqlage zuséitzlicher Baustraflen auflerhalb dgf Uberbgubaren F__Iéclhen sowieder | - A2/ [ \& f YRSEA b bom)
\1\\Q‘8~ = _,a,//// 2 \‘-., Mg des Planentwurfes: Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 29 "Am Kuhlenberge", die Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 BauGB mit Hinweis estandsgebalde, Im Liegenschatiskataster nicht hachgewiesen ErSChIIeBungSﬂaChen und das Befahren der Freiflachen sind unzuIaSS|g. N e Q g "} A ‘Kg 28, (
b ¥ Begriindung sowie die wesentlichen bereits vorliegenden umwelt- | auf Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung am%6.09.2018 . : v 2 — ro RIS )
((51‘;2’":’;&%';‘ ey | 2 \ plan - Biiro filf Gsen und Landschaftsarchitektur & bezogenen Stellungnahmen haben nach § 3 Abs. 2 BauGB inder | ortsiiblich bekannt gemacht worden. % Windenergieanlage (Bestand) Die im Grunordnungsplan' Zum Bepauung:splan festgesetzten Malbnahmenpakete zu
4 mox 454 \ pesch paggRr architekf¥stadtplaner GmbH Zeit vom 22.10.2015 bis einschlieBlich 23.11.2015 zu jedermanns ) 5.0 Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen den nachgenannten Entwicklungszielen fuhren zu einer Aufwertung um insgesamt
2 A 2! \ § lancodin % PP a|s pesch partner Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentiichen Aus- | Marklohe, 26. Septermber L0 Boschung Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 40.812 Werteinheiten. Diese Werteinheiten werden zum Ausgleich des Eingriffs im
Bacugnd | Steyergerg, 0%;“@}&;‘@"’3“*‘”‘3“9” a1 legung wurden am 15.10.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. Plangebiet (50.932 Werteinheiten) zur Verfiigung gestellt.
rdmin B o ouaun AR 8 . 5.1 Vorgaben fiir die Bepflanzung
2 & aikie, 02, Apii{ SO X \d X ‘ Alle Pflanzungen im Plangebiet sind gemaR der DIN-Norm 18 915 vorzubereiten, - Entwicklungsziel 1: Artenreiches Extensivgrinland S Valisiad ol paum
T . K) - T e e B T2 dauerhaft anzulegen, nach den Vorschriften der DIN-Normen 18 916 und 18 917 auf - Entwicklungsziel 2: Artenreiches Extensivgrinland, Herstellung weiterer Biotoptypen ® 11,000 ny 5.5 9018
2 Gemeindedirektorin Gemeindedirektorin | Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. PP 4 I = - o




