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StraBenquerschnitt Begegnungsfall Lkw /Lkw mit Park— und oder Gewerbegebiet Lemke ~ 3
Griinstreifen (beidseitig oder wechselseitig) : ‘ o
- Kartengrundlage -
| | g Art und MaB der baulichen Nutzung Textliche Festsetzungen TF PRAAMBEL
i ~ ' e MaBstab 1 : 1000 Stand Mai / 1999 A
| l ”l I” Ilml“l l ”|“| TF 1 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan— ; Aufgrund dﬁhi;cg %gﬂ" PRy e B"“Ggl":‘g: "":fuz‘:“ ,
||| Angefertigt durch : A Fingeschrinktes Gewerbeaebiet zungen sind standortgerechte, heimische Baum und Straucharten flachendeckend ! diesen Bebauungsplan Nr. 18, befohe Nonuna Und den nebei—
II' ..||‘” ) ” | Offentlich bestellte : 9 9 im Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die : stehenden textlichen Festsetzufigen, g
&/H‘ | | '. | Vontisenigaiiguice 1 L L 7 mindeste Pflanzqualitdt betrdgt fir Baume: Heister, 2 x verpflanzt, 100-125 cm (/
||| T “' l ” ” ”I I, DiplIng. Gerald Spindier ' hoch und fiir Strducher: verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 60—100 cm hoch. p . D
| , ,“”“"% | Delie, Staion Kesiiam Nichtanwachsende Geholze sind in der ndchsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Markiohe, 40. Byars  £000 /B germegie
o GeorgstraBe 16 1 Gewerbegebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a))
s | 31582 Nienburg (Weser) -
'”H '| “ m 'IH ' i'a T it : x i 5 Standortgerechte, heimische Gehdlze: VERF AHRENSVERMERKE
! Telefon : 05021 / 2441 ! 2 Der Rat der Gemeinde Markiohe hat in seiner Sitzung am 10.05.1999 die
+ T Telefax : 05021 / 14992 @ g — Bdume (iiberwiegend baumartig wachsend): gﬁsﬁf‘:{g'mam;‘;gggﬁm a'g‘smz 'Eff'éﬁgg‘m‘ b’g‘gjgm:am
T l‘: I ;" ' ® g Alnus glutinosa Schwarzerle bekanntgemacht worden.
= :' T Auftragsnummer: 99/7-017 Betula pendula Sandbirke k) (/
! . I L | ) s 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) Carpinus betulus Hainbuche 16, Cort W
Hinweis: Im Randbereich ist die Darstellung — ~ TF 6 Egg;:u:yi:::;?;or E:é::che Markohe, 760, Rprs [ 2000 Gemeindedirektor
tiw. unvollstandig, die betroffenen . - ! G X .
Pl Teich \) \ - Quercus robur Stieleiche gz;te;grundage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Marklohe, Gemarkung Lemke
| 2.50 | 8.50 | 2.50 |so| b L= _ 38 / 49 Maximale zuldssige Firsthohe in m tber NN. Quercus petraea Traubeneiche . .
1 1 1 T odc@(ﬂmuvmnu unbekannt) ' - (Ausgenommen sind: Untergeordnete technische Bauwerke) Tilia cordata Winterlinde ?;emvwwh:?ethig:n3;?:\;;%?;}?:3%3%%%?° Zwecke gestattet, § 13 (4)
9 “ " : : . Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatast nd weist die
% FSP. Flachenbezogene Schalleistungspegel ithCher (ut;ermegend strauchartig w:_c:\:e:d). g{t%gdwb(:‘:;:d;gggedeutsonr\len baulichen Anlagen sowie StraBen ec:rsvc:lst&ndig nach
= 0,6 @ ’ 60 dB(A)/ m? tags und 45 dB(A)/ m? nachts Fcer CIG mples re Fe ’g orn Sie igi hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo~
StraPBenquerschnitt Begegnungsfall Lkw/Lkw mit Park— und oder "rangu qf c:.nus S?u haurln %’;&itﬂ;‘:mm dg'; lf’nb;;‘ifc"“gb""‘”‘ der neu zu bildenden Grenzen in der
Griinstreifen (beidseitig oder wechselseitig) 38 0 21T . Lz)r:i:;‘rlg ; :e‘:'?glymenum Ge?lgbm tme :
Bauweise / Baugrenzen Prunus padus Traubenkirsche ' .
: ' 0 Offene B ’ Rubus fruticosus agg. versch. Brombeerarten
i T35 - Wohlenhauser Mihlenbach e HaUwEiEe Sarothamnus scoparius Besenginster
= g g2 a abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNV0), Sorbus aucuparia Eberesche Der Entwur des Bebouungspones wurde cusgeabaitet var:
" - . . o ledersacnsische Landg schaft m.b.A.
geboulctielondgen Alébfr 30 o sLnfiftzulodsmgNB 0 TF 2 Innerhalb der PlanstraBen A bis F sind 100 heimische standortgerechte Baume C;Bdﬁ“d‘”“gﬂ;ev%dm
0,6 \‘% 2 ETLen) (£l POSLONOoSVOrSErien; ger Noalb. mit einem Stammumfang von 10 — 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 27283“53“,.
Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz in der darauffolgenden Pflanzperiode zu leisten.
37 |
38 0 TF 3 Das von den privaten versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist — ggf. Verden. 04.04.2000 Fp——
" , IR B | grenze nach Vorreinigung in entsprechenden Anlagen — dem Grundwasser mittels Versickerung '
s > - - FSP. 60/45 i : » ’ ' ' ~ ) wieder schadlos zuzufiihren. Ist eine Versickerung aufgrund der Bodenverhdltnisse nach—
1 i . } weislich nicht moglich, so kann das anfallende Niederschlagswasser ausnahmsweise iber Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
TF 1,3-4 O Verkehrsflachen die offentliche Regenwasserkanalisation abgeleitet werden. wurde vom 21.06.1999 bis 30.07.1999 durchgefiirt. % -
TF 4 Das von den privaten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist dem Grund- C
wasser mittels Versickerung wieder schadlos zuzufiihren. Ist eine Versickerung aufgrund Morklohe.ﬂ.ﬂg‘lgow Gemeindedirektor

der Bodenverhdltnisse nachweislich nicht méglich, so kann das anfallende Niederschlags—
wasser ausnahmsweise Uber die dffentliche Regenwasserkanalisation abgeleitet werden.

StraPenverkehrsflachen / StraPenbegrenzungslinie

A

Der Rat der Gemeinde Marklohe hat in seiner Sitzung

. . . . . . am 06.12.1999 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung

TF 5 Im Gewerbegebiet sind die nachfolgenden Anlagen und Betriebe nicht zuldssig: zugestimmt und die Sffentliche Auslegung gemdB § 3 (2) BauGB
beschlossen.

e » » » o« Zu— und Abfahrtsverbot 1 i i . o
. Anl f leitli
nlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundleitliche Zwecke ot und Douer e Blrtickion: Ausiagangen: wucdon s B01Z000 eetabbiich

2. Vergnligungsstatten Paben vom 25012000 bl sinsehlicblich 28.02.2000 gemd § 3 (2) Bou
07 Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitiqung Ferner sind Betriebe der Lebensmittelherstellung und Verarbeitung innerhalb dieser bffentlich ausgelegen. -
! » z Flache unzuldssig. /(/1/ &
TF 6 Die Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses ist wie folgt naturnah zu ge— “Wm%Mﬁﬂi} wo Gemeindedirektor
O Transformatorenstation stalten: Beid Efrlhé'):ung bzw. Ar;loge \'/10n Bbschurbgfe:l sind diese tr'r;it ein'er Neigung
r von 1:4 und flacher sowie mit geschwungener Uferlinie zu gestalten. In diesen )
Bereichen sind stellenweise standortgerechte Initialpflanzungen von Weiden und %ﬁﬁi’; Szmm:;’.fnms'&"?é;"agﬁ%" ‘.’;?“‘;‘."w"? g?tczhung am
Réhrichten vorzunehmen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. 10.04.2000 als Satzung (§ 10 BauGB), sowie die Begriindung beschlossen.
" Nichtanwachsende Gehdlze sind in der ndchsten Pflanzperiode gleichwertig zu er—
Planungen, Nutzunsregelungen, MaBnahmen und Fldchen setzen. Trockenbeckenbereiche sind zweimal im Jahr zu méhen. Das Méhgut ist 10. Fort
abzutransportieren und die erste Mahd darf nicht vor dem 15.06. durchgefiihrt werden. Mkt —Q'—&Lzo 4

fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent—

TF 7 Der Gewdsserrandstreifen ist dohingehend naturnah zu entwickeln, daB er einmal im Jahr

wicklung von Natur und Landschaft nicht vor dem 15.08. gemaht wird. Ber Bebauungsplan Nr.18 "Gewer

38 0 ausgefertigt.

s
O

Markiohe, 10 l'

sammeln und nach entsprechender Vorbehandlung iiber eine zentrale Versickerung/
Riickhalteanlage dem Grundwasser wieder schadlos zuzufiihren. Notabldufe zum Vorfluter

sind bis zu einer max. Menge von 2 |/s/ha zuldssig. Der Bebauungsplan wurde nach RatsbeschluB vom 10.04.2000 geméB § 10

(3) BauGB A0.2000 ortsiiblich bekanntgemacht und ist damit
an.ﬂ.qiﬂ.zzlﬁ_rechtswirksm geworden.

TF 1,3-5 TF 8 Das von den offentlichen Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser ist zentral zu
. zu erhaltender Einzelbaum

GE :6 U o‘: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stduchern L C/
: g : Hinweise '
ooo0o00’ und sonstigen Bepflanzungen (TF 1) Marklohe, 73, Okt £000 Gemeindedirektor
0.8 e Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Moglichkeit des Auftretens archdolo—
8 +| Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen, Stduchern gischer Bodenfunde. Auf das Niedersdchsiche Denkmalschutz (NDSchG) § 6 "“Erhal- Innerhialb sines dalwes noch Inkraftiretten des Bebouungapianes let die
38 0 ®eeeee®| und sonstiqen Beoflanzungen tungspflicht", § 13 "Erdarbeiten” wird besonders hingewiesen. Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen
"~ 9 P 9 Dem Trager der MaBnahme wird gemdB § 13 NDSchG zur Auflage gemacht, den Beginn dhe: B i giphes gace 88 214 (1) und 215 BauGB nicht geltend
1 TF 1,3-4 von Erdarbeiten zwei Wochen vorher schriftlich bei der — Bezirksregierung Hannover == ’
- Dezernat 406 (Denkmalpflege) —, Postfach 203, 30002 Hannover anzuzeigen.
Wasserfldchen und Fldchen flir die Wasserwirtschaft, Morkiche, Gemeindeirektor
. Die Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs—
den Hochwasserschutz und die Regelunq des Wasserabflusses planes werden auf den Flurstiicken 129/7, 132/4, 237/133, 134, 135, 242/131 und 242/130 (tiw.) sl ot s Jfon nach lcltistias de: Bobouunpupianes: s

kR (alle Gemarkung Lemke Flur 5) in Abhdngigkeit von den tatsdchlichen zu erwartenden Bau- Mangel der Abwdgungen nicht geitend gemacht worden.
vorhaben zeitgleich ~ spdtestens in der auf die BaumaBnahme folgenden Vegetations—
periode — ausgeglichen.

i ® S Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des

Marklohe,

WasserabfluBes (Versickerungsanlage)

; E EZ > ,;" TF 2’8 o o ' ?
Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BauGB UnmaPstabliche Ubersicht tber die extern gelegenen Ausgleichspfldchen
e Gemeinde Markloh
W Offentlicher Wasserzug (Wohlenhauser Miihlenbach) II. e m e l n e a r o e
‘ Ordnung mit 5 m breitem Gewdsserrandstreifen i O t t II L k
gemdB § 91a NWG von der Béschungsoberkante \ 5 W r s el e m e

eingemessen. Die wasserschutzrechtlichen Bestimmungen

Bebauungsplan Nr. 18

sind zu beachten. e

Sonstige Planzeichen

Bebauungsplan Nr. 18
“Gewerbegebiet Lemke”

TIJCJCICT  Geh—, und Fahrrecht

53
' [T o T zugunsten der StraPenbauverwaltung
(Die Zufahrt zum Wall der B 6/214 fiir
o Kontroll- und Baufahrzeuge der StraBenbauverwaltung
erfolgt iber mit Fahrrecht gekennzeichnete Flache.) ) : F‘
leichsfis i Y
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 5-9:6'91’5”343551 .
N N i
des Bebauungsplanes é’/i"f
VA
42 a Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, 1; /4 » .
—o—o—o— . . . y g
oder Abgrenzung des MaPes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes / S N .
TF 1,3-4 ‘ 3 ! %
.:_.llémm 7"7" " G R B o wilR5azat
1.!;_ L Illllmwnuuuuun#mmnuuunnuuuuuum‘ml&ngsgiiiiﬁl“l/m;:l;llg" ;;‘: 6
4 -

im Linderfelde vor Oyle
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Niedersdchsische Landgesellschaft m.b.H.

Gemeinniitziges Unternehmen

fur die Entwicklung
des ldndlichen Raumes

Lindhooper StraBe 59

272835 Verden

Telefax : 0 42 31 / 92 12 —
Telefon : 0 42 31 / 92 12 — O
E—Mail : Info@verden.nlg.de
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v ) Rechtsgrundiagen
] ‘ t ‘ ‘ l ‘ \ \ \ \ Artikel | des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 (BauROG) in der Fassung

vom 18.08.1997 (Baugesetzbuch, BauGB).

Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 .

Die Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 01.07.1995 .
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