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VERFAHRENSVERMERKE
DES BEBAUUNGSPLANES

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), und § 58 der Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils giltigen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Marklohe den
Bebauungsplan Nr. 28 "Nérdlich Weichselweg", bestehend aus der Planzeichat faungreen nachstehenden texlishen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Marklohe, den 30.06.2014

edirekto

Aufstellungsbeschluf
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Marklohe hat in seiner Sitzung am 10.06.2013 die Aufstellung, des
Bebauungsplans Nr. 28 "Nérdlich Weichselweg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul} ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 22.10.2013 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Marklohe, den 30.06.2014

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsichen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgeber: ©2013 ®Lan Landesamt fir Geoinformationen und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters gnd weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Standc_ZQM. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Stadthagen, den 10.07.2014

Auslegungsbeschluf

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Marklohe hat in seiner Sitzung am 10.02.2014 dem Entwurf des
Bebaungsplans Nr. 28 ,Nérdlich Weichselweg“ und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geméan § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am 10.04.2014 ortstblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 22.04.2014 bis 23.05.2014 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Marklohe, den 30.06.2014

Ggmejpdedirektor
Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Marklohe hat nach Priifung aller Stellungnahmen die Bebauungsplan Nr. 28 "Nérdlich
Weichselweg" und die Begriindung (§9 Abs. 8 BauGB) gemaR §10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2014 als
Satzung beschlossen.

Marklohe, den 30.06.2014

Ausfertigung

der Gemeinde Marklohe vom 30.06.2014 Uberein.

Marklohe, den 30.06.2014

(Blrgermeister)

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB durch Verkiindung der Satzung am&37.(- 25 ortsiiblich erfol
Bebauungsplan Nr. 28 "Nérdlich Weichselweg" ist damit am&% .&4.2045 rechtsverbindlich geworden.

Marklohe, den 1,04 2045~

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214
Abs. 2 beachtliche Verletzung von Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Marklohe,den __.__.____

Gemeindedirektor

PLANZEICHNUNG M. 1:1000
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zentrales Versickerungsbecken

Textliche Festsetzungen
(Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 BauGB und gem. § 1 Abs. 5, § 4 und §§ 14 BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA 1 - WA 6)
a) In dem allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 4 Abs.2 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen zuléssig:
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b) In dem allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 5 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO nachfolgend aufgefihrte
Nutzungen ausnahmsweise zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

c) In dem allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs.3 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen nicht zulassig:

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen.

2 MahR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 BauGB Nr. 6 und gem. §§ 18 und 19 BauNVO)

2.1 Zahl der Wohnungen
Die Zahl der maximal zuldssigen Wohnungen wird auf 2 Wohnungen je Einzelhaus bzw. 1 Wohnung je
Doppelhaushaélfte/Hausgruppeneinheit festgesetzt.

2.2 Uberschreitung der Grundflachenzahl

Die zuléssige Uberbaubare Grundflache im WA 1 - WA 6 darf gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO jeweils bis zu 50 v.H Uberschritten
werden.

2.3 Hoéhe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthéhe ist die Hohe des das Grundstiick erschlieBenden, fertig
ausgebauten, mittig vor dem Grundsttick liegenden Randes der 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen auf der
StraRenbegrenzungslinie.

a) Traufhéhe

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 5 darf die Traufhéhe der zu errichtenden Geb&ude max. 6,0 m
betragen. Die Traufhéhe wird definiert als die Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut.

1. Die festgesetzte Traufhéhe darf auf einer Lange von 1/3 der Traufldnge einer Gebé&udeseite durch
untergeordnete Geb&udeteile wie Tirme, Dachgauben oder Zwerchh&duser um 1,50 m tberschritten werden.

b) Firsthéhe

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 5 darf die Firsthéhe der zu errichtenden Gebdude max. 9,0 m
betragen. Die Firsthéhe wird definiert als die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

1. Die festgesetzte Firsthéhe gilt auch fir Pultdacher, deren hochste Kante als First gilt.

2. Die festgesetzte Firsthdhe von untergeordneten Geb&udeteilen muss mindestens 0,50 m unter dem First des
Hauptdaches liegen.

3 Bauweise

3.1 Abweichende Bauweise im WA 6
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

a) In dem allgemeinen Wohngebiet WA 6 mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise ist bei der Errichtung von
Hausgruppen an die westlichen und &stlichen seitlichen Grundstiicksgrenzen heranzubauen. Ausnahmsweise kann
auf ein Heranbauen an die v.g. seitlichen Grundsticksgrenzen verzichtet werden, wenn die Geb&ude als
Endhé&user der Hausgruppe errichtet werden.

b) Entsprechend der in der Planzeichnung getroffenen Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind bei
Hausgruppen auch Geb&udezeilen mit Ladngen > 50 m zul&ssig.

c) Alternativ zu der Bebauung mit Hausgruppen ist die Errichtung von Einzel- oder Doppelhdusern in der offenen
Bauweise zulassig.

4 MaBnahmen zur Regulierung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

4.1 Versickerung von Niederschlagswasser

a) Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser (Dach- und Oberflaichenwasser) ist auf
dem Baugrundstiick durch geeignete MaRnahmen zu versickern. Sofern eine Versickerung aufgrund der értlichen
Bodenverhaéltnisse nicht méglich ist, ist das Niederschlagswasser schadlos in den &ffentlichen Regenwasserkanal
einzuleiten.

b) Das auf den StraBenverkehrsflaichen anfallende Oberflichenwasser ist dem zentralen Versickerungsbecken
zuzufiihren.

c) Versickerungsanlagen miissen einen Anschluss an die wasserdurchldssigen Schichten haben.

5 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir
Bepflanzungen wund fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

5.1 Anpflanzung von Gehélzen auf privaten Grundstiicken

a) Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzten Flache ist je Baugrundstiick 1 heimischer, standortgerechter
klein- bis mittelkroniger Laubbaum (Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14 - 16 cm) zu pflanzen. Die restliche Flache
ist je 50 m? mit 15 heimischen Strauchgehdlzen (v Str., 100 - 150 cm) in unregelméBigen Reihen zu bepflanzen.
(siehe Geholzliste Nr. 5.4).

b) Innerhalb der Ubrigen privaten Grundstiicke ist je Baugrundstiick ein kiein- bis mittelkroniger Laubbaum
(Hochstamm 3xv, Stammumfang 14 - 16 cm) zu pflanzen (siehe Gehélzliste Nr. 5.4).

c) Die Anpflanzungen sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

d) Die PflanzmaRnahmen sind nach dem Beginn der privaten BaumaRnahmen auf den jeweiligen Baugrundstiicken
bzw. nach Beginn der ErschlieRungsmalnahmen, spétestens jedoch innerhalb von 2 Pflanzperioden nach
Baubeginn, auf den dafirr vorgesehenen Flachen auszufiihren.

5.2 Erhalt von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang durch gleiche Arten zu ersetzen.

5.3 Externe KompensationsmaBnahme gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die Kompensation des durch die Bauleitplanung hervorgerufenen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erfolgt im
Flachenpool der Samtgemeinde Marklohe in der Gemarkung Marklohe. Der Kompensationsflachenpool umfasst die

folgenden Flurstiicke:
In der Flur 7: Flurstick 7, 15/3 und 18/2
In der Flur 11: Flurstlck 54/9

Der Kompensationsbedarf fiir den Bebauungsplan Nr. 28 ,Nérdlich Weichselweg” betragt 13.820 Werteinheiten.

GroRstraucher

PLANZEICHENERKLARUNG

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 und §19 BauNVO)

- allgemeines Wohngebiet

WA3 Nutzungsart
103 Zahl der Vollgeschosse, GRZ
g'; g'g TH (Héhe der Traufkante), max., FH Firsth6he, max.

A\ o Textl. Festsetzung, Bauweise

2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(gemaR §9 Abs.1 Nr.2 und Nr.4 BauGB, §23 BauNVO)

w— Baugrenze
o offene Bauweise a abweichende Bauweise
A Einzel- und Doppelhéuser AN Einzel-, Doppelhauser

und Hausgruppen

3. VERKEHRSFLACHEN
(gemaR §9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen mit besonderer

|::| StralRenverkehrsflachen, 6ffentlich F+R Zaokbestimmung: Fub- { Radweg

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (gemaR §9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

eeeeeeee

E ] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
—_ E sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

‘ Erhalt von Einzelbdumen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

L1 ] Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses. Zweckbestimmung: zentrales Versickerungsbecken.
(§ 5 Abs.2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

5.4  Artenauswahl anzupflanzender Geholze

Klein- bis mittelkronige Laubb&ume

Artname Artname

(lat. Bezeichnung) (deutsche Bezeichnung) (lat. Bezeichnung) (deutsche Bezeichnung)
Kornelkirsche

Corylus avelana Hasel

Crataegus laevigiata agg Zweigriffeliger WeilRdorn

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn

Cornus mas Acer campestre Feld-Ahorn
Fraxinus ornus Blumenesche
Malus sylvestris Holzapfel / Wildapfel

Prunus padus Gewshnliche Traubenkirsche

Ligustrum vulgare Gewdéhnlicher Liguster Salix caprea Salweide
Pyrus pyraster Wild-Birne Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Hinweise
Bodenfunde

a) Aus der Umgebung des Plangebietes liegen archéologische Grabungsfunde vor.
b) Mit dem Auftreten weiterer archéologischer Bodenfunde innerhalb des Plangebiets ist zu rechnen.

c) Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (z.B. Keramikscherben, Steingeréte, Schlacken,
Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen u.a.) sind gem. § 14 NDSchG meldepflichtig. Sie miissen der
zustandigen Kommunalarchdologie sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich

gemeldet werden.

d) Erdarbeiten bedurfen gem. § 13 Abs. 1 NDSchG einer Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde, wobei

Gemeinde Marklohe

Landkreis Nienburg / Weser

Bebauungsplan Nr. 28
"Noérdlich Weichselweg"

Ubersicht M. 1 : 25.000

gem. Aussage der Kommunalarchéologie bei-geringfligigen-Bodeneingriffen-wie-Oberbodenabtrag-und-einfachen
Fundamentierungsarbeiten (<1 m Tiefe) aufgrund der durch den Spargelanbau hervorgerufenen tiefgriindigen

Stérungen in den vergangenen Jahrzehnten keine Beeintrdchtigung mdglicher Fundstellen zu erwarten ist.
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