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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBI. 1. S.132),
in der zur Zeit gliltigen Fassung.
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MD Dorfgebiet

MDe eingeschranktes Dorfgebiet
siehe textl. Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,2 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ2)
1 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
!— ''''''' 1 Baugrenze
| ¢
{ 5 ! iberbaubare Grundstiicksflache
Lo o _J

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

verrohrter Graben (Gewasser lIl. Ordnung)

—_—— offener Graben (Gewasser lil. Ordnung)
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PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

@ Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Eingeschrinktes Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO
Im eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) sind gemaf § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftiicher Betriebe, Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen, sowie Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse unzulassig.

2 Flichen fiir die Versickerung von Niederschlagswassers gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Das innerhalb der Flachen des Dorfgebietes von Dachflachen und befestigten Flachen
abflieBende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicken vollstandig zu
versickern.
Die Versickerung muf flachenhaft durch den belebten Oberboden erfolgen. Die Versicke-
rungsfidchen und —mulden miissen begriint werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

3 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. §9 (1) Nr. 25 a BauGB
Die vorhandene Eiche ist dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Bei
Abgang des Baumes ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

4 Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens gem. § 9 Abs. 2 BauGB
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF) darf die Hohe von mind. 24,40 m Gber
NN nicht unterschreiten.

5 Gewasserunterhaltung gem. § 91a NWG
Das Grabenflurstiick 96/1 der Flur 6 ist in einer Breite von 5,00 m von Baulichkeiten und Geholzen
fiir eine ungehinderte Unterhaltung freizuhalten (geman §91 NWG und aufgrund der Verordnung
iiber die Unterhaltung und die Schau der Gewasser II. und Ill. Ordnung (Schau- und
Unterhaltungsordnung) fiir das Gebiet des Landkreises Nienburg/W. vom 30.06.1978 sowie der
Satzung des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes "Meerbach und Fihrse").
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HINWEISE

1 Externe Kompensation gem. § 9 Abs.1a BauGB

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans sind spatestens in der

dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsfidche folgenden Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) folgende

Ausgleichsmafnahmen durchzuflhren:

Flache 1: Die versiegelte Flache (Silo) auf dem Flurstiick 41/5 wird vollstandig zuriickgebaut und
als Griinlandflache hergestellt.

Flache 2: Pflanzung eines Feldgeholzes auf 940 m? auf dem Flurstick 54/2 der Flur 12

Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 60 — 100 cm) als Gruppenpflanzung, je 5

Stiick von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens

alle.8 mist ein Baum I. Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm).

Pflanzenarten sind den Listen 1, 2 und 3 zu entnehmen. Die Pflanzung ist haarwildsicher

einzuzaunen Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der

DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu

ersetzen. )

Die Umsetzung der Manahmen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und der

Gemeinde zu sichem.

2 Bodendenkmale gem. § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des Nds.
Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachtet.
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LAGE DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE (FLACHE 2)

Gemarkung Marklohe
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PFLANZENLISTE ZU DEN PFLANZGEBOTEN (FLACHE 2)

Liste Nr. 1: Baume I. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Liste Nr. 2: Badume Il. Ordnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Liste Nr. 3: Straucher

Coryllus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn
Buche
Esche
Stieleiche
Sommerlinde

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Vogelkirsche

Haselnull

Hartriegel

Weildorn

Faulbaum

Salweide
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Marklohe diesen Bebauungsplan Nr. 22,
"WESTLICHE BURENSTRASSE" bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textiichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Marklohe, den 12.09.2002

gez. Zeemann gez. Kohlmeier

Burgermeisterin Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Marklohe hat in seiner Sitzung am 04.03.2002 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.22 " WESTLICHE BURENSTRASSE " beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gemal § 2 Abs. BauGB am 12.03.2002 orts(iblich bekanntgemacht.

Marklohe, den 12.09.2002

gez. Kohimeier

Gemeindedirektor
PLANUNTERLAGE
Gemarkung Marklohe MaRstab 1:1000
Flur 6

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Marz 2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichketit ist einwandfrei maglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- u. Katastergesetz

vom 02.07.1985 Nds. GVBI. S.187).

Nienburg/Weser, den 14.03.2002
Dipl. -lng\ Gerald Spindler
Offentlich besteltter Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER
planungshiiro l lﬁ ; @1
rolf unger
tel. 05021/911211 dipl.-ing/architekt
01725/138843 wacholderweg 13 26
fax 05021/910002 31608 marklohe e

15.03.2002
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Marklohe hat in seiner Sitzung am 27.05.2002 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.06.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 12.06.2002 bis 15.07.2002

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Markiohe, den 12.09.2002

gez. Kohlmeier
Gemeindedirektor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Marklohe hat in seiner Sitzung am .............
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimm

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ... ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der B ung haben Yom ....cesseseess /|- J——
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich egen
Marklohe, den .. ............

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Marklohe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.09.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Marklohe, den 12.09.2002

gez. Kohlmeier
Gemeindedirektor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.22 * WESTLICHE BURENSTRASSE " ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am £8-0%. 04, ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am £8. 024992, rechtsverbindlich geworden.

fce. /'\/r?/?/mmr(’y'
Gemeindedirektor
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Marklohe, den ......ccccceueuneen.

Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Marklohe, den....................

Gemeindedirektor



Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vor-/umstehende
Ablichtung mit der vorgelegten Urschrift (ibereinstimmt.
Die Beglaubigung wird zur Vorlage bei

erteilt.
31608 Marklohe, den

SAMTGEMEINDE MARKLOHE
Der Samtgemeindeburgermeister
Im Auftrage:.




