Rechtsgrundlage

Bougesetzbuch ( BauGB ) in der Faossung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBLI S. 2141 )
Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBL | 1991 S. 58)

Bounutzungsverordnung (BouNVO ) in der Fassung der Bekonntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. 1 S. 127).

Bouordnung fir dos Lond Niedersaochsen - Londesbouordnung - (NBouO) vom
23.07.1973 (GVbL. S 259 ) in der Fossung vom 13.07.1995 ( NDS. GVb. s. 19)

Gemeindeordnung des Landes Niedersachsen

Verfahrensvermerke

1

Satzung der Gemeinde Marklohe iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr'.21‘

Aufgrund des §.1 Abs. 3, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 56. 97 und 98 der
Niedersdchsischen Baouordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)

- jeweils in der zur Zeit gultigpasfrssns
vorhabenbezogenen Bebauungspl
textlichen Festsetzungen ""g“ o

[ 5’:‘%'1 i
Mzr;lohz den 25.03.2002

Biirgermeisterin

Planvertasser i
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiips’” ., %
Architekten-Contor, Biiro Soltau, Parkweg 2. 29614 Soltqu. y ‘
Soltou, den 06.14.2002 jE‘_‘tlE =

Planvertasser

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Plonunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschottskatosters und weistr die,stadtebaulich
bedeutsamen boulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollsftindig hoth's,
Sie ist hinsichtlich der Dorstellung der Grenzen und der boulichen Anfugen . geometrisch.\einwandfrei.
Die Ubertrogbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Bntlichkeij/ isf, ginwandfrei  moglich.
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Aufstellungsbeschlufl

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Marklohe hat - oufgrund des Antroges des Vorhabentrigers-
gemdB § 12 Abs. 2 Bougesetzbuch (BouGB) om 26.03.2001 die Aufstellung
des Bebauungsplanes und die frihzeitige Biirgerbeteiligung beschlossen.

Der Beschlul wurde am 09.05.2001 ortsiiblich bekannt gemacht.

Marklohe, den 25.03.2002

Gemeindedirektor

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Gem. §. 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) fand am 17.05.2001
die fruhzeitige Burgerbeteiligung stott. Es wurden Informationen uber Inhalt,
allgemeine Ziele und Zwecke sowie voraussichtliche Auswirkungen der Planung daorgelegt.

Marklohe, den 25.03.2002 -

Gemeindedirektor

Ottentliche Auslegung

Der VerwaltungsousschuB der Gemeinde Marklohe hot in seiner Sitzung am 13.08.2001 dem
Entwurt des vorhaobenbezogenen Bebouungsplones und der Begriindung zugestimmt

und die offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 Bougesetzbuch ( BauGB) / § 3

Abs. 3 Saotz 1 erster Absotz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.09.2001
ortsiblich bekonntgemacht.

Der Entwurf des vorhobenbezogenen Bebouungsplones und der Begriindung
haben vom 24.09.2001 bis 26.10.2001 gemidB § 3 Abs. 2 Bougesetzbuch (BouGB)
offentlich ausgelegen.

Den Beteiligten noch § &4 Abs. 1 Bougesetzbuch (BouGB) wurde mit
Schreiben vom 11.09.2001 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 26.10.2001 gegeben.

Marklohe, den 25.03.2002

Gemeindedirektor

Durchfiihrungsvertrag

Die Gemeinde Morklohe, vertreten durch den Biirgermeister und den Gemeindedirektor;
und Herrn Hermann Bischoff als Vorhabentrdger

haben am 05.12.2001 bzw. 28.11.2001

gemdB § 11 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BouGB) i. V. m. § 12 Abs. 1 Satz 1
Bougesetzbuch (BauGB) den Durchfihrungsvertrag geschlossen.

Marklohe, den 25.03.2002

Gemeindedirektor

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Marklohe hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplon sowie die Begrundung
nach Abwagung der Anregungen und Bedenken gemaR § 3 Abs. 2 Baougesetzbuch (BauGB) in
seiner Sitzung om 25.03.2002 gemdB § 10 Abs. 1 BouGB als Satzung beschlossen.

Marklohe, den 25.03.2002

Gemeindedirektor
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemah § 10 Abs. 3 Satz 1
Bougesetzbuch (BauGB) om#14.&in der Nienburger Tageszeitung “DIE HARKE"
ortsublich bekonnt gemacht worden.

Marklohe, den 4%.Dee 06 *

Gemeindedirektor

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebouungsplones

e : Umgrenzung von Flidchen fiir Nebenonlagen,

Stellpldtze, Garaogen und Gemeinschaftsanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. &, 11 und 22 BouGB)

: : Umgrenzung von Flachen fur Nebenonlagen,
----------- Stellpldtze, Garogen und Gemeinschaftsonlogen

| (§9 Abs. 1 Nr. 9 BouGB)

Flachen fur Abstellrgume, Milloger

OIXe) Flidchen fur MaBnohmen zum Schutz, zur
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres noch Inkrofttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplones ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Marklohe, den ...

Gemeindedirektor

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Notur
und Londschaft gem.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Mit unterschiedlichen Anforderungen gem.
textlichen Festsetzungen gem. Punkt 112

Anpflanzung vom Bdumen

Umgrenzung der Fldchen fir Nut-
zungsbeschrdnkungen, besondere
Anlogen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen Umwelteinwirkungen im

Sinne des BImSchG ( s.o.Anm.2)
Larmschutzwond

L=16,90m, H=3.00m

Fldchengewicht mind. 20kg/qm

gem. Anhang 3 und & der Begriindung.

Midngel der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jaohren nach Inkrofttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplaones sind Mdngel der Abwigung nicht geltend gemocht worden.

Marklohe, den ...

Gemeindedirektor

Einfohrtsbereich

v 7
< Einfahrt

Wassertransportleitung
Sose-Nord, d = 575 mm
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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
(§ 56 NBauO in Verbindung mit § 97 und 98 NBauO)

Planzeichen

1. Art der boulichen Nutzung gem. BouGB § 9 Abs. 1 Nr.
Lebensmittelmarkt

2. MoB der boulichen Nutzung gem BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1
GRZ Grundflachenzohl ols Hochstgrenze
| Zohl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
TH Troufhohe als Hochstgrenze
FH Firsthohe ols Hochstgrenze

3. Bouweise, Baugrenzen, Baulinien gem. BouGB § 9 Abs. 1 Nr. 2

g Geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3 BouNVO
Grenzabstdnde nach NBauO sind einzuhalten

Bougrenze

4. Verkehrsflachen gem BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 11
StroBenbegrenzungslinie

StrofRenverkehrsfldchen

R

6. Gestaltung der Dicher
20 Grod bis 25 Grod, Sattelddcher

rot, rot/braun, dhnlich RAL. 2010, 3013, 3011,
8004, 8023

a. Dathneigung

b. Farben der Dachfldchen

c. Material Dachsteine (Beton oder Tonziegel)

7. Gestaltung der Fassade

0. Material Verblendmauerwerk, Vormouerziegel rot, rot-broun
oder rotf-blou-bunt, dhnlich Ral 3011, 3013, 3016,

8012, 5022, ols Mischton

b. Holz
oberhalb der EG-Deckenebene, im Wondbereich
max. 20% der Ansichtsfldche,
inweil, braun, grou. blau, gelb
dhnlich RAL 9002, 9010, 8023 bis 8027
7035 bis 7038, 5007, 5010, 5012 bis 5014,
1003, 1016, 1018, 1021

€. Metaoll Nur ols Teilfldachen, ols Giebelildche oberhalb der

EG-Deckenebene, im Wandbereich mox. 20% der Anschisflache

aus Natur Zink.

d. Metollfenster weill, blau, oder gelb
ghnlich RAL 9002, 5007, 5010,

5012 bis 5014, 1003, 1016, 1018, 1021

Verbretterungen nur als Teilfldchen aols Giebelfldche
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Landkreis: Nienburg / Weser

Gemeinde: Marklohe

Gemarkung: Lemke

Flur: 3
Flurstiick: 163 b

Grofe des Plangebietes ca. 5210 gm
GroBe des Baugrundstiickes 4359 gm

8. Gestaltung der Stellplatzfldchen und Fahrgassen

Stellplatzfldchen und Fohrgossen werden ous Betonpfloster hergestellt.
Farben, grou o. rot.
Markierungen durch farbige Betonsteine, schwarz o. weil.

Textliche Festsetzungen gem BauGB § 9 Abs. 1
9. Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1

Zuldssig ist ein Verbrouchermorkt fiir Lebensmittel, PKW-Stellpldtze mit Zutohrten.
Die Verkoufsfldche des Lebensmittel - Sortimenters wird auf mox. 850 gm begrenzt.
Die Zuldssige BruttogeschoBflache wird mit mox. 1200 gm festgesetzt.

Die Unterbringung von weiteren, in die Verkaoufsfldche des Verbrauchermarktes
integrierten Shops ist unter den genannten Bedingungen zuldssig.

Die Verkoufsflache des Lebensmittel-Sortimenters darf inkl. Bdcker und Fleischer
850 gm nicht tberschreiten.

Sortimenten, die die Funktion des historisch gewachsenen
Geschdftszentrums schwichen wiirden, sind ousgeschlossen.

10. Regenwosserentsorgung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14

Dos aonfallende Oberfldchenwaosser ist uber Mulden, Schdchten und/oder Rigolen
auf dem Grundstick zu versickern. Die Versickerung von Niederschlogswasser
bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis entsprechend dem Nds. Wassergesetz.
Die Nutzung ols Brouchwasser und die unterirdische Speicherung zu
Loschwosserzwecken ist zuldssig.

11. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmofnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 250 BouGB

11.1 MaBnohmen zur Vermeidung

Fur die Stellpldtze ist ein versickerungsfdhiges Pflaster zu verwenden, z.B. Dronpflaster,
Fugenpflaster. Randbereiche sind in Rasengitterstein auszubilden. Siehe Anhang 2. zur Begriindung.

11.2 MaoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaff.

Innerhalb des Plangebietes werden folgende MaBnohmen zum noturschutzrechtlich erforderli-
chen Ausgleich festgesetzt:
Ptlonzstreifen A
In den festgesetzten Pflanzstreifen A sind Geholzpflanzungen anzulegen, zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB). Es sind folgende standortgerechte und
heimische Geholze zu verwenden: Feldohorn ( Acer campestre), Hoinbuche ( Carpinus
betulus), Johannisbeere ( Ribes alpinum), Hasel { Corylus aovellono), Holunder ( Sombucus
nigra), Holzapfel ( Malus silvestris), Ptaffenhut ( Euonymus europoea). Salweide ( Salix
toprea), Purpurweide ( Salix purpurea), Schlehe (Prunus spinosa), Schneeball ( Viburnum
opulus), Vogelkirsche ( Prunus avium), Weiidorn ( (rotoegus monogyna).
PtlanzgroBe: verpflonzte Strducher oder Heister der Sortierung 607100 cm.
Ptlonzabstand 1 x1 m ( siehe Pflanzschemn).
Soweit aus waosserwirtschaftlichen Grinden erforderlich, konnen hier noturnoh zu gestol-
tende Entwdsserungsmulden angelegt und unterhalten werden.
Das Pflanzschema gem. Gutachten Seite &4, Punkt 7, in
Anhang 1, ist bei der Ausfiihrung zu beachten.

Pflonzsteifen B

In den festgesetzten Pflanzsteifen B sind Strauchpflonzungen anzulegen, zu unterhalten und
bei Abgong zu ersetzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB). Es sind folgende standortgerechte und
heimische Arten zu verwenden: Johonnisbeere ( Ribes alpinum), Heckenkirsche ( Lonicern
xylosteum), Hundsrose (Rosa conina), Pfaffenhut ( Euonymus europaea), Schlehe ( Prunus
spinosa), Weidenorten ( Solix ssp.), Weildorn ( Crotoegus monogyno)

Pilonzabstand und -groBe siehe Pflanzstreifen A

Soweit aus wasserwirtschaftlichen Grinden erforderlich, konnen hier naturnah zu gestol-
tende Entwdsserungsmulden aongelegt und unterholten werden.

Baumpflanzungen

In den Pflanzstreifen und anderen Beetfldchen sind insgesamt mind. & Solitarbdume anzu-
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als Geholzort sollte Winterlinde ( Tilia
cordatn) oder Stieleiche ( Quercus robur) in der Qualitdt 3x verpflonzt, Stommumfang 14-16cm
verwendet werden.

Pro 6 Stellplatze ist ein Solitarboum onzupflanzen, zu erhalten und bei Abgong zu ersefzen.
Als Geholzart sollte eine kleinkronige Winterlinde ( Tilio cordata “ Rancho”) oder Spitzahorn
(Acer platanoides “ Cleveland”) in der Qualitdt 3x verpflonzt, Stammumfang 14-16 cm
verwendet werden.

Samtliche AusgleichsmaBnahmen sind jeweils spdtestens in der, noch Beginn der Innutzungsnohme
des Verbrauchermarktes, folgenden Pilanzperiode (1.11. - 15.4) durchzufuhren.

12.  Zufohrtsbeschrdnkung zum Nordfeldweg
Der Einfohrtsbereich vom Nordfeldweg ous, dorf nut als Rechtsaobbieger
benutzt werden. Der StroBenraum und der Parkplatz sind gem. STVO zu
beschildern. Ein Ausfahren vom Parkplatz ist unzuldssig.

Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingritfen ist mit Bodendenkmalfunden, (Kultur- und/oder noturgeschichtlichen Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Grgben, Einzelfundomente, aber guch Verdnderungen und Vertdrbungen

in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, ober auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) zu rechnen.

Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist dem Londreis Nienburg als unterer Denkmalbehorde
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktoge in unverdndertem
Zustand zu erholten, folls diese nicht vorher von Denkmalschutzbehorden freigegeben wird.

Die Schutzbestimmungen des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes sind einzuhalten.

Stiddtebaulicher Vertrog

Zur Umsetzung der Festsetzungen dieses Bebauungsplones, der bodenrechtlichen Verdnderungen und
Durchfilhrung des Vorhaobens, schlieft der Vorhabentrdger einen stiddteboulichen Vertrog mit der
Gemeinde Marklohe ab, bevor der SotzungsbeschluB gefaoBt wird. Die Gemeinde Marklohe dart durch
Kosten nicht belastet werden. Eine Durchfihrungstrist wird vereinbart.

Externe AusgleichsmofRnahme

AuBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind im Bereich
Pennigsebl laondschaftspflegerische MaRnahmen durchzutithren, die auf die Entwicklung
und douerhafte Pflege dieser Fldche als Heide abzielen.

Die Ditferenz zum Flachenwert des Bestandes (0,305) betrogt 0,165. Entsprechend muss eine
Aufwertung von 1650 Werteinheiten erfolgen. Bei Inonspruchnohme des Flachenpools Pen-
nigsehl werden pro Werteinheit DM 3.75 berechnet, entsprechend einer Summe von DM 6.187.50.

Der Vorhabentrdger wird im Durchfihrungsvertrog zur Inonspruchnohme und Ausgleichszohlung
verpflichtet.

Loschwosserversorgung
Eine Loschwasserversorgung mit 1600 L/min iber mind. 2 Std.
wird durch die offentliche Wasserversorgung sichergestellt.

Uberregionale Versorgungseinrichtungen.

Durch daos Bebauungsplongebiet verlduft die Wassertronsportleitung Sose-Nord., Durchmesser 575 mm.

Bei zukiinftiger Bebauung oder Bepflanzung ist ein 6 m breiter Geldndestreifen freizuhalten.

Bei der Plonung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist zu beochten, doB bei Kreuzungen ein lichter
Abstand von 0.5 m zur Waosserleitung einzuhaolten ist. Bei Poraollelverlegung ist ein Achsabstand
von 3,00 m vorzusehen. Im Nohbereich der Leitung - bis zu einem Abstand von 3,00 m - sollten
keine Boumpilanzungen vorgesehen werden.

Vor Beginn jeglicher Bou- und Bepflanzungsmofnahmen vor Ort, ist durch die
Vermessungsabteilung der Harzwaosserwerke die Traosse abstecken zu lossen.

Landschaftsptlege- Schalltechnisches
Katastergrundlagen rischer Fachbeitrag Gutachten
Vermessungsbiiro Stadtlandschaft Bonk-Maire-Hoppmann

Dipl.-Ing. Gerd Mittelstddt
Dipl.-Ing. Gerald Schroder Glockseestrofe 1
Dipl.-Ing. Dirk Mittelstadt 30169 Honnover

Voreler Weg 24 Tel. 0511 / 14391-92
27383 Scheefel Fax: 0511 / 15338
Tel.: 04263 7/ 936-0
FAX.: 04263 7/ 936-300

Beratende Ing.
Rostocker StraBe 22
30823 Garbsen

Tel.. 05137 / 8895-0
Fox: 05137 / 8895-95

Frou Dipl.-Ing K. Bukies

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21
der Gemeinde Marklohe

mit ortlicher Bauvorschrift und fextlichen Festsetzungen

"Einkaufsmarkt Lemke”

In 31608 Marklohe; Nienburger StraBle / Nordfeldweg

Vorhabentrager:

Hermann Bischotf
Herrenkamp 5
27299 Langwedel

Tel.. 04232 / 7162
Fox.: 04232 / 944099

Langtveail 757702 /P
(Ort. “Datum) (Unterschrift)
Plonverfasser:
Buro:
architekten-contor — Porkweg 2
h.-Jj. schmidt 29614 Soltau
frank dreier ac Tel: 05191 / 983555
Fox.. 05191 / 983556
diplom - ingenieure earchitekten  |EE—@—SS—— e-moil- ac-soltau@t-online.de
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Stand: Marz 2002, SatzungsbeschluB




