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PLANZEICHNUNG

OriginalmaBstab: 1:1.000 FUr die Festsetzungen der Satzung gilt

die BauNVO in der Fassung der Bekannt-
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machung vom 23.01.1990 (BGBI. 15.132),

zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11.06.2013 (BGBI. IS. 1548)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

[ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet

[ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
\ I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

_4‘.1 Baugrenze

° Uberbaubare Grundstlicksflache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

unterirdische Hauptversorgungswasserleitung mit
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o g Schutzbereich
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PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
O Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
der Landschaft

ISONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrank-
ungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
bundes-Immisionsschutzgesetzes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes abflieRende nicht
schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstlicken
vollstandig zu versickern. Die Versickerung muf in begriinten Mulden (iber die be-
lebte Bodenzone dem Grundwasser zugefiihrt werden. Eine alternative Nutzung
des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Niederschlagswasser, welches in seiner Eigenart verandert ist, darf erst nach
VOrbehandlung wie vor beschrieben dem Grundwasser zugefiihrt werden.

In jedem Fall ist fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund bei
der zustandigen Wasserbehorde die wasserrechtliche Einleitungserlaubnis zu be-
antragen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind pro Ifd. 10 m Pflanzstreifeniange 1 Stck. Eberesche (Sorbus
aucuparia) oder 1 Stck. Feldahorn (Acer campestre) mit Stammumféangen von
mindestens 16 — 18 cm in je 4 m? Pflanzflache zu pflanzen.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

Die ubrigen Teilflachen der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind flachendeckend mit standortheimische Laubstrau-
chern der folgenden Liste als dreireihige Hecke zu pflanzen: Hartriegel (Cornus
sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weilldorn (Crataegus monogyna), Schiehe
(Prunus spinosa), Salweide (Salix caprea) und Schneeball (Viburnum opolus).
Pflanzdichte und Qualitat: mindestens 2 x verpflanzte Straucher. 2-reihig, wobei
der Pflanzabstand innerhalb einer Reihe hdchstens 1,50 m betragen darf.

Die Strauchpflanzung ist so anzulegen und zu pflegen, dass sie sich zu einer
artenreichen, freiwachsenden, geschlossenen Hecke von 3 m Breite entwickelt.

Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Innerhalb der "Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen”

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) sind die Aufenthaltsraume von Wohngebauden folgender-
mafen auszustatten:

AufRenbauteile Schallddmm - MaR > 30 dB(A)
Fenster + Terrassen Schalldamm - Mafy

Tlren + Balkontiren > 25 dB(A)
Rollladenkéasten Schallddmm - MaR >25 dB(A)
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HINWEISE

1. Bodendenkmale § 13 NDSchG

Vor Baubeginn ist eine denkmalpflegerische Genehmigung nach § 13 NDSchG fir samtli-
che Erdarbeiten im Plangebiet bei
a) Kommunalarchaologie, Tel. 05722/9566-15
(Berthold@SchaumburgerLandschaft.de)
b) Landkreis Nienburg/Weser, Tel. 05021/967443
(bauen@kreis-ni.de)
zu beantragen.

2. Bodenschutz

Sollten sich bei der Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen oder Altlasten ergeben, ist durch den Vorhabentrager unverzuglich die
Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Nienburg/W. zu unterrichten.

3. Teilaufhebung des Bebauungsplanes § 1 Abs. 8 BauGB

Mit Rechtsverbindlichkeit dieser 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
,An der Bahn“ treten fur diesen Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen auler Kraft.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Marklohe die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "An der Bahn" be-
stehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und Hinweisen als Satzung
beschlossen.

Marklohe, den 14.12.2015

gez. Ballandat gez. Jansen
Blrgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Marklohe hat in seiner Sitzung am 23.03.2105
die Aufstellung der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "An der Bahn"
beschlossen.

Marklohe, den 14.12.2015
gez. Jansen
Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde Marklohe — Gemarkung Lemke —Flur 5
MalRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwal-

: Q LGLN

© 2015

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauli-
chen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
vom 08.04.2015).

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom
12.12.2002 Nds. GVBI. Nr1/2003, Seite 5).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei.

Nienburg, den 09.04.2015

gez. Spindler
ObVI Gerald Spindler, Nienburg
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Marklohe, den 02.10.2015

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Marklohe hat am hat am 01.06.2015 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Ausle-
gung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.07.2015 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 27.07.2015 bis ein-
schlieflich 28.08.2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Marklohe, den 14.12.2015

gez. Jansen
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behorden gemalk § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 22.07.2015 bis
28.08.2015 stattgefunden.

Marklohe, den 14.12.2015
gez. Jansen
Gemeindedirektor
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Marklohe hat den Bebauungsplan nach Abwagung der Stellungn PR
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.12.2015 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Marklohe, den 14.12.2015

gez. Jansen
Gemeindedirektor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zur 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 19.12.2015 ortslblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 19.12.2015 rechtsverbindlich geworden.

Marklohe, den 21.12.2015

gez. Jansen
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Marklohe, den

Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Marklohe, den
Hiarmit wird amtlich beglaubigt, dass die vor-/umstehende
Ablichtung mit der vorgelegten Urschrift Gbereinstimmt.
Die Beglaubigung wird zur VOrlage bei.......sesscasmmesersessmes

Gemeindedirektor

arteilt.
31608 Markiohe, den .....

SAMTGEMEINDE MARKLOHE o
Der Samtgemeindeblrgermeister  ~
im Auftzage:.




