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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

zf@v):zz Mischgebiet

N
j(\GEIe/ eingeschrénktes Gewerbegebiet

AV ™

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GF2)

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

36 Max. zulassige Firsthohe in m dber NN
(ausgenommen sind: Untergeordnete technische Bauwerke)

FSP Flachenbezogener Schallleistungspegel
(60 dB(A)/ m? tags und 45 dB(A)/m? nachts

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

(o} offene Bauweise
r— -
| B
: - augrenze
I ® | iberbaubare Grundstiicksflache
L.~ _ —
VERKEHRSFLACHEN
Stralenverkehrsflachen (privat)
Stralenbegrenzungslinien
a o a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

A Einfahrt
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HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

A A Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von

o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
8 00000 8 der Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
+/+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung von Flachen, die von sichtbehindemden und
baulichen Anlagen freizuhalten sind (s. nachr. Ubernahme)

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen
oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes abflieBende nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken vollstandig zu versickern.
Die Versickerung muf in begriinten Mulden Uber die belebte Bodenzone dem Grundwasser
zugefiihrt werden. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist
zulassig.

Niederschlagswasser, welches in seiner Eigenart verandert ist, darf erst nach VOrbehandlung
wie vor beschrieben dem Grundwasser zugefiihrt werden.

In jedem Fall ist fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund bei der
zustandigen Wasserbehdrde die wasserrechtliche Einleitungserlaubnis zu beantragen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Innerhalb der Fidche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind
pro Ifd. 10 m Pflanzstreifenlénge 1 Stck. Eberesche (Sorbus aucuparia) oder 1 Stck. Feldahom (Acer
campestre) mit Stammumfangen von mindestens 16— 18 cm in je 4 m? Pflanzflache zu pflanzen.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die (ibrigen Teilfidchen der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepfianzungen sind flachendeckend mit standortheimische Laubstréuchem der folgenden Liste als
dreireihige Hecke zu pflanzen: Hartriegel (Comus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weildorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Salweide (Salix caprea) und Schneeball
(Viburnum opolus).

Pflanzdichte und Qualitét: mindestens 2 x verpflanzte Stréucher. 3-reihig, wobei der Pflanzabstand
innerhalb einer Reihe hochstens 1,50 m betragen darf.

Die Strauchpflanzung ist so anzulegen und zu pflegen, dass sie sich zu einer artenreichen,
freiwachsenden, geschlossenen Hecke von 6 m Breite entwickelt.

Innerhalb der "Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen”
(§9 (1) Nr. 24 BauGB) sind die Aufenthaltsraume von Wohngeb3uden folgendermalen
auszustatten:

AuBenbauteile Schallddmm - Maf} > 30 dB(A)
Fenster + Terrassen Schallddmm - Ma}

Tiren + Balkontiren > 25 dB(A)
Rollladenkasten Schallddmm - Maf} >25 dB(A)

Im Gewerbegebiet GE diirfen nur Einrichtungen und Anlagen errichtet und betrieben werden, die
den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von maximal 60 dB(A)
tagstiber und 45 dB(A) nachts nicht tiberschreiten (§ 1 Abs.4 BauNVO).

Eine Umschichtung der fldchenbezogenen Schallleistungspegel ist unter Bertcksichtigung der
jeweiligen Immissionssituation ausnahmsweise zulassig. Hierbei ist jedoch fir jeden Einzelfall
eine Schalltechnischer Nachweis erforderlich.
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Im begriindeten Einzelfall darf im Gewerbegebiet GE fiir die Errichtung von untergeordneten oder
von fiir den Betrieb der Anlagen technisch notwendigen Bauteilen von den Festsetzungen zur
maximalen Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise abgewichen werden (§ 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO).

Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen
zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise zuldssig. Im begriindeten Einzelfall auch
ausnahmsweise auf den nicht Giberbaubaren Flachen ( §§ 14 u. 23 Abs. 5 BauNVO).

Im Mischgebiet Mi ist die gem. § 19 (4) BauNVO zuléssige Uberschreitung der GRZ
ausgeschlossen.

8 Bei der Ermittlung der Geschossflache gem. GFZ - Festsetzung in der Planzeichnung sind die

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als in Voligeschossen einschlieBlich
der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde
mitzurechnen (§ 20 (3) BauNVO).

HINWEISE

Externe Kompensation § 9 Abs. 1a BauGB

Als Ausgleich fiir Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind

1,014 WE x ha nach dem Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick durch Entwicklung
von Heidevegetation innerhalb des kommunalen Kompensationsflachenpools der Gemeinde
Pennigsehl in der Gemarkung Hesterberg zu kompensieren.

0,825 WE x ha dienen dem Ausgleich von Eingriffen im Bereich der Mischgebiete. 0,189 WE x ha
dienen dem Ausgleich von Eingriffen im Bereich des Gewerbegebietes.

Die zeitnahe Umsetzung der externen Kompensation ist durch einen stadtebaulichen Vertrag
zwischen Investor und Gemeinde sichergestellt worden.

Im Plangebiet ist mit archdologischen Funden zu rechnen. GemaR § 13 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes ist der Beginn von Erdarbeiten daher mindestens zwei Wochen vorher
der Bezirksregierung Hannover — Dezernat 406 — Am Waterlooplatz 11, 30169 Hannover
anzuzeigen.
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LAGE DER EXTERNEN KOMPENSATIONSFLACHE

Gemeinde Pennigsehl / Gemarkung Hesterberg
"ENTWICKLUNG VON HEIDEVEGETATION"

EXTERNE AUS -§
GLEICHSMASS -
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Bauverbotszone

GemaR § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) und § 24 des Niedersachsischen StralBengesetzes
(NStrG) diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 20 m, gemessen vom aufersten Rand
der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Ausnahmen sind in Abstimmung mit dem
Stralenbauamt zulassig.

2. Sichtfelder

In den nachrichtlich ibernommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindemnde Anlagen sowie
bauliche Anlagen auf dem Grundstiick in mehr als 0,80 m Hohe von der Fahrbahnoberkante des
Verkehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets entsprechend
zuriick zu schneiden, bis auf Baumstamme, wenn diese von 0,80 m Héhe bis in mindestens 3,00
m Hohe von der Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindernden Asten stets freige-
halten werden.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Marklohe diesen Bebauungsplan Nr. 19, "AN
DER BAHN" bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textiichen Festsetzungen als

Satzung beschlossen.

Marklohe, den 26. Marz 2001

Blrgermeister

Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Marklohe hat in seiner Sitzung am 25.09.2000 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.19 "AN DER BAHN" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2

Abs. BauGB am
10.10.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.
Marklohe, den 26.Marz 2001

PLANUNTERLAGE
:.;-mmqv.m. Flr § Meletad 1:1000

Die Vervieaigung ist rur fr eigens, nichigewscbiche Zwecke gestatiel (§ 13 Abs. 4 des

\ Qe und D vom 02.07.1965. Nde. GVBL. S. 187,
geandent durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.00.1980. Nde. GVEBL. S. 345)
mwmmmwmwmwmamm

bmummammmmsemwmeutumm(sw«m
Februar 2000) &ﬂw“m“&mmmﬂ«mm
i Die U der ey zu bidenden Grenzen in dhe Ortlichkedt ist

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Gemeindedirektor

PLANVERFASSER

planungsbiiro l I ; [ ]
rolf unger
dipl.-ing Jarchitekt

wacholderweg 13 31608 marklohe ¢ peg 45
tel. 05021/911211 fax 05()21/919o - &

Architekt
Dipl.—lng,

Marklohe, den 18.10.2000

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Marklohe hat in seiner Sitzung am 06.11.2000 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 09.11.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.11.2000 bis 21.12.2000

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Marklohe, den 26.Mirz 2001

Gemeindedirektor
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ............cccocveenee dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die emeute offentliche Auslegung mit
Einschrinkung gemaR § 2 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ............c.coe..cc. ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ...........c...cc..... DiS ..o
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Marklohe,den ....................

Gemeindedirektor
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Marklohe hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.03.2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Marklohe, den 26.Marz 2001

Gemeindedirektor
INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.19 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 12.04.2001
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 12.04.2001 rechtsverbindlich geworden.

Marklohe, den .......cccccuuueee

Gemeindedirektor
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Marklohe, den .......cccceuuucnee

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.
Marklohe, den.........ccou.e....

Gemeindedirektor



