Textliche Festsetzungen

1, Fur die Mischgebiete gilt die abweichende Bauweise. Zulassig sind
Baukérperlangen und —breiten von tGiber 50 m (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO).
Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen
Bauordnung.

2. Mit Inkrafttreten der 3. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 17
,Nordfeld“ und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 9 ,Sidfeld“ treten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9  Sudfeld® fir den
Uberlagerungsbereich auRer Kraft.

3. Alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Nordfeld“ behalten,
soweit sie nicht durch die vorliegende 3. vereinfachte Anderung des
B-Planes Nr. 17 ,Nordfeld* und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 9 ,Siidfeld”
Uberplant wurden, weiterhin ihre Giiltigkeit.

Hinweise

Kompensation

GemalR § 1a Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB sind die innerhalb des Plangebietes
entstehenden erheblichen Eingriffe in einer GréfRenordnung von 3.489 Werteinheiten
extern zu kompensieren. Die Kompensation erfolgt auf einer Teilflaiche des
Ausgleichsflachenpools des Landkreises Nienburg. Die Malnahme ist mit dem
naturschutzfachlichen Pflege- und Entwicklungskonzept fir die gesamte Poolfliche
abzustimmen. Die Umsetzung der MalRnahme wird durch einen stadtebaulichen Vertrag
mit dem Investor gesichert und hat unmittelbar mit Rechtswirksamkeit des B-Planes bzw.
in der nachsten Vegetationsperiode zu erfolgen.

Rechtsgrundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur

Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigun
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der

Niedersachsischen Gemeindewesordnung - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat der
Gemeinde Marklohe die 3. vereinfachte Anderung-(& )
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sédfe\ aus der Planzgjchnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, 2 be

Markiohe, O¥, April 2044 // /
v

BargermeiSter :

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Marklohe hat in seiner Sitzung am 28.09.2009 die

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 “Nordfeld“ und die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sudfeld” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemag § 2
gemacht.

Marklohe, 4. Apvil 2044

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung, © 2010 @[,[/

Herausgeber: Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL Sulingen)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz uber
Urheberrechte und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehodrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fur Aufgaben des ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Korperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 Abs. 3
NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
15.11.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Die Planunterlage wurde gefertigt von:

Behorde fiur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Sulingen
- Katasteramt Nienburg -

Nienburg,

Planverfasser
Der Bebauungsplan und die 6rtliche Bauvorschrift wurden ausgearbeitet von:

pdersdchsische Landgeselischaft m. b. k.

emeinniitziges Unternehmen fiir die Entwicklung des
tandlichen Raumes

Niedersachsische Landgesellschaft
Geschiftsstelle Verden

‘53‘2"5‘5’ ?,‘;‘;’;f,ﬁrasse % Geschaftsstelle Verden
Lindh pm . 27283 Verden
Verden, 12.08.2010 Telefoh 04 . Telefax 92 12 - 4Q

(Planverfasser)
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Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Marklohe hat in seiner Sitzung am 28.09.2009 dem

vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Nordfeld“ bzw. der Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Siudfeld“ und der Begriindung zugestimmt.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung/ -teilaufhebung und der Begriindung haben vom
22.06.-22.07.2010 gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. n. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wuri

76.2010 ortstuiblich bekannt gemacht.

Marklohe, 0¥, Apv; | 2011
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[ Offentliche Auslegung mit Einschrankungen
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Marklohe hat in seiner Sitzung am .._—".....dem
geanderten Entwurf des vereinfacht geanderten Entwurfes des Bebauungspl r. 17 ,Nordfeld*
bzw. der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Stidfeld“ sowie egrindung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschréankung ge 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB
beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur! Mo, bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die-Begrindung haben vom ...................... bis
...................... gemal § 3 Ab auGB offentlich ausgelegen.
Marklohe,

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Marklohe hat die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
,Nordfeld“ bzw. die Teilaufhebung des Bebauungsplangs Nr. 9 ,Sidfeld“ nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in ggi ung am Q% Bpril 4017 als Satzung

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplaneg Nr. 17 ,Nordfeld“ bzw. die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sudfeld" ist gemaR § 10Abs. 3 BauGB am R&, 0. 2041 .. im/inclev Tages-—
kzﬁm;;..Dn.e./.'lqr‘f(c'ortsublich bekannt gemacht :
Die Anderung / Aufhebung ist damit am e Y A7 2041 . in Kfaft getreten.

Marklohe, £8. Apn' | 2011
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Verletzung von Vorschriften  ~ ‘
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten der vorliegenden Anderung / Aufhebung ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der Anderung / Aufhebung und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

- lohe,
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland SRR Markdehe
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). Gemeindedirektor
\U PLANZEICHENERKLARUNG ]
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Mischgebiet
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75 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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3. vereinfachte Anderung
a abweichende Bauweise (zuldssig sind Baukdrperldngen und —breiten gréBer als 50 m)
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4. Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

w » w w - Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

5. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

—
e —]
b~——  Gewisser lll. Ordnung (nachrichtlich)
.

Gewdsserunterhaltungsstreifen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

r | 1
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der B—Plandnderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L [ ] J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

X Sichtdreieck

B-Plan Nr. 17 ,Nordfeld" /
Teilaufhebung
B-Plan Nr. 9 ,Sudfeld”
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Auszug aus der TK 25, Plan unmafstéblich
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URSCHRIFT

Diese Planzeichnung wurde ausgearbeitet von: MaBstab 1:1.000
Niedersichsische Landgeselischaft mbH

Gemeinniitziges Unternehmen fiir die Entwicklung Planer: Borchers
des landlichen Raumes Zelchnuii: Borcliers
Lindhooper StraBe 59 9:

27283 Verden

Telefax: 0 42 31 /92 12 - 60
Telefon: 042 31/9212-0
E-Mail: info-verden@nlig.de
www.nlg.de

Stand: August 2010 geandert:




