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,im Oberen Felde” im Bereich der 1. vereinfachten Anderung

Bisherige Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14

Gemeinde: Marklohe
Gemarkung: Lemke
Flur: 3
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Bereich der 1. vereinfachten Anderung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

§2

§3

Flachen oder Teile baulicher Anlagen fir das Anpflanzen von Baumen

1. Entwicklungsziele

Die Mindestanzahl! der im StraRenbereich zu pflanzenden Baume ist aus
dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 14 ,Im oberen Felde”
vom 08.05.1996 ersichtlich. Auf eine zeichnerische Festsetzung der
Baumstandorte im StraRenbereich wird wegen der zahireichen Zwange
(Zufahrten und Zugénge zu Baugrundstiicken, Sicht- und Bewegungsfla-
chen, Leitungsfiihrungen etc.) verzichtet. Die Mindestzahl der fur den
Gesamtbereich im Griinordnungsplan geforderten Baume bleibt aber
zwingend; hierbei sollen den einzelnen StraBenabschnitten die dargestell-
ten Bzume zugeordnet bleiben. Ausnahmsweise konnen einzelne
StraRenbzume in den privaten Vorgéarten gepflanzt werden; der Abstand
Baummitte bis Grenze dffentliche Verkehrsflache darf hierbei nicht grofser
als 1,50 m sein, um die beabsichtigte Wirkung im StraBenraum zu
erreichen.

Pro StraRenbaum ist eine mind. 6 m? groRe Flache mit niedrigwachsen-
den standortgerechten Laubgehdlzen flachendeckend mit mind. 1,5
Stiick/m? bei einer Baum-Pflanzengrée von mind. Stammumfang 12-14
cm zu bepflanzen, auf Dauer zu unterhalten und von anderen Nutzungen
freizuhalten.

Folgende Baumarten kdnnen verwendet werden.

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Winterlinde Tilia cordata

Vorrangig sind Bergahorn, Stieleiche und Winterlinde zu pflanzen.

2. Umsetzung

Die Umsetzung der Anpflanzungen hat jeweils in einem Zuge mit, spate-
stens jedoch in der 1. Pflanzperiode nach bauabschnittsbezogenem
Abschluf der StraRenbaumaBnahmen, zu erfolgen.

3. Erhaltung

Die Einzelbaume in den offentlichen StraRenverkehrsflachen sind gegen
Beschadigung (z.B. Verkehrsteilnehmer etc. zu sichern und dauerhaft zu
erhalten; bei Abgang ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

In den WA-Gebieten muR die Oberflachenentwésserung durch Versicke-
rung auf den privaten Grundstiicken erfolgen. Ein AnschluR an die
Oberflachenwasserkanalisation  kann  ausnahmsweise  zugelassen
werden, sofern der Nachweis erbracht wird, da der Boden des jeweili-
gen Grundstiickes nicht ausreichend versickerungsfahig ist . Die Ve_rsa-
gungsgriinde nach § 8 NWG fir die Erteilung der Erlaubnis bleiben
unberihrt.

Innerhalb des Sichtdreieckes darf die Sicht in mehr als 0,80 m Hohe Gber
Fahrbahnoberkante beider Strafen nicht behindert werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§§ 56 und 97 NBauO)

§1

§2

§3

AuRer fur Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14
BauNVO sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit mindestens 35°
Dachneigung zulassig.

Das Dachdeckungsmaterial muf® im Farbton einem roten bis rotbraunen
Ziegel entsprechen (RAL - Nr.: 3000, 3002, 3016, 8004, 8012). Ausge-
nommen hiervon sind Griindacher oder Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie.

Die AuRenwandflichen der Gebaude missen mindestens zu 85 % aus
rotem Sichtmauerwerk bestehen (RAL - Nr.. 3000, 3002. 3016, 8004,
8012).

RECHTSGRUNDLAGEN

Artikel | des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 (BauROG) in der Fassung
vom 18.08.1997 (Baugesetzbuch, BauGB).

Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 01.07.1995.

Die

Niedersichsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom

22.08.1996.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANES
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 (3), 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Marklohe
diese 1. verinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.
14 ,Im Oberen Felde”, bestehend aus der Planzeichnung
und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsheschiuf

Der Ret/Verwaltungsausschul? der Gemeinde Marklohe
hat in seiner Sitzung am 31.01.2000 die Aufstellung der
1. vereinfaciiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
»im Oberen Felde” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuf} ist gemaR § 2 (1) BauGB am
08.02.2000 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Gemeindedirektor

Planverfasser

Die 1. vereinfachte Anderung wurde ausgearbeitet von:
Niedersachsische Landgeselischaft mbH

Lindhooper Stral’e 59

27283 Verden

/4 ..... 5 /céL

Planvgrfasger

Planunterlage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte Landkreis Nienburg
/Weser, Gemeinde Marklohe, Gemarkung Marklohe und
Lemke, Flur 3 und 4, MaRstab 1:1.000.

Die Planunterlage wurde angefertigt von:
Vermessungsburo Spindler & Kaupmann
Georgstralle 16

31582 Nienburg (Weser)

Erlaubnisvermerk

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 (4) Niedersachsische Vermes-
sungs- und Katastergesetz). Die Planunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze volistandig nach (Stand
vom: Februar 2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrische
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Nienburg, den...................

.............................

offentl. bestellter Vermessungsingenieur

/Ve' Wd/t,l&n}mwl% uﬁ

Vereinfachte Anderung

Der Ret“der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
31.01.2000 dem vereinfacht geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 (3) Satz 2 BauGB
wurde mit Schreiben vom 14.02.2000 Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum 17.03.2000 gegeben.

Mar

.................

Gemeindedirektor

Verm//a»gmanc[mﬂ

OffentlicDQ/Auslequnq

Der Ret’der Gemeinde Marklohe hat in seiner Sitzung
am 31.01.2000 dem Entwurf der 1. vereinfachten
Anderung und der Begriindung zugestimmt und ihre
offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) i.V.m. § 13 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
08.02.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung und der
Begriindung haben vom 15.02.2000 bis zum 15.03.2000
gemaR § 3 (2)i.V.m. § 13 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Marklohe, den 401QF”20W

Gemeindedirektor

SatzungsbeschluR
Der Rat der Gemeinde Marklohe hat die 1. vereinfachte

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Im Oberen
Felde” mit ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der
Anregungen (§ 3 (2) BauGB) in seiner Sitzung am
10.04.2000 gemal § 10 BauGB als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

10. Ror(| 2000

Mar% K ...............

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluR (ber die 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,im Oberen
Felde” mit ortlichen Bauvorschriften ist gemall § 10
BauGB am 5.3:.0‘.:”0 ortsublich  bekanntgemacht

worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am <3.06.£090

rechtsverbindlich geworden.

Ma%egmaniéaw

.............................

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten Bebauungspla-
nes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Marklohe, den...................

Gemeindedirektor

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Markliohe, den...................

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzun

7/W%

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzun

0,3

I

Grundflachenzahl, GRZ
GeschoRflachenzahl, GFZ

Maximale Zah! der Voligeschosse

Bauweise, Baugrenzen

— — «— —Baugrenze

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie/
StraRenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

Grenzen des radumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes. Mit der Bekanntmachung dieses Anderungsplanes nach
§ 10 BauGB treten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 14 im Geltungsbereich des Anderungsplanes der 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 14 aufler Kraft.

% ‘F—’_l L,_:J-l —Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Sichtdreieck - siehe textliche Festsetzung § 3 -

Die tiberbaubaren Grundstucksflachen sind durch graue Folie zu-
tzlich gekennzeichnet

Gemeinde Marklohe

1. vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 14

Im Oberen Felde’
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URSCHRIFT

Bearbeitung:

Niederséachsische Landgesellschaft m.b.H.
Gemeinnitziges Unternehmen

fur die Entwicklung
des landlichen Raumes

Lindhooper StraRe 59 ——
27283 Verden fff w
Telefax: 042 31 /92 12 - 40 Wk

Telefon: 04231/9212-0
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