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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A2 - Entwicklungsziel: WEIDENGEBUSCH

(e o ey,

: ey p _ Straucher: |Felsenbirne 10 % |Amelanchier lamarckii
3 Freistehende oder Gehdlzriandern vorgelagerte, liberwiegend strauchartige Ge- Hartriegel 10 % |Cornus sanguinea
8 1 FLACHEN fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von hélzpflanzungen aus bodenstéindigen einheimischen Laubholzarten 85 % Hasel 10 % |Corylus avellana
Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Rgzdb:reicheBder l:egenrﬁckhiltebecken sind \t/)onlder S;au;jMax-Grenze bis g:icg:j:ar;:ne 155926 ﬁ:;:t::gi‘g“’::z‘"°9y"a
zur erkante Bdschung streckenweise mit begleitendenden Weidenge- . : W : = = = : s
1 ENTWI(-:KLUNGSZIELE» It 20 varsehin. Besilionih Rl s Egsnsntwickiung als Schlehe 10 % | Prunus spinosa A 6 - Entwicklungsziel: Wenig gemihte WIESENFLACHE A 1 Randpflanzungen § 2 FLACHEN oder TEILE baulicher Anlagen fiir das Anpflanzen von Biumen
?’_Ifllgm_mm Auf der? festgesetzten Flachen fiir MafSnahrT\en zum Schl.ltz, zur Hochstaudenflur in der festgesetzten Gesamtbreite geholzfrei zu halten. gutr:dsroseH : 15 % |Rosa canina Die mit A 6 gekennzeichneten Bereiche sind als Wildwiese herzurichten und Die Pflanzungen sind in einem Zuge - spatestens im 1. Jahr nach Ab- (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
eg:1urt\)d zur8Entw1ckIung von Natur und Landschaft mit den Kennzeichnun- Einofohian Baum: v Bk Schwarze';l olunder 5 % \S/abmbucus nigra mit einer Gras-/Krautmischung (entspr. Landschaftsrasen mit Krautern Re- nahme der 1. HochbaumaRnahme, die innnerhalb einer Abstandsfliche
gen is A8 sind gemaR den Ausfiihrungen des Griinordnungsplanes diffe- 3 chneeba 5 % iburnum opulus gelsaatgutmischung RSM 7.1.2) anzuséen von bis zu 100 m v
2 : y . on der StraBengrenze B 6, der StraBe Auf dem 1. ENTWICKLUNGSZIELE . .s
renziert folgende Ausgleich : i 6 - 6 : . . s 8 . . . i u ; : e =
' gen usgleic ﬁmal!.nahfnen gem ‘§ 10 NNatG mit folgenc!en Wuchsart"und Gehdlzart % ua.ller Ggholzart ) %-ualer Anteil bezogen auf die Gesamtsumme aller Pflanzen fur das Entwicklungsziel A3 Die Flachen sind regelmiRig ein- bis zweimal im Jahr nach der Samenreife zu Schiefen Berg” oder der Abbruchkante ehemalige Sandgrube errichtet - : : i Planze|Chenerk|a ru I‘lg
Entwicklungszielen durchzufiihren. Die erforderlichen PflegemaRnahmen sind WuchsgréRe - deutscher Name Anteil *) - botanischer Name mahen. Das Méhgut ist zur Verminderung des Nihrstoffgehaltes wihrend wird - durchzufiihren Die Mindestanzahl der im StraBenbereich zu pflanzenden Baume ist aus dem
unterschiedlich ich i ichti i i = : fea)s A : g .. A . 4 : : i i
o Be,e'iih;un:zgng ten sich nach den beabsichtigten Entwicklungszielen BEuma: Schwarzere 6 % |Alnus glutinosa A 4 - Entwicklungsziel: EINZELBAUME der ersten 5 Jahre abzutransportieren: danach kann es bei trockener Witte- A2 Wit ol (Birunortdm:’ng:tsplgn grsuchtllch. Auf eine zeichnerische Festsetzung der zu den Entwicklungszielen
, 20 % Birke 4 % | Betula pendula Einzeln oder in bis zu 3-er Gruppen zu pflanzende bodenstindige, einheimi- rung auf der Flache belassen werden, bei feuchter Witterung kann es in die . TS s Zal;mhsrtan » 3 'Zm " traISenbeBrelch o 2 e o o R > SR
A1 - Entwicklungsziel: SICHTSCHUTZPFLANZUNG Traubeneiche 10 % |Quercus petraea sche Laubbidume 1. GréBe mit der Anzuchtform Heister oder Solitar und einer angrenzenden Geholzflichen als Mulche eingebracht werden, bzw. es ist ab- Die Pflanzungen sind filr jeden Regenriickhaltebereich getrennt in einem gianrien und Zuginge zu DRGRUEESERIES Si%- Qo SEASGMOMS- | TSRS
s _ e PflanzengréRe von mind. 250-300 cm. Mindestens die Baumscheibe (Kronen- zufahren. Zuge im Zusammenhang mit den BaumaRnahmen Riickhaltebecken als chen, LelFungsfuhr}Jngen etc.) verzichtet. Die Mindestanzahl der fir den Ge- A1 Baum- / Strauchhecke, Sichtschutzpflanzung
Freistehende, unterschiedlich breite, dichte Baum- und Strauchpflanzung aus Strucher: | Mandelweide 20°%. | SwEx T traufe in ausgewachsenem Zustand) ist als Gehélz- oder Gras-/Krautfliche abschlieRende MaRnahmen herzustellen. ssubereich im GrinorinungsitrGEi I ERGEE BIRn: SIS IS,
bodenstandigen, einheimischen Laubgehélzarten entsprechend nachfolgender ) Asciwsiin. 109 * HEN Eisnrne auszubilden, bzw. darf nicht versiegelt sein. Die Anzahl der zu pflanzenden ’ A 3 Gehdlzgr n it bt R e
Pflanzenliste. Hierbei ist mittig ein Laubholz-Mischwald mit einem hohen An- 8O % Ohr'cbhenwelde 20 % | Salix aurita Bdume ist im Grinordnungsplan dargestelit. A 8 - Entwicklungsziel: GEWASSERRAND b zu'geordn\;et b'.?lben' Ausnahmsweise kénnen einzeine StraBenbdume in den
teil an Baumen 1. und 2. GroRe, an den AuBRenseiten ein 2 bis 5 m breit - Faulbaum 30 % |Rhamnus frangula L * : 3 Die Pflanzungen sind zusammenhangend mit den AusgleichsmaRnah privaten Vorgarten gepflanzt werden; der Abstand Baummitte bis Grenze &f- i u
turnaher Waldrand, tiberwiegend aus Strauchern, zu entwickeln - *) %-ualer Anteil bezogen auf die Gesamtsumme aller Pfl fiir das Entwickl iel A2 Folgende Baumarten konnen verwendet werden: Der Be.re'Ch der Regenriickhaltebecken, der zwischen Normalwasserspiegel VR 2R g und A 6 durchzufﬁhre?\ l iz e fentliche Verkehrsflache darf hierbei nicht groBer als 1,50 m sein, um die e s ooy
‘ . o g anzen fiir das Entwicklungszie . ; : (bzw. tiefstem Punkt beim Versickerbecken) und Stau-Max liegt, ist flachig als : ; ' beabsichtigte Wirkung im StraBenraum zu erreichen.
Straucher sind gruppenweise mit mindestens 10 Exemplaren je Art und einer Weidengehusch ist randbegleitend an den Regenrickhaltebecken in Gruppen PEROLATL =M CRur T SARGIZAIt - DOANESCTOS Biswe Landschaftsrasen mit Krautern (Regelsaatgutmischung RSM 7.1.1) anzule- A 4 Einzelbdume Pro StraRenb ; ; ; 2 5 S e
Dichte von mindestens 1 Exemplar auf 1 m? bei einer PflanzengréRe von mind. von 2 bis 10 Exemplaren je Art zu pflanzen. Je m? Pflanzfliche ist mindestens Bergahorn Acer pseudoplatanus gen. Punktuell ist zur Initialwirkung Rohrricht zu pflanzen. Je 25 m Gewasser- Die Bi ind i ils i . " tro d ';: v ahl:m 'Et ell)ne ,:n--llnd' (:m Grohs Flache. mlt- nledrlgwa“chsenzder! 0% e "
60-100 cm anzupflanzen. 1 Gehdlz bei einer PflanzengroBe von mind. 100-150 cm zu verwenden. Stieleiche Quercus robur rand, bzw. je 100 gm Versickerfliche sind 25 Stiick folgender Sumpf- und IS S e e ShEsmantieng mit den entsprechonden Tell- standortgerechten Laubgehdlzen flaichendeckend mit mind. 1,5 Stlck/m?* bei £l A3 el Geholzgruppe
o o e Sandbirke Betull winls Wasserpflanzen zu setzen: Bau- und AusgleichsmaRBnahmen zu pflanzen. einer Baum-Pflanzengrofe von mind. Stammumfang 12-14 cm zu bepflanzen, ad W1l EARE NS
aume sind in Gruppen von is xemplaren je Art und einer Dichte von | : - auf Dauer zu unterhalten und von anderen Nutzungen freizuhalten.
mindestens 1 Exemplar auf 1 m? bei einer PflanzengroRe als Heister von mind. A 3 Entwicklungsziel: GEHOLZGRUPPE Vorrangig ist die Stieleiche zu verwenden. Pflanzenart - deutscher Name %-ualer Anteil | Pflanzenart - botanischer Name A'S Sukzassionsfiichen Folgende Baumarten kénnen verwendet werden
125-150 cm zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Baumgruppen sollte ‘ rrs : Die Sicherung der Flich die | hnah durch and g A4 i
. : : ; AN _ : i S —— 25 9, o e Trs—prY g achen gegen die Inanspruchnahme durch andere Einzelbaum
nicht weniger als 3 m und nicht mehr als 10 m betragen. Gruppen- oder bandartige, gestufte Geholzflachen, die zu einem mittigen ; _ ¥ Elattorbinse 15 o/o ‘Junrc)usueffusJ: Nutzer ist beim Bau der Regenriickhaltebecken vorzunehmen. Die Fla- Geholzart - deutscher Name Geholzart - botanischer Name
o i (s e waldartigen Kernbereich vorgelagerte waldrandartige Geholzflachen haben. AS - Entwicklungsziel: SUKZESSIONSFLACHE ohne groBere Geholze Schilf 30 o/o fPhragmitis cOmMmanis chen sind im Zusammenhang mit dem Bau der Regenriickhaltebereiche in Spitzahorn A lat id
z o-ualer ehdlzart | ° F L cer platanoiaes
WuchsgroRe - aletat iy Nirra | Anteil *) . boteisiecher Tt Straucher sind gruppenweise mit mindestens 5 Exemplaren je Art mit einer Als Ergianzung der vorhandenen wertvollen Landschaftsteile, die erhalten Flechtbinse [ 10 % Scirpus lacustris der ehemaligen Sandgrube herzurichten. Bergahorn Acer pseudoplatanus
e T —~'—~~—+~-0 % e e Dichte von mindestens 1 Exemplar je m? bei einer PflanzengréRe von mind. bleiben, sind an der Ostseite des Geltungsbereiches zwischen BéschungsfuR Rohrkolben | 20 % ' Typha latifolia A 6 Wenig gemihte Wiesenflichen Stieleiche Quercus robur AS Sukzessionsflache ohne groRere Gehdlze
Baume (2 %) | gtieleiche 0'5 % | ki e 60-100 cm anzupflanzen. und Regenriuckhaltebecken Flachen der Sukzession (Eigenentwicklung) zu i : : % e _ \ Sandbirke Betula pendula
J o o ’ p _ ‘ - . : : iberlassen. Die Flachen sind im Zusammenhang mit den anderen unter A 1 bis A 5, Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
1. GroRe | Traubeneiche 0.5 % | Quercus petraea Baume sind einzeln oder in Gruppen von 2 bis 5 Exemplaren je Art und mit _ i sowie A 8 aufgefiihrten AusgleichsmaRnahmen herzurichten. Winterli "
(iiber 26 m hoch) | Birke 0.4 % | Betula pendula einer Dichte von mindestens 1 Exemplar je m? bei einer PflanzengroRe von Die Flachen sind durch geeignete MaBnahmen gegen andere Nutzungen zu 2. ZUORDNUNG UND UMSETZUNG der AusgleichsmaBnahmen ( § 10 NNatG ) interlinde Tilia cordata A6 Wenlg gemiihte Wiesenfiiche
uber m hoch) | ; ‘ : 2 i A 2 o bt : . ara e g a . . - .
5m 'Esche 0.2 % |Fraxinus excelsior mind. Henster 1?5_150 cm zu pﬂar‘zen. Der Pflanzabstand der Baumgruppen chh;.'rnT(_z.B.rtEmzaunungent.etcr.‘), hlgrbel ist :J]le Durchlassigkeit flr bodgnle- Die Zuordnung hat zusammen mit dem Baugenehmigungsverfahren (8 68 A 8 Gewisserrand Vorrangig sind Bergahorn, Stieleiche und Winterlinde zu verwenden. ST
T sy QT TR e TS o o S— sollte nicht weniger als 10 m und nicht mehr als 30 m betragen. bzzsfaurl:rzau ::;\:I;‘em genetischen Austausch und zur Nutzung als Teil-Le- NBauO) zu erfolgen. Hierbei sind die MaRnahmen Zug um Zug entsprechend Die MaBnahmen sind im Zusammenhang mit den jeweiligen Teil-Bau-
——L Gsbike | Himigtniche i ok e Eitiatafiane Baiow s aui ey o : ; 25 n. e ) . : ger ge:)!;gtesn f\dufsti)edllynhg dzs Baugsbie:)teSfdlmluc_h ”:'3 szla.garl‘)schr‘.l'ige (s. Bﬁ?rt‘jn& maBnahmen fir die Regenriickhaltebereiche durchzufiihren. 2. UMSETZUNG T T
R 6o & > » » n den ersten ahren sind die Flachen zum groRten Teil regelmiRig 1 x pro ung > tadtebaulicher Entwurf) ebenfalls in achenmaRig annahern ; ) do : : A8 Gewadsserrand / Ried / vernafter Bereich
(bis 25 m hoch) g ik | -“o | érbus aucuparia s V\\’/\;Jch:art.ynd Gehélzart O/O_U?Ii, Ggholzart Jahr im Herbst nach der Samenausbildung zu mahen. Hierbei ist umschichtig gleich groRen Bauabschnitten durchzufiihren. Ple Um§etzung der Anpflan.zungen hat jeweils in einem Zuge mit, spatestens *
I 'Roter Hartriegel 8 % !Cornus e uchsgroRe - deutscher Name | Anteil *) | - botanischer Name auf ca 1/3 der Fliche die Gras-/Krautschicht zu erhalten. Das Mzhgut ist von Die Maficalinis sl airdston Buduthoite soltestus in dar T Piuncmicns 3. ERHALTUNG der AusgleichsmaRnahmen jedoch in der 1. Pflanzperiode nach bauabschnittsbezogenem AbschluR der
Straucher | Hagel 15 % | Corylus avellana Bdume oder |Feldahorn " 1% | Acer campestre den Flachen zu entfernen. Hierdurch sollen die auf- oder eingebrachten Din- : : ’ : 0y ; i : 4 : . . Siralenbaumalnahen, xu ssfoige, ————
: | ’ e 3 ' i nach Beginn der EschlieBung, zu beginnen und missen spatestens bis zum Die flachigen Anpflanzungen und Einzelbdume sind gegen Haarwild zu sichern e
0 | eiiorn i 15 % | Crataegus monogyna GroRstrau- | Bergahorn . 1% |Acer pseudoplatanus germengen allmahlich reduziert werden. Ab dem 5. Jahr ist das Mahen zu Ende der darauf folgenden Pflanzperiode abgeschlossen sein und d haf halten; bei Ab i leicharti | ——— - Wasserfliche
(83 %) | Pfaffenhiitchen | 3% | Euonymus europaeus _&r ' Sandbirke 1 2 9% ! Betula pendula unterlassen g P g A auerhaft zu erhalten; bei gang ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen. 3. ERHALTUNG _
Stechpalme 5 % | llex aquifolium et g | Hainbuche | 39 JCarpinus betulus - . _ : . . Die Pflanzungen entlang der B 6 sind in einem Zuge durchzufiihren, um eine Die Gras- und Krautflachen sind dauerhaft zu erhalten, bei Verdnderungen sind
| | | Aufko der Pionier- ; . 9 ie Einzelba i sffentli : i 2
' Schlehe 5 % | Prunus spinosa !Weil&dorn 9 | Crat v i e sl SAShOR B EnS ‘B".ke.’ VIO, thte_rpappel Hetc.) it gleichmaBige Schutzwirkung bei Aufsiedlung des lll. Bauabschnittes zu errei- MaBnahmen zu ergreifen, die das Erreichen der Entwicklungsziele sicherstel- ire “El'nzelbaume in den Sffenticien JESenvIKEvEEIsIL Sl gugen B8
15 % ; . 2%  Lrataegus monogyna regelmaBig zu beseitigen. Aufkommende heimische baumartige Gehélze, wie 9 schadigun (z.B. Verkehrsteilneh tc.) ich dd haf
iHeckenrose 12 % | Rosa canina > ' Traubeneiche ' 1% | Quercus petraea Stiel- und Traubeneiche, Ahorn etc. sind bis auf einzelne Pflanzen eben,falls B - halt gtl: 'gf\?) Z. ¥ terlej LSH? v énerte " Zf:J PR oAl
Grauweide | 5% | Salix aurita iStieleiche ' 0.5 % |Quercus robur i ’ - Els 3 : T T g T s e
J | O zu entfernen. Die Anzahl der auf der Flache zu belassenden Baume ist daran
| Schwarzer Holunder | 10 % | Sambucus nigra ; Salweide i 0.5 % | Salix caprea zu bemessen, daB die Kombination aller beschatteten Flaichen (Kronentraufe
{Gew‘jh”“Che' Schneeball 1 5 % | Viburnum opulus ' Grauweide ' 1% |Salix cinerea im ausgewachsenen Zustand) max. nur ca % der Gesamtflache erreicht
- , - - , _ Vogelbeere | 39 | Sorbus aucuparia .
) %-ualer Anteil bezogen auf die Gesamtsumme aller Pflanzen fiir das Entwicklungsziel A1 ; > In gleicher Weise ist aufkommender strauchartiger Bewuchs zu behandeln.
Préambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
e R R R e e e T ettt s e e B e e R —
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Auf Grund des § 1:Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. Geme/nde: Marklahe 3 P I_ A N Z E I C H E N E R K L A R U N G o
L T RIS L R o T T ST, (RPN S | S e oot TN e R B RBE e T R R I e T R o0 00 A S R e e Y £ S GRS SRARR ) AN S TN GRSttt RS S/ SO Y | ) O . W e R s - . U e AP ,
....... Hg!!‘...!......ﬁ.......dleun Bebauungsplan Nr. 4" bestehend aus 56 Gemal'kung-' MarkIOhe
der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden’) SatzungsbeschiuB £ 3 ART DER BAULICH EN NUTZUNG

textlichen Festsetzuggen, als Satzung beschiossen:

Der Rat der (3emeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen geméf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 34-03-'”5 als
Satzung (§ 1) BauGB) sowie die Begriindung beschiossen. 7
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Hayllohe K MG 1995
Hrnlwtnid Gemeindedirektor
; I |
Genehmigung & e B ,,' : “.
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Ver- 36 :' L
fOguNg VORYheUtIgon TBEB (AL.: .............ccvioniviisunsvianiassusivasses ) unter Auflagen/mit = a 8 ! 1: .“
Verfahrensvermerke des Bebauungsplans Mafgaben/ mit Ausnahme der durch .......................c...cccccooerrrre kenntlich gemach- \ i Teich P
AufstellungsbeschiuB3 ten Telle‘j geméR § 11 Abs. 1und 2i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt. \\\ Fncn : ! ,: :
Deret*/erwaltungsausschull') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 4 3 = . S deN ..o X % \ // ol g o0 ¥ i I'. |
4 i Brachland \ f RS 3
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. . . A beschlossen. Der Aufstel- % Teich AN 2
lungsbeschiult ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am W.44.499Y osibich bekannt- Hahere Verwaltungsbehtrde 4 \ ,'I Sy o 3
gemacht. & gt e SIS e (U G ft) """"" \\ / Bt el an i
Mavilohe. . 1.\ .. . oq21.-/arz 1995 i \ L ﬁ
....................................................................................... ) \\\\\\\ \\\ (l 2_8-3
Gemeindedirekior - Bt j
- b ! ‘\—\ b —
| ST
Pllnuntorlag_o Anzeige i a 2733
Kartengrundiagenoss g 0937 D . ' . S
; ' -A 6 8 / 9 l’ Der Bebauungsplan ist der Bezirksregierung Hannover am 19.04.1995 (Az.:
Liegenschaftskarte: 1036 A und 1037 C Az B 4 A e NS 204.6-21102.2-14-56/15/95) gemaR § 11 (1) BauGB angezeigt worden.
Gemarkung: Lemke und Marklohe Flur: 3.u. 4 Manstab: .. 11000 . . 284 285 287
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. D".e Bezirksregierung hat gema § 11 (3) BauGB am 12.07.1995 erklért, dal sie 7 .o 1 F
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht, wenn Bedingungen eingehal- -
4 des Niederséchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, -. ten werden. ’,
Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. - : // E
" : 2 285 !
GVBI. S. 345). 8 8 ~’
’ Hannover, 12.07.1995 BEZIRKSREGIERUNG HANNOVER ‘
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die g Im Auftrage il
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze [’ J
volisténdig nach (Stand vom ... 08.09,199% ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung \/2/! gl g %
Z P
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.!)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichksit ist einwandfrei o g -
méglich.") 287
........................... BeitrittsbeschiuB =
Katasteramt . Nienhurg Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom .......................... Lo S ; o |
........................... ) aufgefiihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen’) in seiner Sitzung : 2—8‘-5 ' N ‘ L
B oo beigetreten. 282 o < 287 5
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Magaben') vom ........................... bis + f 6
............... “.oooonnn... Offentlich ausgelegen. i
Planverfasser Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ............................. ortsiiblich i 284
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom bekanntgemacht. ; %
Amt fur Planung -.und. Wirtschaftsfordarungl @ e G v rSos 287
_______ Nignburg. /W den 20.12.199% : " -
{
2684 :
5 267
¢ 7
R U NG E R |nkrlml’0t0n . ==
Die Erelung-derGenshmiguagiDurchfiihrung des Anzeigeverfahrens') des Be- 27897 67
O"'.nmc". Auslegung bauungsplans ist geman § 12 BauGB am .08 Naw 1Mhim Amtsbiatt .. weg 21
Der /Ret/Verwaltungsausschul') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 4.43.41% ”f."" ............. bekanntgemacht worden
- ; 284
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine Der Bebauungsplan ist dmit am 98 Mar 1994 . rechtsverbindiich geworden. ‘ - %%7
dffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. qu([‘hfi ________________ _~den ?,Jq,"' M?‘ : o
V.m.§3 Abs. 2 BauGB') beschiossen.) o MINNSNA . \ é
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ll -4: -4”" ortsublich : 27 :
bekanntgemacht. . = ; =
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 02-04-",“ = - & :’ 168
bis 4000:'”’5 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften T o 285 »
”" "’." AT don I"- H’ﬁ V2 4,’5 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung it H ) _+_ i
é von Verfahrens- oder Formvorschri im Zustandekommen des Bebauungs- ST %
Oemeindetitaktor plans nicht!) geand gemagcht wofden. : L A 28
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: RECHTSGRUNDL AGEN GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
DAS BAUGESETZBUCH (BAUGB ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986
(BGBL., 1.S. 2253 ), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 08.04.1994 (BGBL.1 S. 766) (§§ 56 Und 97 N BAU O )
“ ¥ §1
§ 3 SICHTDREIECK § 4 OBERFLACHENENTWASSERUNG DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAU NVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23 01 1990
(BG BL. IS 132), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 VOM 23 04 1993 (BGBL.I S. 466) AUSSER FUR GARAGEN UND NEBENANLAEETESleNSSWBNSE DD:§H£§1(§USG1LZSEXQ§PG SIND NUR
- . = ® ” . . . SYMMETRISCH GENEIGTE DACHER MIT Ml < |
Innerhalb des Sichtdreiecks darf die Sicht In den WA - Gebieten mufl die Oberflachenent - Versagungsgrunde nach &8 NWG fur die Erteilung von mehr als 45 dB(A) erreicht werden. I e e Y e e, S 2
in mehr als 0,80m Hohe uber Fahrbahn- wasserung durch Versickerung auf den privaten der Erlaubnis bleiben unberuhrt Die Aufenthaltsriume von Wohnaebiuden sind 18 12 1990 (86 BL 15 45 ) o
berkant beider StraBen nicht behindert ~Grundstucken erfolgen. Ein AnschluB an die 9 DAS DACHDECKUNGSMATERIAL MUSS IM FARBTON EINEM ROTEN BIS ROTBRAUNEN ZIEGEL ENT-
oberkantre l > e , ) deshalb folgendermafen auszustatten: SPRECHEN (RAL - NR: 3000, 3002, 3016, 8004, 8012). AUSGENOMMEN HIERVON SIND GRUNDACHER
werden Oberflachenwasserkanalisation kann ausnahmsweise § 5 SCHALLDAMM - MASSE DIE NIEDERSACHSISCHE GEMEINDEORDNUNG (NGO ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM ODER ANLAGEN ZUR NUTZUNG ‘DER ‘SONNENENERGIE .
. l d f d N h : b hf ; = > 22 06. 1982 (NDS GVBL. S 299), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 09.09.1993 ( NDS GV BL. S. 359)
zugelassen werden, sofern er Nachweis erbrac - AuBenbauteile: Schalldamm - MaBl = 50 dB § 3
W_”‘d , daf _der Boden .des Jewel._ligen ' Grunc!s’rucks | ‘ : - Eabeter DIE NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG ( NBAUO ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM DI AUSSENWANDFLACHEN DER GEBAUDE MUSSEN MINDESTENS ZU 85% AUS ROTEM SICHT-
nicht ausreichend versickerungsfdahig ist. Die Der gekennzeichnete Bereich ist durch StraBenver - TS c<en - und: Schalldimm - Mal 2 75 dB B9 05, AR A NUESY 8L 5. 1570, SUAETIV. SRAMDENY OURCY. SESGHL. VOM. 0% 50501 LURS. 5V B0 5 2999 MAUERWERK BESTEHEN (RAL - NR.. 3000, 3002, 3016, 8004, 8012)
kehrslarm vorbelastet, wobei nachts Beurteilungspegel .
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