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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Balge hat in seiner Sitzung am 06.07.2006 die Aufstellung
der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Im Dorfe* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméR § 2 Abs B am 01.03.2008 ortstiblich bekannt
gemacht, \

Balge, den 40.-)»»0' J8
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:

Automatisierte Liegenschaftskarte
Landkreis: Nienburg, Gemeinde Balge
Gemarkung: Balge

MaRstab: 1/1.000

Vervielfiitigung:
Die Verwendung richtet sich nach § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes (ber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dez. 2002 (Nds. GVBI 2003 S. 5 - VORIS 21160 01-).

Geometrie:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze volisténdig nach (Stand vom
November 2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist
einwandfrel méglich.

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

Nieders4chsische Landgesellschaft mbH
Geschaftsstelle Verden
Lindhooper Strasse 59
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Balge hat in seiner Sitzung am 21.02.2008 dem Entwurf
des Bebauungsplanes, der Begrindung und der ¢rtlichen Bauvorschrift zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 01.03.2008 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begripdung und den értlichen Bauvorschriften haben vom
10.03.2008 bis 10.04.2008 gemaR § 3 Abs. 2 BAuGBffentlich ausgelegen.

Baige, den 46, Jun, 3008

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Balge hat den Bebauungsplan, einschl. der értlichen Bauvorschriften, nach
Prifung der Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB,in seiner Sitzung am 10.06.2008 als Satzung
gem#nR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrundyfg b, lossgQ.

Baige, den 10. duns 4008

Gemeindedirektor

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist geméR § 10 Abs. 3 BauGB am 44.03'809? in der Tageszeitung ,DIE
HARKE" ortsublich bekannt gemaght worde

Der Bebauungsplan ist damit am 4?85.209 4

Baige, den £.3. Mavea 009

getretef.

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Méngel der Abwigung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften und Mangel der Abwégung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.
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Planzeichenerkiarung

gemaR Planzeichenverordnung 90
1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

LW

Allgemeine Wohngebiete
4 (§ 4 BauNVvO)

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16
BauNVO)

0,4 Grundfléchenzahl

Geschossflachenzahl

] Zahl der Voligeschosse als Hochstmass

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§§ 22 und 23 BauNVO)
(0] offene Bauweise

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
hier: Weg

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung: FuRballkleinspielfeld

@ Offentliche Grunflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-

ungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
(Wall 2,5 m - 3 m Héhe)

Umgrenzung der Fléchen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

oo oo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Textliche Festsetzungen fiir den Anderungsbereich

§2

§3

§4

§5

Zum Schutz vor Gerduschimmissionen werden im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes fiir Aufenthaltsrdume im Obergeschoss Fenster mit einem
bewerteten SchallddmmmaR von mindestens 25 dB vorgeschrieben.

Die maximale Nutzungszeit dieser Sportfliche wird beschrénkt. Sie ist in den
folgenden Zeitrdumen zuléssig:

Werktags: von 8.00 bis 20.00 Uhr
maximale Nutzungszeit: 3,5 Stunden

Sonn- und von 9.00 bis 13.00 Uhr und
Feiertags: von 15.00 bis 20.00 Uhr
maximale Nutzungszeit: 2,5 Stunden

In den Ruhezeiten téglich von 6.00 bis 8.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr sowie
Sonn- und Feiertags von 13.00 bis 15.00 Uhr darf die neue Sportfliche nicht
genutzt werden.

Bepflanzungen sind in Art und Dichte folgendermaRen auszufilhren:

- Straucharten sind gruppenweise mit mindestens 10 Exemplaren je Art mit
einer Dichte von mindestens 2 Exemplaren je 3 m? anzupflanzen.

- Baumarten sind in Einzelstellungen oder Gruppen von 2 — 5 Exemplaren
innerhalb des Strauchriegels zu pflanzen. Der Pflanzabstand soll nicht
weniger als 6 m und nicht mehr als 10 m betragen.

Vorschlédge fiur Baum- und Straucharten:

Stréucher: WeiRdorn, Schlehe, Liguster, Haselnuss, Roter Hartriegel,
Holunder,  gewthnliches  Pfaffenhitchen,  Hundsrose,
Faulbaum,  Ohrchenweide,  Aschweide,  gewdhnlicher
Schneeball.
Mindestens einmal verschulte Jungpflanzen 0,80 m — 1,00 m.

Béume: Stieleiche, Sandbirke, Eberesche, Feldahorn, Hainbuche.
Stammumfang 12 - 14 cm.

- Die Anpflanzungen sind im Zusammenhang mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen vorzunehmen.

- Die Anpflanzungen sind haarwildsicher einzuz&unen.

- Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
nachzupflanzen.

Mit Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Im
Dorfe" tritt der urspriingliche Bebauungsplan fur den Uiberplanten Bereich auRer
Kraft.

Gestalterische Festsetzungen als 6rtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

(§§ 56 und 97 NBauO)

§ 1 AuRer fur Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO
sind nur symmetrisch geneigte Décher mit mindestens 35 ° Dachneigung
zuldssig.

§ 2 Das Dachdeckungsmaterial muss im Farbton einem roten bis rotbraunen
Ziegel entsprechen (RAL — Nr. 3000, 3002, 3016, 8004, 8012).

§ 3 Die AuRenwandflachen der Gebdude missen mindestens zu 85 % aus rotem

Sichtmauerwerk bestehen (RAL - Nr. 3000, 3002, 3016, 8004, 8012).

Gemeinde Balge

im Sinne des BImSchG - siehe textliche Festsetzung § 2 -

1. vereinfachte Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 8 "Im Dorfe"
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