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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
BGBI. I. S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01..1990
(BGBI. 1. S. 132)

Planzeichenverordnung{PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I. S. 58)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.1995
(Nds. GVBI. S. 199)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382)

in der jeweils giiltigen Fassung
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

=
Aligemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GF2)
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
———— —
; 6 Baugrenze
! I
! ! Uberbaubare Grundstiicksflache
L—.__ @]
VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinien

FIR Fuss- / Radweg
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GRUNFLACHEN
Grunflachen
D Sportplatz
] Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
: fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
* von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Anschluss der Baugrundstiicke an die offentliche Verkehrsflache § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Pro Baugrundstiick ist nur max. eine, max. 4 m breite Zufahrt zulassig.

2 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

2.1

2.2

Das innerhalb der Flachen des allgemeinen Wohngebiets von Dachflachen und
befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten
Baugrundstiicken vollstandig zu versickern. Eine alternative Nutzung des
Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulssig. Die Versickerung muss fldchenhaft
tiber den belebten Oberboden erfolgen. Die Versickerungsflachen und -mulden missen
begriint werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Das innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in
begriinten Mulden innerhalb dieser Flachen durch den belebten Oberboden zu
versickern. Die Begrtinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Nutzung der Mulden als Stellplatze und das Befahren der Mulden ist nicht zulassig.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

31

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen siidlich des allgemeinen Wohngebietes sind mindestens durchschnittlich
alle 200 m2 ein groRkroniger, standortheimischer Laubbaum und zwei klein- bis
mittelkronige, standortheimische Laubbdume und 20 standortheimische Laubstréucher
der folgenden Listen einzeln und / oder als Gebische zu pflanzen.

Die nicht mit Geholzen zu bepflanzenden Flachenanteile sind hochstens ein bis zweimal
pro Jahr zu mahen oder bis auf das Freischneiden der gepflanzten Gehdlze liegen zu
lassen.

Die Gehdlzpflanzungen sind im Norden zu konzentrieren, so dass der Siiden viel
besonnte Saum- und Wiesenbereiche enthalt.

Standortheimische, groBkronige Baumarten: Stieleiche(Quercus robur), Traubeneiche
(Quercuspetraea) mind. als 3 x verpflanzte Hochstamme mit Stammumféngen von 12 -
14 cm.

Standortheimische, klein- bis mittelkronige Laubbaumarten: Sandbirke (Betula pendula),
Eberesche (Sorbus aucuparia) mindestens als 3 x verpflanzte Hochstamme mit
Stammumfangen von 12 - 14 cm.

Standortheimische Laubstraucher: Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus
sanguinea), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus
spinosa), Weilkdom (Crataegus monogyna / laevigata), Wolliger Schneeball (Viburnum
lantana) mind. als verpflanzte Straucher von 100/150 cm Hohe.

Die anzupflanzenden Geholze sind frei wachsen zu lassen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.
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3.2

3.3

34

3.5

Die vorhandene geschnittene Weilldomhecke kann abschnittsweise erhalten werden

und auf die Anzahl der zu pflanzenden Straucher angerechnet werden. Die
WeiRdornhecke ist dann aber ihrem natiirlichen Wachstum zu tiberlassen und nicht mehr
zu beschneiden.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen dstlich des Sportplatzes sind mindestens alle 200 m? ein groBkroniger,
standortheimischer Laubbaum und zwei klein- bis mittelkronige, standortheimische
Laubbaume und 20 standortheimische Laubstraucher der folgenden Listen einzeln und /
oder als Gebusche zu pflanzen. Die nicht mit Geholzen zu bepflanzenden Fl&chenanteile
sind hochstens ein bis zweimal pro Jahr zu mahen oder bis auf das Freischneiden der
gepflanzten Gehdlze liegen zu lassen.

Standortheimische, groRkronige Baumarten: Stieleiche(Quercus robur), Traubeneiche
(Quercus petraea) mind. als 3 x verpflanzte Hochstamme mit Stammumfangen von 12 -
14 cm.

Standortheimische, klein- bis mittelkronige Laubbaumarten: Sandbirke (Betula pendula),
Eberesche (Sorbus aucuparia) mind. als 3 x v. Hochstdmme mit Stammumféangen von
12-14 cm.

Standortheimische Laubstraucher: Hasel (Corylus avellana), Hartriege!l (Cornus
sanguinea), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus
spinosa), Weilldom (Crataegus monogyna / laevigata), Wolliger Schneeball (Viburnum
lantana) mind. als verpflanzte Straucher von 100/150 cm Hohe.

Die anzupflanzenden Gehdlze sind frei wachsen zu lassen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets ist pro Baugrundstiick mindestens ein
hochstammiger, einheimischer Laubbaum der folgenden Artenliste zu pflanzen, zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Einheimische Laubbdume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides),
Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata),
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche
(Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche (Prunus avium),
Eberesche (Sorbus aucuparia),

PflanzgréRen: mindestens 3 x verpflanzte Hochstamme, Stammumfang mindestens 12 -
14 cm.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 2 groRkronige,
standortheimische Laubb&ume der folgenden Artenliste mindestens als 3 x verpflanzte
Hochstamme mit Stammumféangen von 14 — 16 cm in mindestens 4 m2 groRe
Pflanzflachen zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

GroBkronige standortheimische Laubbaume: Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche
(Quercus petraea).

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” ist
mindestens 1 groRkroniger, standortheimischer Laubbaum der folgenden Artenliste
mindestens als 3 x verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 — 16 cm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

GroRkronige standortheimische Laubbaume: Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche
(Quercus petraea).
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4 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9
Abs.1 Nr.25b BauGB

441

4.2

Innerhalb der Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen nordwestlich der offentlichen Griinflache ist ein Eichenhain dauerhaft zu
erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Entnahme von Eichen aus dem Hain ist zulassig, solange die verbleibenden Eichen
einen zusammenhangenden Hain bilden.

Innerhalb der Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen &stlich des allgemeinen Wohngebietes ist der westliche Rand einer
Aufforstung dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln und bei Abgang zu
ersetzen.

Die Entnahme von Nadelgehélzen und nicht standortheimischen Laubgehdlzen ist
zulassig.

5 Offentliche Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 und Nr.9

Innerhalb der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung “Sportplatz® sind die nicht
bendtigten Restflachen nur ein- bis zweimal jahrlich zu mahen oder liegen zu lassen. Die
Entwicklung von Wildkrautern ist zu dulden und zu férdem.

6 Zuordnung der Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB
§ 9 Abs.1a Satz 2 BauGB

6.1

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
der textlichen Festsetzung Nr. 3.11ist zu 80 % Ausgleichsflache fiir alle Eingriffe
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und zu 20 % Ausgleichsflachen fiir alle
Eingriffe innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache

6.2 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit
der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 ist Ausgleichsflache fiir alle Eingriffe innerhalb der
offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz.

7 Umsetzung der MaBnahmen

Im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsstraen sind die Versickerungsmulden gem. textlicher
Festsetzung Nr. 2.2 herzustellen.

In der der Herstellung der ErschlieBungsstraen folgenden Pflanzperiode ist die textliche
Festsetzung Nr. 3.4 umzusetzen.

Spatestens in der dem Beginn der Herstellung der ErschlieRungsanlagen folgenden
Pflanzperiode ist die Festsetzung Nr. 3.1 umzusetzen.
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Spétestens in der dem Beginn der Herstellung des Spielfeldes folgenden Pflanzperiode ist die
Festsetzung Nr. 3.2 umzusetzen.

Spatestens in der dem Beginn der Herstellung des Spielplatzes folgenden Pflanzperiode ist die
Festsetzung Nr. 3.5 umzusetzen.

HINWEISE

1. Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Trinkwasserschutzgebiet des Wasser-
werkes Liebenau Il / Blockhaus innerhalb der Schutzzone IlIA.

Die Verordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet des Wasserwerkes Liebenau Il / Blockhaus
vom 20.02.1986 ist zu beachten,

2. Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Niederséchsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Pennig-
sehl diesen Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden

textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Liebenau, den 26.10.2001

gez. Kife

Biirgermeister

gez. Bomhoff

Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Pennigsehl hat in seiner Sitzung am 27.01.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am

13.04.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.
Liebenau, den 26.10.2001

PLANUNTERLAGE

Kartengrundiage: Az L4-4351999

Liegenschaftskarte
Gemarkung Penmigsehl. Flur 3 Maiistab 1:1000
Dre Verweifaltigung ist nur fur eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattel (§ 13 Adbs. &

des und K. vom 02.07.1985. Nds
GVBL. S. 187. gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S
345).

Dre Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskalasters und wess! die
sladiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen. Wege und Plaize
volistandig nach (Stand vom Juh 1999). Sie ist hinsichtikch der Darsteilung der Grenzen
und der baulchen Anlagen h Det der nev zu

tidenden Grenzen in die Orthchkent ist einwandlrer moghch

Vermessungs- und Katasterbehorde
Nienburg (Weser) .
- Kalasteramt - N4

Nienburg, den 27 08 1999 /.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

gez. Bomhoff
Gemeindedirektor

PLANVERFASSER

planungsbiiro ﬁ—j Qﬁ

rolf unger
dipl.-ing Jarchitekt
31608 marklohe

fax 05021/910002___ o
Q}\‘\’\S‘E RARC,(//)

wacholderweg 13
tel. 05021/911211

L.

Marklohe, den 19.06.2000

Architekt 2
Dipl.-Ing. %
Rolf z
Unger g
5

&

Marklohe
EL 10.360

. &°
ong ¥y 3%

Der Rat der Gemeinde Pennigsehl hat in seiner Sitzung am 28.06.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 12.07.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.07.2000 bis 31.08.2000

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Liebenau, den 26.10.2001

gez. Bomhoff

Gemeindedirektor
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GFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .........c.ccccoeuuee. dem geanderten E

es
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6 € Auslegung mit
Einschrankung gemaR § 2 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsa eschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegun ;- ST ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungspl der Begriindung haben vom ............ccc...... IS ... omssimiminisins
gemaR § 3 Abs.

Gemeindedirektor
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Pennigsehl hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemah § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.10.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Liebenau, den 26.10.2001

gez. Bomhoff

Gemeindedirektor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6 ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 07.11.2001
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 07.11.2001 rechtsverbindlich geworden.

Liebenau, den 08.11.2001

gez. Eisner
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Liebenau, den .......ccccececrrrvererenn

Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

_ Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Gemeindedirektor



Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit dem Bebauungsplan Nr. 6, ,,Am SportplatZA¢®

wird hiermit beglaubigt.

Die Beglaubigung erfolgt zur Vorlage bei den Behorden gem. Nr. 38 VV-BauGB.
Das Schriftstiick ist rechtlich nach Inhalt und Form nicht gepriift.

Liebenau, 06. August 2002

Samtgemeinde Liebenau

Der Samtgemeindebiirgermeister
Im Auftrag




