steine) oder aus Griinden des technischen Betriebes (z. B. Aufziige, Silos) erforderlich sind. b) Verkehrsflachen

Das innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser ist auf denselben
in Versickerungsmulden zu versickern.

AuRerhalb der Wendeanlage sind auf der 10 m breiten 6ffentlichen Verkehrsflache Grinstreifen
anzulegen, die die Versickerungsmulden enthalten.

Die Versickerungsmulden sind - soweit erforderlich - an einen noch herzustellenden Entwasse-

rungsgraben als Notentlastung anzuschlielen.

§4 AnschluB von Fldachen des Plangebietes an die B 214

Uber die private Zufahrt darf ausschlieBlich eine Tankstelle von der B 214 aus Richtung Sulingen
angefahren werden. Aller anderer zu- und abflieRender Verkehr im Plangebiet darf nur tber die
offentliche Verkehrsflache der Gemeindestrale erfolgen.

Die Sicherstellung dieser Trennung der ErschlieBung muB durch dauerhaft wirksame Malnahmen,
wie Anlage einer Hecke, Bepflanzung oder eines Zaunes, gewahrleistet werden. Die Anlage von Stellplatzen ist innerhalb der offentlichen Verkehrsflache nicht zuldssig.

§5 Sichtdreiecke §7 Erhaltung von Baumen

Die als zu erhaltende Baume festgesetzten Eichen sind dauerhaft zu erhalten. Eine weitere Befesti-
gung der noch vorhandenen Grinflachen in ihrem Traufbereich ist unzuldssig. Der Ausbau des vor-
handenen Feldweges und der vorhandenen Grundstuckseinfahrt im Traufbereich der Eichen ist un-

zulassig. Sollten zu erhaltende Baume eingehen, ist am selben Standort jeweils eine neue Eiche mit
einem Stammumfang von mindestens 14 cm bis 16 cm zu pflanzen. ‘

Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht in mehr als 0.80m Hoéhe Uber Fahrbahn -
oberkante beider Straflen nicht behindert werden. Das Anpflanzen hochstammiger
Einzelbaume ist zuldssig.

PflanzmaRnahme |: An der KreisstraRe K 29 und im Suden des Plangebietes

Auf der Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr.
| ist jeweils eine dichte, durchgehende, hohe, im Mittel 5-rethige Baum-Strauchhecke aus standort-
heimischen Gehdlzen anzupflanzen, die die gesamte Lange der Flache einnimmt

Straucharten - Traubenholunder (Sambucus racemosa), Hasel (Corylus avellana),
Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum opulus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hartriegel (Cornus sanguineum), Hundsrose (Rosa canina)
und WeiRdorn (Crataegus lasvigata und monogyna)

Die Straucharten sind truppweise mit 5 bis 12 Exemplaren einer Art, ca. 1 Pflanze/m? zu pflanzen
Pflanzenqualitat: 1 xv. Straucher (leichte Straucher), 70 cm bis 90 cm.

Kleinere Baumarte n Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula pendula),
Eberesche (Sorbus aucuparia) und Feldahorn (Acer campestre).

Die Baumarten sind in Gruppen von 2 bis 5 Exemplaren einer Art zu pflanzen, ca. 1 Pflanze/m2.
Pflanzenqualitat: 2 xv. Straucher, 100 cm bis 150 cm/leichte Heister, ca. 150 cm.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (FORTSETZUNG):

Zeitpunkt der PflanzmaRnahmen

§11

Die PflanzmaBnahmen sind spatestens in der auf den Bezug bzw. die Inbetriebnahme der ersten
BaumaRnahme folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

| Erhalt und Ersatz

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Zuordnung

Die Pflanzflachen Nr. I und II sind Ausgleichsflachen fiir Eingriffe auf den jeweiligen Gewerbefla-
chen, die direkt an diese Flachen angrenzen. Sie werden Bestandteil der privaten Baugrundstiicke.

§ 12 Externe Kompensation

Der im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelte Kompensationsrestwert von 2,37584 WE
soll mit der MaBnahme ,Entwicklung von Heidevegetation“ in einem kommunalen Kompensations-
flachenpool kompensiert werden. Der Fldchenanteil des Kompensationsflichenpools, der den erfor-
derlichen Flachenbedarf deckt, wird als Flache fiir AusgleichsmaRnahmen diesem Bebauungsplan

§ 13 Nadelgeholzpflanzungen

Hinweise:

§1 AnschluB der privaten Zu- und Abfahrt an die B 214

StraBenbauverwaltung. +

§2 Bauverbotszone

bauamt zul&ssig.
§ 3 Bodendenkmale

anzuzeigen.

§ 4 Wasserschutzgebiet

24, 05, 1995 ist zu beachten.

zugeordnet. 10 % dieser Flache werden als Ausgleichsflache der 6ffentlichen Verkehrsfliche dieses
Bebauungsplanes zugeordnet. 90 % dieser Fldche werden als Ausgleichsfldche den privaten
Gewerbeflachen dieses Bebauungsplanes zugeordnet (Berechnungsbeispiele siehe Begriindung).

Zeitpunkt der MaRnahme: Spéatestens in der auf den Bezug bzw. die Inbetriebnahme oder die
Fertigstellung der ErschlieBungsstrale folgende Pflanzperiode.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Die Neupflanzung von nichtstandortheimischen Nadelgehdlzen darf auf den Grundstiicken einen
Anteil von 30 % der festgesetzten standortheimischen Pflanzungen nicht Giberschreiten.

Die Lage und Gestaltung der Zufahrt ist einvernehmlich mit dem StraRenbauamt Nienburg abzu-
stimmen. Weiterhin ist die StraBenbauverwaltung im Baugenehmigungsverfahren fir die Errichtung
der Tankstelle zu beteiligen. Bei der Anlage der geplanten Tankstelle sowie fiir die Bemessung der
Zufahrt sind die Richtlinien fiir die Anlagen von Tankstellen an StraBen -RAT - Ausgabe 1977 zu
beachten. Fir die Anlage dieser Zu- und Abfahrt bedarf es einer Sondernutzungserlaubnis durch die

Gem3p § 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarbeiten [ ErschlieBungsarbeiten ) mindestens
zwel Wochen vorher der Bezirksregierung Hannover, Dezernat 406, ( Denkmalpflege )

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Wasserschutzgebietes Liebenau. Die hierfiir
geltende Schutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Hannover vom 20. 02, 1986 fir das Wasser-
schutzgebiet Liebenau II / Blockhaus ( Zone III B ) sowie die Verordnung [ SchuVO ) vom

GemaR § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) und § 24 des Niedersachsischen StralRengesetzes
(NStrG) diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 20 m, gemessen vom duBeren Rand der
befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Ausnahmen sind in Abstimmung mit dem StraRen-
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
§ 1 Art der baulichen Nut §8 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
er baulichen Nutzungq
" . 5 5 i ' i 1 Etwa alle 15 m sind Uberhélter-Ba , ca. 2, o =
I Im Gewerbegebiet | GE ) sind Einzelhandelsbetriebe unzulissig. aoplanzta Fekdnacie und e halbederslé Wagsseitenraur o oroerars Gabibicen ol g, arten: Rotbucho (Fagus syivatica, Sicleiche (Gueftus 1obur. Vogelkirsche (Prunus avium).
IL Im gekennzeichneten Bereich GE 4 sind abweichend von dieser Bestimmung Einzelhandelsbe - Die Hecke und die Geholze im Wegeseitenraum sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Dabei Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata),
triebe mit einer Verkaufsfliche von max. 100m?* zul3ssig. sind die Gehdlze im Bereich der Freileitung bei Bedarf entsprechend ihrer artgerechten Form fach- Traubeneiche (Quercus petraea) und Spitzahorn (Acer platanoides).
gerecht zuriickzuschneiden. Pflanzenqualitat: 2 xv. Hochstamme, Stammumfang mindestens 8 cm bis 10 cm.
. §6 Oberflachenwasser
§2 MaRB der baulichen Nutzung - Uberschreitung der Grundfiachenzahl §9 Pflanzungen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen Die auf der Flache vorhandenen Gehoélze an der Grenze zur Kreisstrae sind zu erhalten und in die
a) Bauflachen Heckenpflanzung mit einzubeziehen.
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 (4) Ziffer 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen _ o . Innerhalb der 10 m breiten offentlichen Verkehrsflache sind in den Griinstreifen mindestens alle 20 Innerhalb des Schutzbereiches der Freileitung sind nur Strducher zu pflanzen.
nicht berschritten werden. Das innerhalb der Gewerbefldchen anfallende nicht sc.héid.hch verunreinigte Nneders.chlagswasser m standortheimische Laubbiume zu pflanzen. _ _ ‘ _ ‘ .
L . . ist auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken vollstandig zu versickern. Die Versickerung Arten - Eberesche (Sorbus aucuparia) fur schmale Grunstreifen sowie Spitzahorn (Acer Die Anlage von flachen Versickerungsmulden ist auf (_1|esen Flachen zuldssig, wenn die Mulden vor
Eine Uberschreitung ist ausnahmsweise zuldssig, wenn nachgewiesen wird, daR bei der Errichtung muB, soweit es die Wasserdurchladssigkeit des Untergrundes zula3t, primar in Form von platanoides) und Stieleiche (Quercus robur) fiir breite Griinstreifen. Anlage der Hecke ausgehoben werden. Die nachtragliche Anlage von Versickerungsmulden ist nicht
T/ der vorgenannten Anlagen nur mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natirliche Funktion des Flachen- und Muldenversickerung erfolgen PflanzgréRen: 3 xv. Hochstamme, Stammumfang mindestens 14 cm bis 16 cm. zulassig.
Bodens zu rechnen ist und die Versickerungsmaoglichkeit des Bodens gewahrt bleibt. Schachtversickerung ist nur dann zuldssig, wenn andere Versickerungsmaoglichkeiten nachweis-
. lich ausgeschopft sind oder als Notentlastung fur die Versickerungsmulden. Die PflanzmaBnahme ist in der dem Bau der ErschlieBungsstrae folgenden Pflanzperiode durch- PflanzmaRnehme Il: An der BundesstraBe B 214
§3 MaR der baulichen Nutzung - Uberschreitung der Hochstgrenze der Hohe baulicher Anlagen Far Schachtversicke\r/t\;lng ist eini AuLsnz;)hmegeln;!hm}i(%ung von d;(; \O/;er:)géréugg fUrLda(sﬂz’rinkwas- zufiihren.
serschutzgebiet des Wasserwerkes Liebenau Il/Blockhaus vom 20.02. €im Landkreis Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen
GemaR § 31 (1) BauGB sind von der im Plan festgesetzten Héchstgrenze der Héhe baulicher Anla- Nienburg zu beantragen. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 1l ist
gen Ausnahmen zuléssig, soweit diese aus immissionsschutzrechtlichen Griinden (z. B. Schorn- §10 PflanzmaBnahmen innerhalb eines 10 m breiten Pflanzstreifens durchschnittlich alle 10 m ein groRkroniger, standort-

heimischer Laubbaum zu pflanzen.
PflanzgroRe: 3 xv. Hochstamme, 12 cm bis 14 cm.

Baumarten - Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche
(Prunus avium), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winter-
linde (Tilia cordata), Traubeneiche (Quercus petraea) und Spitzahorn (Acer platanoides).

Etwa alle 20 m ist ein Trupp von mindestens 5 standortheimischen Laubstrauchern einer Art zu
pflanzen, Pflanzabstand ca. 1 m.

Straucharte n Schneeball (Viburnum opulus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Hartriegel (Cornus sanguineum), Hundsrose (Rosa canina), Weidorn (Crataegus laevigata und
monogyna) und Traubenholunder (Sambucus racemosa).

Pflanzenqualitat: 1 xv. Straucher (leichte Straucher), 70 cm bis 90 cm.

Die Anlage von flachen Versickerungsmulden ist auf den Pflanzstreifen zulassig, wenn die Mulden
vor Anlage der Pflanzungen ausgehoben werden. Die nachtragliche Anlage von Versickerungsmul-
den ist nicht zuldssig.
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