| Praambel

| Vervielféltigungsvermerke |

=

Beteiligung nach § 13 BauGB —|

| Satzungsbeschluf

| Rechtsverbindlichkeit

| Verletzung von Vorschriften

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 2 Abs. 4 und des § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) und der

§§ 6 u. 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Gemeinde Pennigsehl diese

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Mainschhorn"
(vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB),

bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Pennigsehl, den 11.02.2004

gez. Réhricht gez. Eisner

Kartengrundlage:
Rahmenflurkarte Az: Alll 9/95
Flur 3, Gemarkung Hesterberg
Masstab 1: 1000

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fiir
eigene nichtgewerbliche Zwecke gem. § 13(4), § 9(1)
Nr. 4 NVermKatG gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze
vollstandig nach .

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei, die
neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in
die Ortlichkeit Ubertragen.

Stand vom: 03.03.1995

Nienburg, den 05.02.2004

Im Auftrage

gez. Bulter - Vermessungsoberamtsrat

Burgermeister Gemeindedirektor

Katasteramt

Den von den Anderungen und Ergénzungen beriihrten
Tragern offentlicher Belange und den von der Planung
betroffenen Biirgern wurde gemal § 13 Nr. 2 und 3
BauGB mit Schreiben vom 04.06.1999 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Pennigsehl, den 11.02.2004

gez. Eisner

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.07.1999 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung (§ 9
Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Pennigsehl, den 11.02.2004

gez. Eisner

Gemeindedirektor

Der Satzungsbeschlul} dieses Bebauungsplanes
wurde nach § 10 (3) BauGB in der Tageszeitung
" Die Harke " vom 03.03.2004 ortsublich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist mit die-
ser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Pennigsehl, den 04.03.2004

gez. Eisner

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen nicht geltend gemacht worden.

Pennigsehl, den__. .19

Gemeindedirektor

Abwagungsmangel

Innerhalb von sieben Jahren nach In-Kraft-Treten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Pennigsehl, den . 19

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Kleinsiedlungsgebiet - WS

K

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,15 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Il Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

| BAUWEISE, BAUGRENZEN

(o) offene Bauweise

|.I_ _|1 uberbaubare Grundstlcksflache

Baugrenze

1.0 GRUNORDNUNG
1.1 Ausgleichsmalinahmen

Alle Festsetzungen nach § 9 (1) Nr.25 BauGB die-
nen der Kompensation fir Eingriffe in Natur und
Landschaft. (§ 8a BNatSchG)

1.2 Pflanzmafnahmen

Innerhalb des Kleinsiedlungsgebietes WS sind bei
Baumalinahmen (z.B. Gebaude, Stellplatze / Gara-
gen und deren Zufahrten) pro 50 m2 neu versiegelter
Grundstlcksflache mindestens 1 Laubbaum oder 5
Straucher anzupflanzen.

Die PflanzmaRRnahmen sind spatestens in der
Pflanzperiode (01.11. - 15.04.) nach Erstbezug der
Wohnhauser innerhalb der als "f1" festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
durch den Trager der Baumafnahme durchzufiihren.
Die Pflanzflache "f1" darf flr notwendige Zufahrten
durchbrochen werden, wenn die dadurch verloren-
gehende Pflanzflache in gleicher GréRRe und Qualitat
an anderer Stelle auf dem Grundstiick hergestellt
wird und ein mindestens 2 m breiter Pflanzstreifen
entlang der Nord- bzw. Stidgrenze des Plangebietes
verbleibt.

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB i.V.m. § 8a (3) BNatSchG)

1.3 Uberschreitung der zulassigen Grundflache

Bei Uberschreitung der zulassigen Grundflache
durch die in § 19 (4) Ziffer 1-3 BauNVO genannten
Anlagen mul} je Uberschrittener 25 m2 ein Obstbaum
auf dem jeweiligen Grundstiick angepflanzt und dau-
erhaft unterhalten werden.

(§ 19 Abs.4 BauNVO i.V.m.

§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

1.4 Art der Bepflanzung

Die unter "1.0 Griinordnung" geforderten Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten. Baume missen
von der Grundsticksgrenze des Hageweges einen
Mindestabstand von 5 m einhalten. Es sind folgende
Laubbdume zulassig:

Straucher:

Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (lonicera
xylosteum), Holunder (Sambucus), Hundsrose (Rosa
canina), Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster
(Ligustrum vulgare), Salweide (Salix caprea),
Schlehe ((Prunus spinosa), wolliger Schneeball
(Viburnum opulus), Weiltdorn (Crataegus avellana),
Wildjohannisbeere (Ribes nigrum), in Einzelexempla-
ren gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)

Qualitat: Héhe bei Pflanzung min. 80 - 100 cm

Baume als Heister:

Eibe (Taxus baccata), Stieleiche (Quercus robur),
Bergahorn (Acer pseudoplantanus), Feldahorn (Acer
campestre), Buche (Fagus silvatica), Hainbuche
(Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium)
(nicht innerhalb der Kinderspielplatzflache), Salweide
(Salix caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Sandbirke (Betula verrucosa)

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

| HINWEIS

(A) Wasserschutzgebiet
Der Bebauungsplan liegt innerhalb der Schutzzone Il A
des Trinkwasserschutzgebietes Liebenau Il / Blockhaus.

(B) Rechtsgrundlage

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt die BauNVO
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01. 1990

(BGBI. I S.132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

Leichnerische Festsetzungen

M. 1:1.000

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
o000 Um%renzung von Flachen zum
s 0 Anpflanzen von Baumen, Strau-
cooo chern und sonstigen Bepflan-
zungen
| SONSTIGE PLANZEICHEN
T—TIT—T  mitGeh-, Fahr- und Leitungs-
11— rechten zu belastende Flache
gr Gehrechte zugunsten der
Allgemeinheit
fr Fahrrechte zugunsten der
Anlieger
Ir Leitungsrechte zugunsten
der Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches
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GEMEINDE PENNIGSEHL

LANDKREIS NIENBURG

.

. Bergatdtte

.t

i

UBERSICHTSKARTE M, 1-10000

BEBAUUNGSPLAN NR. 1
"Mainschhorn”

1.vereinfachte Anderung

DATUM STAND GEZ.
22.09.97 --->§ 13 BauGB
10.08.99 --->§ 10 BauGB Satzung lie31102.plo
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