Préaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. den §§ 6 u. 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat des Flecken
Liebenau diese 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 31 "Ehemaliges Betonwerk" bestehend aus der Plan-
zeichnung und den Textlichen Festsetzungen als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie der Begriin-
dung nach § 9 Abs. 8 BauGB zugestimmt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 "Ehemaliges
Betonwerk” wurde im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB "Bebauungsplan der Innenentwicklung”
durchgefiihrt.

Liebenau, den 21.04.2009

Planunteriage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaRstab 1: 1.000

Flecken, Gemarkung Liebenau, Flur 14,

Katasteramt Nienburg, AZ: L4-235/2007

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-

katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bau-

lichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollstan-
dig nach (Stand 02.07.2007). Sie ist hinsichtlich der Dar-

stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-

trisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

GLL Sulingen - Katasteramt Nienburg (Weser)
Nienburg, den 06.04.2009

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Liebenau hat in
seiner Sitzung am 10.10.2007 die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 31 "Ehemaliges Beton-
werk" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 20.03.2008 in der Tageszeitung "Die Harke" orts-
ublich bekannt gemacht worden.

Liebenau, den 21.04.2009

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Liebenau hat in
seiner Sitzung am 10.10.2007 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt sowie die

offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
20.03.2008 in der Tageszeitung "Die Harke" ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 28.03.2008 bis einschlieRlich 28.04.2008
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Liebenau, den 21.04.2009

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Liebenau hat diesen Bebau-
ungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geméag

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.02.2009 als
Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie der dazu-

gehorigen Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) zugestimmt.

Liebenau, den 21.04.2009

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde
gemaR § 10 BauGB in der Tageszeitung "Die Harke"
vom 18.04.2009 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung
rechtsverbindlich geworden.

Liebenau, den 21.04.2009

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
sowie Mangel der Abwédgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebau-
ungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes und/ oder Méngel der Abwéagung nicht
geltend gemacht worden.

Liebenau, den __.__

Rechtsgrundlagen
Fir die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt %eéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3316),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
welsun%und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466) und

- die PIanzeichenverordnun&_(PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58, BGBI. 1l 213-1- 6) .

gez. Mihlenfeld gez. Eisner gez. Kruschinski gez. Eisner gez. Eisner gez. Eisner gez. Eisner
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1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung 5.0 Griinordnung 6.0 Zu- und Abfahrtsverbot | ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1 \

1.1
Innerhalb des GE* sind nur zuléssig

- Gewerbebetriebe aller Art gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO

- und eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
tber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist,
gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

1.2

GeschoRflachen mit Verkauf an Endverbraucher als
Bestandteil von produzierenden, verarbeitenden und
lagernden Betrieben sind innerhalb des GE* nur bis zu
einer Verkaufsflache von insgesamt héchstens 200 m?
zuldssig.

§ 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO

13

Innerhalb des GE* ist auf maximal 5.000 m? eine Flache
zur Présentation von Kraftfahrzeugen zul&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

14

Mindestens 20 % der Flache des GE* sind als
unversiegelte und bepflanzte Flachen zu erhalten.
Die mit f1, 2 und f3 festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Badumen und Strauchern werden in
diesen Flachenanteil mit eingerechnet.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.0 Versickerung der anfallenden Abwasser

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist
vollstandig in dem Sickerteich innerhalb der privaten
Grunflache - Gehdlzgruppe zu versickern bzw. zu
verdunsten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

(Hinweis: Die Private Griinflache - Gehdlzgruppe liegt
aullerhalb des Geltungsbereiches dieser 1. Anderung. Sie
ist im Ursprungsbebauungsplan Nr. 31 festgesetzt.)

3.0 Hohe baulicher Anlagen

Fur die Hohe baulicher Anlagen gelten folgende
Maximalwerte:

- Traufhéhe TH von 6,50 m und

- Firsthéhe FHvon 8,50 m .

Bezugspunkt ist die Oberkante Fahrbahnmitte der
néchstgelegenen offentlichen Verkehrsflache.

Die Traufhéhe definiert sich durch den Schnittpunkt
der aufsteigenden AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut.

§ 16 Abs. 2 BauNVO

4.0 Abweichende Bauweise

Es gelten die bestimmungen zur offenen bauweise mit
der Abweichung, dass Gebaude auch iber 50 m lang
sein durfen.

§ 22 Abs. 4 BauNVO

5.1 Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und
Strauchern und sonsti%en Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauG

f

Innerhalb der Pflanzflache f1 sind insgesamt mindestens
3 hochstammige Laubbdume in gleichm&Rigen Abstdnden
als Baumreihe anzupflanzen. Der vorhandene Einzel-
baum kann in die Gesamtzahl mit eingerechnet werden.
Die verbleibenden Flachen sind flachendeckend

zu bepflanzen.

f2
Die Pflanzfiéchen f2 sind pro angefangene 100 m? Pflanz-

fliche mit mindestens 1 Laubbaum und 15 Straucher anzu-

flanzen. Die verbleibenden Flachen sind der natiirlichen
ntwicklung zu Gberlassen.

Der Gehdlzbestand ist zu erhalten und kann in die Ermitt-
lungen zu den geforderten PflanzmaRnahmen rechnerisch
mit einbezogen werden. . )

(siehe auch Nachrichtliche Ubernahme - Sichtfelder)

Ausnahmen zu f2 o

Abweichend von den Festsetzung zu f2 ist in dem not-
wendigen Sichtfeld (nachrichtliche Ubernahme) an der

L 351 auch die Herrichtung einer Rasenflache mit mindes-

tens 1 Laubbaum pro angefangene 100 m? Pflanzflache zu-
lassig. Der Baumbestand wird bei Erhalt in die Ermittlungen

mit eingerechnet.

f3

Die Pflanzflache f3 ist pro angefangene 100 m? Pflanz-
flache mit mindestens 15 Strauchern zu bepflanzen.

Die verbleibenden Fldchen sind der natirlichen Entwick-
lung zu Uberlassen.

Der Pflanzstreifen darf entlang der Siidgrenze des raum-
lichen Geltungsbereiches in einer Breite von insgesamt
maximal 15 m unterbrochen werden, um das siidlich
angrenzende Teilstiick des Flurstiickes 127/6 zu er-
schlieBen.

5.2 Artenliste zur Gehélzverwendung

Die unter Ziffer "5.0 Griinordnung” geforderten Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang wird ein
Ersatz durch Neuanpflanzungen erforderlich. Fiir Neu-
anpflanzungen sind ausschlieBlich heimische Laubge-
hoélze der heutigen potentiellen natirlichen Vegetation
(hpnV) zulassig.

Die Qualitét der Bdume muss bei Pflanzung min-
destens folgende Anforderungen erfiillen:

- als Heister: Hoéhe mind. 200 - 250 cm

- als Hochstamm: Stammumfang mind. 10 - 12 cm.

Die Qualitat der Straucher muss bei Pflanzung min-
destens folgende Anforderungen erfiillen:
- H6he 60-100 cm.

%u den Arten der hpnV gehéren Laubgehélze wie:
aume:

Ahorn (Acer), Birke (Betula pendula), Buche (Fagus),
Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus),
Erlen (Alnus), Eichen (Quercus), Weide (Salix)
Stréucher:

HaselnuB (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen
(Euanymus eurapaea), Weide (Salix), Schneeball
(Viburnum opulus), Holunder (Sambucus), Schiehe
(Prunus spinora), Weidorn (Crataegus monogyna);
§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Mit Ausnahme des festgesetzten Einfahrtbereiches

sind entlang der L 351 keine weiteren Zu- und Abfahrten
zum Plangebiet zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

7.0 Aufthebung bestehender Bebauungspléne

Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 31 "Ehemaliges Betonwerk" wird der Be-
bauungsplan Nr. 31 "Ehemaliges Betonwerk™ unwirk-
sam, soweit er durch den rdumlichen Geltungsbereich
dieser 1. Anderung tiberlagert wird.

§ 1 Abs. 8 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

A - Sichtfelder

In den nachrichtlich ibernommenen Sichtfeldern diirfen
sichtbehindernde Anlagen sowie bauliche Anlagen auf
dem Grundstiick in mehr als 0,80 m Hohe von der Fahr-
bahnoberkante des Verkehrsweges nicht angelegt bzw.
hergestellt werden. Der in den Sichtfeldern vorhandene
Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets entsprechend
zuriick zu schneiden, bis auf Baumstamme, wenn diese
von 0,80 m Héhe bis in mindestens 3,00 m Hohe von der
Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehin-
dernden Asten stets freigehalten werden.

B - Schutzstreifen Erdélleitung

Nordlich des Plangebietes verlduft das verbliebene Teil-
stiick der eingezogenen, alten Erdélleitung Voigtei -
Liebenau der Mobil Erdgas-Erdél GmbH mit einem Schutz-
streifen von jeweils 5 m beidseitig der Leitungstrasse.

C - Altlastenverzeichnis

Das Plangebiet ist Teilflache des Altstandortes Nr.
256.405.5001, "ehemaliges Betonwerk" in Liebenau.
Die Aufnahme dieser Flachen in Altlastenverzeichnis er-
folgte ausschlieRlich aufgrund der ehemaligen Nutzung
als Betonwerk und der heutigen KfZ-Lackiererei.

Betonwerke gelten gemaR dem Baden Wiirttemberger
Branchenkatalog als eingeschrankt altlastenrelevant,
Lackierereien besitzen eine uneingeschrankte Altlasten-
relevanz.

—IGE* 1 eingeschrénktes Gewerbegebiet
(siehe textliche Festsetzung)

fMASS DER BAULICHEN NUTZUNG

08 max. zulassige Grundfl4che

TH=65m  max. Traufhéhe
FH=85m max. Firsthéhe
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a abweichende Bauweise
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‘_ l Einfahrtbereich

--—w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

| VERSORGUNGSANLAGEN |

O Transformatorenstation
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" alte Erddlleitung Voigtei-Liebenau
- unterirdisch -g i

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

60 000 .
o o Umgrenzung von Flachen zum An-
o o pflanzen von B&dumen und Strauchern
o o o o | und sonstigen Bepflanzungen

| SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Fldchen, die von sicht-
~ behindernden und baulichen Anlagen

v freizuhalten sind .

(siehe Nachrichtliche Ubernahmen)

| | Umgrenzung von Flachen fir
| Lageflacte | Net?enanlaggen-Lagerﬂéche

alte Erddlleitung
Voigtei - Liebenau
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Ubersichtskarte

Ausschnitt aus:

ALK -M 1:10.000

BEBAUUNGSPLAN NR. 31- 1. Anderung

DATUM STAND

09.06.2008 | Satzung - § 10 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB
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