TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) und der §§ 6 u. 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat des
Flecken Liebenau diesen Bebauungsplan

Nr. 30 - 1. Anderung "Auf der Flage", bestehend aus
der Planzeichnung und den Textlichen Festset-
zungen als Satzung beschlossen.

Liebenau, den 12.11.2002

gez. Muhlenfeld gez. Eisner

Blrgermeister (L.S.) Gemeindedirektor
Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Flecken Liebenau, Gemarkung
Liebenau, Flur 3

Mal3stab: 1:1.000

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielféltigung ist nur fur eigene nicht gewerbli-

che Zwecke gem. § 13 (4) NVermKatG gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-

schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-

samen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze

vollstandig nach. (Stand vom 26.02.1998;

AZ.: A 570/98).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und

der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die

neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in

die Ortlichkeit Ubertragen.

Nienburg, den 21.11.2002

Vermessungs- und Katasterbehdrde Nienburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgear-
beitet vom Planungsbiiro Petersen, Am Uhrturm 1 - 3,
30519 Hannover, Tel: 0511-8387362 / Fax: 832900

Hannover, den 08.11.2002

gez. S. Petersen

(Planverfasser)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 16.12.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 30 - 1. Anderung "Auf der
Flage" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 13.02.1999 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Liebenau, den 12.11.2002

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
13.02.1999 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung haben vom 22.02.1999 bis einschlieBlich
22.03.1999 geméR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen.

Liebenau, den 12.11.2002

gez. Eisner

Gemeindedirektor (L.S.)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Liebenau hat den Bebauungs-
plan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
29.04.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
griindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Liebenau, den 12.11.2002

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus

dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes
wurde nach § 10 BauGB in der Tageszeitung

"Die Harke" vom 04.12.2002 bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung

rechtsverbindlich geworden.

Liebenau, den 09.01

gez. Eisner

.2003

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Ausschluss von Einzelhandel

In den festgesetzten Baugebieten GE sind bauliche
Anlagen und Vorhaben mit Flachen fiir den Einzel-
handel unzulassig.

§ 1 Abs. 9 BauNVvVO

1.2 Ausschluss Wohnungen/ Vergniigungsstéatten

In den festgesetzten Baugebieten GE sind die unter
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 aufgefiihrten Wohnungen
sowie die Vergnigungsstatten unzulassig.

§ 1 Abs. 5 BauNVvVO

Gemeindedirektor (Eisner)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-

ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Liebenau,den .

200

CS)
2.0 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

unbesetzt

3.0 Abweichende Bauweise - a

In den Baugebieten mit abweichender Bauweise a
ist eine offene Bebauung mit Gebaudelangen tber

50 m zulassig.
§ 22 Abs.4 BauNVO

Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht

geltend gemacht worden.

LS. 4.0 Trauf- und Firsthéhen

Die Traufhdhen bei Flachdachgebauden und die
Firsthdhen der Baukdrper mit geneigten Dachern
dirfen 10 m tber Gelandeoberkante nicht tber-
schreiten. Ausgenommen von dieser Regelung sind
Einzelbauteile wie Schornsteine / Antennen u.a.,
wenn sich die Erforderlichkeit technisch begriindet
und die Grundflache je Grundstiick nicht mehr als
20 m2 betragt.

Die Geléandeoberkante ist durch die Oberkante
Fahrbahnmitte der nchstgelegenen &ffentlichen

5.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die festsetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen
dem Anschluss der angrenzenden Baugrundstlicke an
die 6ffentliche Verkehrsflache.

Die festgesetzten Flachen sind zugunsten der folgen-
den Beguinstigten zu belasten:

gr - Gehrecht zugunsten der Anlieger,

fr - Fahrrecht zugunsten der Anlieger,

Ir - Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

6.0 Griinordnung

6.1 AusgleichsmaRnahmen

Alle Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB
dienen der Kompensation fir Eingriffe in Natur und
Landschaft.

§ 8a BNatSchG

6.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

unbesetzt

6.3 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

Stellplatze sind geman § 12 Abs. 6 BauNVO nur
innerhalb der mit Geh- und Fahrrechten zu belasten-
den Flachen (gr, fr) sowie innerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig.

Die Stellplatze sind so anzuordnen und zu gliedern,
daf} zusatzlich zu den sonstigen Festsetzungen
unter 6.0 je 4 Pkw- und je 2 Lkw- Stellplatze jeweils
mind. ein hochstammiger Laubbaum mit mind. je

4 m2 fiir Unterpflanzungen mit bodendeckendem

6.4 Artenliste zur Gehdlzverwendung

Die unter Ziffer "6.0 Grlinordnung" genannten
Anpflanzungen sowie der Bewuchsbestand sind
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang wird ein Ersatz

durch Neuanpflanzungen spéatestens dann erforder-

lich, wenn die festgesetzte Mindestbepflanzung
unterschritten wird. Fur Neuanpflanzungen sind

ausschlieRlich heimische Laubgehdlze der heutigen
potentiellen naturlichen Vegetation (hpnV) zulassig, wie:

Baume:

Ahorn (Acer), Birke (Betula pendula), Buche

(Fagus), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche

ggre;_xi)nus); Erlen (Alnus) Eichen (Quercus), Weide
alix

als Heister: Hbéhe bei Pflanzung mind. 200 - 250 cm
als Hochstamm: Stammumfang bei Pflanzung mind.

10-12 cm.

Straucher:

Haselnul (Corylus avellana), Pfaffenhltchen
(Euonymus europaea), Weide (Salix), Schneeball

(Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus

nigra), Schlehe (Prunus spinora), Weilkdorn

(Crataegus monogyna); Hohe bei Pflanzung 60-100 cm.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7.0 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

unbesetzt

im Auftrag Liebenau, den__._ .20 Verkehrsflache bestimmt. Gehélz vorgesehen wird.
gez. Biilter gez. Eisner gez. Eisner Die Traufhohe definiert sich durch den Schnittpunkt Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanz-
der aufsteigenden Auflenwand mit der Unterseite periode 2 Jahre nach Baubeginn der Stellplatze
Katasteramt Nienburg L.S) Gemeindedirektor L.S) Gemeindedirektor LS) Gemeindedirektor L.S) der tragenden Dachkonstruktion (z.B. Betondecke, durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer
Sparren). abzuschliel3en.
§ 16 Abs.2 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
%\
RECHTSGRUNDLAGE KENNZEICHNUNG VON ALTLASTEN
|ART DER BAULICHEN NUTZUNG Firr die Festsetzungen des B-Planes gilt die BauNVO Laut Gutachten der GEO-data wurden erhdhte Koh-
801 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 lenwasserstoffgehalte nur an einer Stelle in der Nahe
- " (BGBI. | S.132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des eines unterirdischen Altoltanks mit 6,6 g/kg festge-
GE Gewerbegebiet Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466). stellt. Die gaschromatographische Untersuchung des
gl 1N Extraktes (KW-Verteilung) deutet auf das Vorhanden
BODENDENKMALE von Schmierdl hin. Es scheint sich um einen gering-
Im Umfeld des Plangebietes sind zahlreiche Boden- fugigen Eintrag zu handeln. Eine grof¥flachige
ﬁen(l;ma_le rE)e.kaﬂnt. Die Echtljtzbhe?timmutngen _d%s Verschmutzung war Vor-Ort nicht zu erkennen.
iedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind zu
| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG beachten. Die Analyseergebnisse zeigen keine Hinweise auf
relevante Kontaminationen von Boden und Bodenluft.
3 GERUCHSEMISSIONEN _ Eine gewerbliche Nutzung des Gelandes kann daher
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) o In den Gewerbegebieten GE und GE-1 sollte bei der problemlos stattfinden. Eine Gefahrdung des Schutz-
TH Fleslt-ls"etﬁu?g der Trauf- und Firsthdhe érnzsgﬁgglnn ) von digg‘g@g’;{e‘?}%g‘g%ﬁtﬁfg'SSS'%EH gutes "menschliche Gesundheit" durch Bodenver-
als nochsigrenze . R : - J 3 unreinigungen ist nicht gegeben.
. lackierung mit I6semittelhaltigen Farben und Lacken,
(siehe textliche Festsetzung) Abfallven%/ertung, etc.), durcf%] Einzelgutachten die
Vertraglichkeit mit der Wohnbebauung stdlich der
95 Kénigsberger Str. nachgewiesen werden.
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DATUM STAND GEZ. ANDERUNG
20.01.1999 § 13 BauGB

28.07.1999 § 10 BauGB Daten - VV
08.11.2002  |Satzung - Urschrift Daten - VV
04.12.2002 |Satzung - Ausfertigung
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