Praambel 1.0 Art der baulichen Nutzung AN ~N
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) und der §§ 6 u. 40 der Nicdorsach- 1.1 Ausschluss von Einzelhandel _ AN > 770 \ ART DER BAULICHEN NUTZUNG PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
e oo o Bbssonosar s inden fsigeseiten Bougebieen GE und GE-1 sin N < » NAHHEN UND FLACKEN FLR MSeAHMEN 2
der Flage", bestehend aus der Planzeichnung und den bauliche Anlagen und Vorhaben mit Flachen fiir den AN GE‘ Gewerbegebiet SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Einzelhandel unzulassig. 7 7 M= VON NA'i'UR UND LANDSCHAFT
AN a ‘
. § 1 Abs. 9 BauNVO > .00
Liebenau, den 17.10.2002 < N ‘ . hrinktes G beqebiet
1.2 Ausschluss Wohnungen/ Vergniigungsstatten —GE1 | ¢Ingescnrankies Lewerbegenie )
In den festgesetzten Baggebietgn GgE u%ld GE-1 sind N ™~ J GE1 (siehe textliche Festsetzung) LTS gf?;%;%nnz\lljgg E%TJ ;Eﬁr&% ZSutrrT; lﬁ:%e "
die unter § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 aufgefiihrten Woh- o .
nungen sowie die Vergniigungsstatten unzulassig. N N o 0 0o | Undsonstigen Bepflanzungen
§ 1 Abs. 5 BauNVO ~
Burgermeister (C.S.) Gemeindedirekior o ~
L) \
Innerhalb des festgesetzten Baugebietes GE-1 sind A 5
Vervielfaltigungsvermerke nur solche Anlagen und Betriebe zulassig, deren 0.6 Grundflachenzahl (GRZ) o JaﬁrT Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
Kartengrundlage: emissionswirksamer flachenbezogener Schallei- TH Festsetzung der Trauf- und Firsthéhe 20 2] rechten zu belastende Flachen
Liegenschaftskarte: [!egken Li?:t?engu, Gemarkung stungspegel die folgenden Werte nicht tiberschreitet: als Ir-]ioct;hs} rﬁnzls et
iebenau, Flur siehe textliche Festsetzun
Mafstab: 1:1.000 - Tagwert  (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A)/m? ( 9) o
Erlaubnisvermerk: - Nachtwert (22.00-6.00 Uhr) 40 dB(A)/m? Grenze des raumlichen Geltungs-
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene nicht gewerbli- bereiches des BebauungSplanes
geasieon DN Corntia In dem genannien Baugebiet sind Anlagen und \
Sehaftakotnsters i warst tie stictobouch bedeut. Betriebe nur zuléssig, wenn deren gerauschemit- BAUWEISE, BAUGRENZEN
samen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze tierende Quellen in dichten, zur Konigsberger Strafte Ab terschiedlich
voIIstand|8 nach. (Stand vom 26.02.1998; hin abgeschlossenen Geb&uden untergebracht sind. a abweichende Bauweise %]renzung unterscniedlicher
éizé:ié ﬁ%s’igmﬁch der Darstellung der Grenzen und Gerauschquellen, die im Freien arbeiten, sind nur Nutzungen
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die auf den von der oben genannten Verkehrsflache *— —|_Baugrenze -
neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in abgewandten Geb&udeseiten zulassig. [ | Y e XY U[ﬂ renzung von Flaghen, deren
die Ortlichkeit tibertragen. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB | .I iiberbaubare Grundstiicksflache " 9 go fcfen mltlumweltgefahrdenden
: —_— X X X
Nienburg, den __.__.2002 3.0 Abweichende Bauweise - a toffen belastet sind
Vermessungs- und Katasterbehdrde Nienburg ) ) ) ) . .
im Auftrag In den Baugebieten mit abweichender Bauweise a r— Umg(;enZBurE)g von F]!acheﬂ, Idle
ist eine offene Bebauung mit Gebaudelangen (ber . von der Bebauung freizuhalten
oo 'VERKEHRSFLACHEN L~ sind ’
Cs) s.4 Bau
Planverfasser 40 Trauf- und Firsthohen StraRenverkehrsflachen
bDe{ I%ntwur; Ides Bebgyunlgs?lanes \Xurdghartjsge%r- 3 IE:)'ie t':']r_a#fhé(gleaneikE_IaChda(Z[hgebéu?en Bl_']dhdie
eitet vom Planungsburo Petersen, Am Uhrturm 1 - 3, irsthdhen der Baukorper mit geneigten Dachern i
30519 Hannover dirfen 10 m Uber Gelandeoberkante nicht tiber- A Straenbegrenzungslinie
Hannover, den 10.10.2002 schreiten. Ausgenommen von dieser Regelung sind - :
Einzelbauteile wie Schornsteine / Antennen u.a., A \Z/erkekhbrSﬂaChe mit besonderer
wenn sich die Erforderlichkeit technisch begriindet weckbestimmung:
58dmd2lebgtrr%g(tj.ﬂ30he je Grundstlick nicht mehr als A Fu- und Radweg
Die Gelandeoberkante ist durch die Oberkante
Fahrbahnmitte der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache bestimmt.
(Planverfasser) Die Traufh6he definiert sich durch den Schnittpunkt “INWEISE
der aufsteigenden Aullenwand mit der Unterseite
der tragenden Dachkonstruktion (z.B. Betondecke, RECHTSGRUNDLAGE KENNZEICHNUNG VON ALTLASTEN
Aufstellungsbeschluss Sparen). Fir die Festsetzungen des B-Planes gilt die BauNVO Laut Gutachten der GEO-data wurden erh6hte Koh-
g § 16 Abs.2 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 lenwasserstoffgehalte nur an einer Stelle in der Nahe
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am (BGBI. 1 S.132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des eines unterirdischen Altdltanks mit 6,6 g/kg festge-
12.03.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes 5.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466). stellt. Die gaschromatographische Untersuchung des
B[ér%ufét%fllﬂ% gtl)ae%%hltzgsscgfsgsnnég §2 Abs, Extraktes (KW-Verteilung) deutet auf das Vorhanden
BauGB am 11.06.1998 ortsUbI?ch bekanntgemacht Die festsetzten Flachen sind zugunsten der folgen- BODENDENKMALE von Schmierdl hin. Es scheint sich um einen gering-
worden. den Beginstigten zu belasten: Im Umfeld des Plangebietes sind zahlreiche Boden- flgigen Eintrag zu handeln. Eine groRflachige
Lich den 17.10.2002 gr - Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, denkmale bekannt. Die Schutzbestimmungen des Verschmutzung war Vor-Ort nicht zu erkennen.
iebenau, den 17.15. gr1 - Gehrecht zugunsten der Anlieger, Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind zu
fr - Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, beachten. Die Analyseergebnisse zeigen keine Hinweise auf
fr1 - Fahrrecht zugunsten der Anlieger, relevante Kontaminationen von Boden und Bodenluft.
Ir - Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager GERUCHSEMISSIONEN _ Eine gewerbliche Nutzung des Gelandes kann daher
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB In den Gewerbegebieten GE und GE-1 sollte bei der problemlos stattfinden. Eine Gefahrdung des Schutz-
Gemeindedirektor CS) / é&%ggleunngzvgndiee glgll;gg”[edrl-?/eGrgrr%gi]ti?]rgISS:Q,' Iorﬂze_n gutes "menschliche Gesundheit" durch Bodenver-
6.0 Grilnordnung W ¢ lackierung mit losemittelhaltigen Farben und Lacken, unreinigungen ist nicht gegeben.
i} ) \ \ 4 Abfallverwertung, etc.), durch Einzelgutachten die
Offentliche Auslegung 6.1 AusgleichsmafRnahmen : - - ~_ 4 Vertraglichkeit mit der Wohnbebauung sudlich der
Der Vitunasausschusst der Gemeinde hat in seiner Alle Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB Co °o - Kdnigsberger Str. nachgewiesen werden.
Sitzung a% 05.08.1998 dem Entwurf des Bebauungs- Elen(;an ﬁe][t Kompensation fiir Eingriffe in Natur und 95 T\ ; o o
lanes und der Begri]ndun/g zugestimmt und die 6ffent- andschatt. 5 S 9 °,
iche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. § 8a BNatSchG - o b O
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am g g &g ©
(e 62t s Atz v B Ol 7 A NS FLECKEN LIEBENAU
- - . . O
dung haben vom 02.10.1998 bis einschiieRlich-  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A\ % / SRS
02.11.1998 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von o 5 d 4/ y ?\ <8 L
ausgelegen. Baumen und Strauchern sind flachendeckend zu - 5 / @ g
. bepflanzen. Dazu sind pro angefangene 100 m? @ A 9 \( 4y ~
Lisbenau, den 17.10.2002 Pflanzflache mindestens 1 Laubbaum und 15 Strau- . 299 \\ TN v AAIN T
cher anzupflanzen. Die verbleibenden Flachen sind ‘ wa N \\ 4 b .
der natrlichen Entwicklung zu tiberlassen. Der & AL . N f‘ /T N %o %
Gemeindedirektor CS) Gehdlzbestand ist zu bertcksichtigen und wird mit Y4 v/ N & ~ Qd,é/ /7 // R4
= angerechnet. ; o° / ™. mf NG A/ Afb]},\\ o
Entlang der Kdnigsbergerstrale darf die Pflanzflache S o, ~ A 974 R0 %
Satzungsbeschluss durch eine Grundstlickszufahrt, die ausschlieBlich 4 >/6 oY N N ) ™~ <<(Q@////;/ /777;‘-\‘ o
Der Rat der Gemeinde Liebenau hat den Bebauungs- flr Not- und Rettungsfahrzeuge zuganglich ist, in o ; S NN S \.\ \:, 4 / / 77 T < ,
p?g;@chsP'&%fSun ger Bedenken und Anregungen einer Gesamtbreite von max. 5,0 m unterbrochen RV 47 ) RN ™~ N *(4 f / / / 7 %7755\
g ' g e Be- werden. Die dadurch verlorengehende Pflanzflache 7 e " NN s ~ L1
0.12.1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be wel v Uc / SRR N 3 {77/ 7/
griindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen. ist im Verhaltnis 1:1 an anderer Stelle auf dem o o 3 o/ 1 Q:\:\:\\? N N M ////
, Grundstlick anzulegen. M o/y AN /.' ~N / /s /)
Liebenau, den 17.10.2002 Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanz- - o/ Ié:\:\:\: / r1fr Ir 7 UMY
periode 5 Jahre nach Genehmigung des Bebau- S\ M o/ \&:&:&‘:\ / gr, i, /
ungsplanes durch den jeweiligen Grundstiicks- ( . o/ / fQ‘§‘§‘§77] / k
eigentimer auf dessen Grundsttick abzuschlief3en. Y v/ A\\:\\Z\\:\\/ 4 /
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i OC/- é:%:g\\\\y /. > P /
o/ 4 \& \& :& : 5/',\ A
Gemeindedirektor €s.) 6.3 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge - o/ \§:§:§: J / (4 / 4 N
Stellplatze sind geméal § 12 Abs. 6 BauNVO nur : / v/ Ié:\\~\\\\ N / / AN :§
innerhalb der mit Geh- und Fahrrechten zu belasten- Ceo ¥ NN i NN
Inkrafttreten den Flachen (gr, fr/ gr1, fr1) sowie innerhalb der AT \.\l o ./ A&:%:%:%;V ,/ / §\\\:\\:\\
Uberbaubaren Grundstuicksflachen zuldssig. £ - (© / ‘\Y‘\Y‘\Y\\ f 4 i . \\\\:\\\ N
Der Bebauungsplan ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus Die Stellplatze sind so anzuordnen und zu gliedern, L \%\‘ :\:\:\:§7 / r1.fr1.Ir / %\%\%\%\%
%emSFItachennbu ZUR sp %ﬂ entW|Bck§It. | daR zusatzlich zu den sonstigen Festsetzungen ~ e 0’ . Q\\\\:\\ NN Y . ! 7 \:‘Y: \:Y:
8r alZungshesen uss Cleses tovallingsplanes unter 6.0 je 4 Pkw- und je 2 Lkw- Stellplatze jeweils ' o / Z\\\\\:\\ / i \\\%K\\y
wurde nach § 10 BauGB im Amtsblatt Nr. h ) W ez I / N ‘\6:\ NN %7’ y / SRS NN
des Landkreises Nienburg vom . 2002 bekannt- mind. ein hochstdammiger Laubbaum mit mind. je . L1 N \\:Y‘ / ~~NY \\
emacht. o 4 m2 fiir Unterpflanzungen mit bodendeckendem D % 9y / /W‘> NN ' / :\:\:\:§ y 4
er Bebauun SEIan ist mit dieser Bekanntmachung Gehélz vorgesehen wird. X . o //) / f b R \/ / ,,' \\\\ \\ \\ ,4\\\ 0 p
rechtsverbindlich geworden. Die Anpflanzungen sind spéatestens in der Pflanz- X IS @ 2 0<‘%/7 ////; X N 4 /' /§:§:§:\; \ o 9 A o
Liebenau, den __._ .2002 periode 2 Jahre nach Baubeginn der Stellplatze 7 N & g o\ T 111/} % /7\ . ™~ N /. ‘\\\ \Q \Q NN Q\\ / L2 L R
durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer R, MY // /’ ] NN \y S
abzuschlieRen. e TR/ /A/ DN, > / AR /ék\ Al 9 s
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB e N /,% D ||/ RN N 2 2 o "o
. . R ) B /\/ / e NSNS Ny L A / RN
Gemeindedirektor CS) 6.4 Artenliste zur Gehélzverwendung R oy 77/ B N7/ NSNS A y R J/ .
Die unter Ziffer "6.0 Griinordnung" genannten \W\ s ;\%/%;/ A/%b\ \ @:\:\:\:y Aé:\\ 9 7>°° S / T
Verlet Vorschriftens und F i Anpflanzungen sowie der Bewuchsbestand sind o _— "f\\%" W77 . RSRSRNNY e il e S /
erietzung von Vorschriitens und Formvorschriiten dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang wird ein Ersatz \% LINGS //// /W /77) RRNIR &: 6 QN R v s
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau- durch Neuanpflanzungen spéatestens dann erforder- N3 OB Y 7 A e \§\§:§:\ AL NN P y :
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder lich, wenn die festgesetzte Mindestbepflanzung ) N °% %4‘0 // /7 GE1|TH ‘\\\‘\‘77 /b 4 o /
Erc:rmvorschrlften beim Zustandekommen des Bebau- unterschritten wird. Firr Neuanpflanzungen sind ,° . Lo e NL ST / /l ‘\\:\\:kj y
gsplanes nicht geltend gemacht worden. oo o " . L’ g i L W/ NN K
ausschlieBlich heimische Laubgehélze der heutigen P 4 &, ® Q%/ 0.6 E... \\y ,
Liebenau, den __._ .2003 potentiellen natiirlichen Vegetation (hpnV) zulassig, wie: e & °Ts } ! 5/ /!
Baume: . ° O N /!
Ahomn (Acer), Birke (Betula pendula), Buche L Pon L a ) e v
(Fagus), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche h AN 5 \ y
(Fraxinus); Erlen (Alnus) Eichen (Quercus), Weide DN \é:fj J/
(Salix) R !
als Heister: Hohe bei Pflanzung mind. 200 - 250 cm e ‘%Eo BN | N /) BEBA"“NGSPMN Nn 30
Gemeindedirektor CS) als Hochstamm: Stammumfang bei Pflanzung mind. 8 M f /! ]
10 12 cm. Poal [ Besonders geschilzer Biot "Auf der Flage"
Straucher: < RS /'|Besonders geschutzer Bioto
] ] HaselnuB (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen o Y 48.&\0 OB N n gemiR § 232 NNatG P g
Mangel der Abwagung (Euonymus europaea), Weide (Salix), Schneeball /){QS‘ 4 \°\\ S o ~ {GB-NI3320/042
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus (S B : .
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht nigra), Schlehe (Prunus spinora), WeiRdorn /\‘9‘9/.\4\,\N . Biotoptyp: Magerrasen
geltend gemacht worden. (Crataegus monogyna); Hohe bei Pflanzung 60-100 cm. A S/}-a %, \KK RN
Liebenau, den __._ .20 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB g Q Q ™ DATUM STAND GEZ. ANDERUNG
7.0 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauun 09.03.1998
freiguhaltengsind ’ 2 15.05.1998 §§ 3(1)/4(1) BauGB
Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen miissen ey 10.06.1998 §§ 3(1)/4(1) BauGB
(?.’Raf.s.t?A%'K'?: ﬁuggﬁbet; QEB)tobedrhaI\t; OkS%m < I 25.09.1998 § 3(2) BauGB
ohe Uber den Fahrbahnoberkanten der Verkehrs- < = ,
wege von jeglicher sichtversperrender bzw. -behin- 10.10.2002 § 10 BauGB Urschrift/ VV-Daten
derr'lo(\jber a\lll{ltzu1n séart ggnmg freigehalten werden. | | Ry
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