PRAAMBEL

SATZUNGSBESCHLUSS

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB), DER §§ 56, 97 UND
98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG
(NBauO) UND DER §§ 6 u.40 DER NIEDERSACHSI-
SCHEN GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT DER
RAT DES FLECKENS LIEBENAU DIESEN BEBAU-
UNGSPLAN NR. 24 "HAFERLANDSKAMP", BESTE-
HEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN:

LIEBENAU, DEN 12.09.1996

GEZ. KASTNER GEZ .BOMHOF

DER RAT DES FLECKENS HAT DEN BEBAUUNGS-
PLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND AN-
REGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB IN SEI-
NER SITZUNG AM 27.06.1996 ALS SATZUNG (§ 10
BauGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG (§ 9 ABS. 8
BauGB) BESCHLOSSEN.

LIEBENAU, DEN 12.09.1996

GEZ. BOMHOFF

BURGERMEISTER (L.S.) GEMEINDEDIREKTOR

GEMEINDEDIREKTOR (L.S.)

VERFAHRENSVERMERKE

RECHTSVERBINDLICHKEIT

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

KARTENGRUNDLAGE:
RAHMENFLURKARTE

FLUR 22 / GEMARKUNG LIEBENAU
MASSTAB 1 : 1000

ERLAUBNISVERMERK: DIE VERVIELFALTIGUNG
IST NUR FUR EIGENE NICHTGEWERBLICHE
ZWECKE GEM. § 13(4), § 9(1) NR. 4 NVermKatG GE-
STATTET.

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT
DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SO-
WIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTAN-
DIG NACH (STAND VOM __.__.19_ ). SIE IST HIN-
SICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN
UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
EINWANDFREI. DIE NEUZUBILDENDEN GRENZEN
LASSEN SICH EINWANDFREI IN DIE ORTLICHKEIT
UBERTRAGEN.

NIENBURG,DEN __._ .19

KATASTERAMT NIENBURG

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 8 ABS. 2
BauGB AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
ENTWICKELT.

DER SATZUNGSBESCHLUSS DIESES BEBAU-
UNGSPLANES WURDE NACH § 12 BauGB IM
AMTSBLATT DES Req. Bez ffantover Ny 30BE-
KANNTGEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT
DIESER BEKANNTMACHUNG IN KRAFT GETRE-
TEN.

LIEBENAU, DEN4.0+199 ¢

9@2 ) % O I O(gl
GEMEINDEDIREKTOR

ANZEIGE

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 ABS. 1
UND 3 BauGB AM 17.09.1996 ANGEZEIGT WOR-
DEN. FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE
VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GE-
MASS § 11 ABS. 3 BauGB MIT MASSGABEN NICHT
GELTEND GEMACHT.

NIENBURG, DEN 16.12.1996

GEZ HOFRAGE

(UNTERSCHRIFT) (L.S)

LANDKREIS NIENBURG/WESER (L.S)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DES FLECKENS HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 25.06.1992 DIE AUFSTELLUNG DIESES
BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §
2 ABS. 1 BauGB AM 07.12.1992 ORTSUBLICH BE-
KANNTGEMACHT WORDEN.

LIEBENAU, DEN 12.09.1996

GEZ. BOMHOFF

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRE-
TEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLET-
ZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

LIEBENAU, DEN __._ .19__

GEMEINDEDIREKTOR (L.S)

GEMEINDEDIREKTOR (L.S.)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

ABWAGUNGSMANGEL

DER RAT DES FLECKENS HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 22.02.1996 DEM ENTWURF DES BE-
BAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZU-
GESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEM. § 3 ABS. 2 BauGB BESCHLOSSEN. ORT UND
DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WUR-
DEN AM 25.04.1996 ORTSUBLICH BEKANNTGE-
MACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLA-
NES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
03.05.1996 BIS EINSCHLIESSLICH 03.06.1996
GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGE-
LEGEN.

LIEBENAU, DEN 12.09.1996

GEZ. BOMHOFF

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL
DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

LIEBENAU, DEN __.__.19__

ZEICHNERISCHEFESTSETZUNGEN| o
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GEMEINDEDIREKTOR (L.S.)

GEMEINDEDIREKTOR (L.S)

’TEXTLICHE FESTSETZUNGEN [

1.0

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE N ’

1.1

1.2

1.3

1.4

Die Flache der Allgemeinen Wohngebiete WA-1
und WA-2 ist auf eine Hohe von NN + 26,813 m
aufzuflllen. Diese Hohe ist als durchschnittliche
Hoéhe je Grundstick einzuhalten.

§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 1.V.m.

§ 9 Abs. 2 BauGB

Die Oberkante FertigfuBboden (OXFF) des
Erdgeschosses der Gebdude in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA-1 und WA-2 wird auf
mind. 0,15 m und max. 0,50 m Uber Gelandeo-
berkante festgesetzt. Die Gelandeoberkante de-
finiert sich durch die nach der Geldandeaufful-
lung vorhandene durchschnittliche Grund-
stickshohe von NN + 26,813 m (s. auch Textl.
Fests. Nr. 1.1).

§ 9 Abs. 2 BauGB

In den Baugebieten WA-1 und WA-2 sind Kel-
lerraume und andere bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick unterbaut wird, nicht zulassig.

§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB i.V.m.

§ 16 Abs.5 BaulNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die in §
19 (4) Ziffer 1-3 BauNVO genannten Anlagen
um max. 20% uberschritten werden, wenn die
Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen
Erschwerung der zweckentsprechenden Grund-
stucksnutzung fihren wirde (s. auch Textl.
Fests. Nr. 2.4).

§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB

1.V. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

2.0

GRUNORDNUNG

2.1

22

Die offentliche Grunflache "Gehdlzstreifen”
(GH) ist als Flache fir AusgleichsmafBnahmen
fur das Plangebiet anzulegen und zu bepflan-
zen.

§ 8a Abs.l BNatSchG

Die offentliche Grunflaiche "Gehdlzstreifen"
(GH) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ist naturnah wie
folgt zu gestalten:

- auf 30% der Gesamtfache sind Laubstrau-
cher in einem Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m
anzupflanzen

- auf 10% der Gesamtflache ist je angefange-
ne 100 gm 1 hochstdmmiger Laubbaum an-
zupflanzen

- die verbleibende Flache ist als Wildrasen

herzustellen

2.3

2.4

2.5

2.6

Mit den Anpflanzungen ist unmittelbar nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes zu beginnen.
Sie sind spéatestens innerhalb eines Zeitraumes
von 5 Jahren abzuschlieBen.

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern (f1 und f2) sind wie
folgt zu bepflanzen:

fi: Je 1,5 m2 Flache ist ein Strauch anzu-
pflanzen.

f2: Pro Grundstiick ist in einem Abstand von
5-7 m zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen je
eine Hainbuche (Carpinus betulus) als Heister
oder Hochstamm zu pflanzen. Als Unterpflan-
zung der Baume ist auBerdem je 2 m2 Flache
ein Strauch anzupflanzen. Die Flache f2 zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern darf
fur notwendige Ein- und Ausfahrten innerhalb
des gekennzeichneten Ein- und Ausfahrtsberei-
ches bis zu einer Breite von max. 3,5 m unter-
brochen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB

Je Uberschrittener 20 m2 der festgesetzten
GRZ ist ein Obstbaum als Hochstamm auf dem
jeweiligen Grundstick anzupflanzen (s. auch
Textl. Fests. Nr. 1.4).

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB

Die Festsetzungen Uber Bepflanzungen unter
Nr. 2.3 und 2.4 sind spatestens in der Pflanzpe-
riode 2 Jahre nach Beginn der BaumaBnahme
(Geb&ude / Verkehrsflache) auf dem jeweiligen
Grundstick zu erftllen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB

Die unter 2.0 "GRUNORDNUNG" genannten
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Sie
sind in folgenden Pflanzqualitaten und -gréBen
zu erstellen:

Staucher:
- zweimal verpflanzt,
mind. 80 - 100 cm.

Héhe bei Pflanzung

Baume:

-als Heister:

- dreimal verpflanzt, Hé6he bei Pflanzung mind.
300 - 350 cm.

als Hochstamm:

- dreimal verpflanzt, Stammumfang bei Pflan-
zung mind. 14 - 16 cm oder

- als Obstbaum mit mehrjahriger Veredelung,
Stammumfang bei Pflanzung mind. 7 cm

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen
wurden, sind ausschlieBBlich heimische Laub-
geholze zulassig, wie:

Straucher:

Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum
opulus), Holunder (Sambucus), Heckenkirsche
(Lonicera xylosterum), Wildjohannisbeere (Ri-
bes nigrum), Liguster (Ligustrum vulgare)

Baume:

Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre),
Buche (Fagus silvatica), Hainbuche (Carpinus
betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Salwei-
de (Salix caprea), Eberesche (Sorbus aucupa-
ria)

3.0 OBERFLACHENBEFESTIGUNG

3.1 Innerhalb des Bebauungsplanes sind Stellplat-
ze und deren Zufahrten sowie Zufahrten zu Ga-
ragen nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung
(wie Pflasterungen mit mind. 25% Fugenanteil,
Rasensteine, Schotterrasen oder vergleichba-
res) zuldssig.

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

HINWEIS

A Gesetzesgrundlage

Fur die Festsetzungen des Bebauungsplans gilt die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

B Hochwasserschutz

Bei der Herstellung der Gebaude ist zu bericksichti-
gen, daB zeitweise sehr hohe Grundwasserstiande
auftreten kénnen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(Ortliche Bauvorschriften geman § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1.0 DACHER, DACHNEIGUNGEN

1.1 Auf den Hauptbaukérpern sind nur symmetrisch
geneigte Sattel- und Kriuppelwalmdacher mit
einer Neigung von mindestens 35 Grad und
héchstens 45 Grad zuldssig. Bei der Ausbildung
von Zwerggiebeln und Gauben kann die zulas-

sige Dachneigung unterschritten werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

[ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4

] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE,
HOCHSTGRENZE

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

GESCHOSSFLACHENZAHL (GF2)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

o OFFENE BAUWEISE

£,

— e ¢ ——

NUR EINZEL- UND DOPPEL-
HAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

x . VERKEHRSFLACHE MIT BESON-
S DERER ZWECKBESTIMMUNG -
VERKEHRSBER. BEREICH

d__ A\ EIN- UND AUSFAHRTSBEREICH

FLACHE FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

- UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
U (NACHRICHTL. UBERNAHME GE-
MASS § 9 Abs. 6 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

REGENWASSERSICKERFLACHE

GEHOLZSTREIFEN

FLEGKEN LIEBENAU

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
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UMGRENZUNG VON FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LAND-
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UMGRENZUNG VON SCHUTZGE-
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GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
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B-PLAN NR.24 “HAFERLANDSKAMP"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Datum Verf. Stand gezeichnet Anderung
10.08.1994 ->§4 (1) BauGB | ST
19.04.1996 -> § 3 (2) BauGB | ST
09.09.1996 -> § 11 BauGB SP Erganzung Hinweis/
Anpassung Planzeichenerkl.
10.01.1997 SR Massgaben it. Genehmigung vom 16.12.96

PLANUNGSBURO PETERSEN * AM UHRTURM 3 * 30519 HANNOVER « TEL. 0511 - 8387362 + FAX 832900 I:IDUDDD




