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Bebauungsplan

(Stand 03.07.2006)
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Festsetzungen der 1. Anderung (Stand 03.07.2006)

§ 1 Geltungsbereich )
Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 23 (Flurstlick 54/13 - Flur 21, Gemarkung Liebenau)

§ 2 Bauliche Nutzung
Die Zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert bestehen und
werden wie folgt ergénzt:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind bauliche Anlagen fir Vereins- und Gemeinschaftszwecke
bis zu einer GréRRe von insgesamt 60 m? Grundflache mit einem Vollgeschoss zulassig (z.B.
Vereinshaus, Toilettengebdude u.a.). Zusatzlich ist ein Uberdachter Freisitz bis zu einer Grofe
von 20 m? Grundflache zulassig. Von der 6stlichen Bebauungsplangrenze (Stolzenauer Strale -
L 351) missen diese Anlagen einen Mindestabstand von 20 m einhalten.

Hinweise

Rechtgrundlage
Fur die Festsetzungen dieser Satzung gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Uberschwemmungsgebiet der GroBen Aue

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt derzeit im natiirlichen Uberschwemmungsge-
biet der GroRen Aue. Die Verordnung zum Uberschwemmungsgebiet der Groen Aue wird der-
zeit Uberarbeitet. Mit dem Inkrafttreten ist noch im Jahre 2006 zu rechnen. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegt nach dem derzeitig vorliegenden Entwurf der Verordnung zukiinftig
innerhalb des gesetzlich geschiitzten Uberschwemmungsgebietes der GroRen Aue. Auf die
Vorschriften des Gesetzes (insbesondere § 31 b Abs. 4) zur Verbesserung des vorbeugenden
Hochwasserschutzes wird hingewiesen.

Bodendenkmalfunde

Im ndheren Einzugsbereich des Kleingartengeldndes sind Bodendenkmalfunde bekannt. Da mit
weiteren Funden zu rechnen ist, wird auf die Vorschriften des Nds. Denkmalschutzgesetzes
hingewiesen.

Planungsbiiro Petersen ® Am Uhrturm 1-3 @ 30519 Hannover

4



Flecken Liebenau e B-Plan Nr. 23 - 1. Anderung ,,Kleingirten“

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 6 u. 40 der Nds.
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat des Flecken Liebenau diese 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 "Kleingarten ", bestehend aus den vorstehenden Textlichen Festsetzungen
als Satzung sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Liebenau, den 14.07.2006

gez. Eisner gez. Muhlenfeld
Gemeindedirektor (L.S.) Blrgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der des Flecken Liebenau hat in seiner Sitzung am 07.12.2005 beschlossen, die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 "Kleingéarten " im vereinfachten Verfahren gemafl § 13 BauGB
durchzufihren. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 20.05.2006 orts-
Ublich bekannt gemacht worden.

Liebenau, den 14.07.2006

gez. Eisner

Gemeindedirektor (L.S.)

Offentliche Auslegung

Der Rat des Flecken Liebenau hat in seiner Sitzung am 07.12.2005 dem Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 20.05.2006 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben vom 29.05.2006 bis einschlieBlich 28.06.2006 gemal § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand die Beteiligung der
Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 18.05.2006 gemal § 4
Abs. 2 statt.

Liebenau, den 14.07.2006

gez. Eisner

Gemeindedirektor (L.S.)
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Satzungsbeschluss
Der Rat des Flecken Liebenau hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Kleingarten®
nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.07.2006 als
Satzung gemal § 10 BauGB beschlossen sowie der dazugehdrigen Begrindung (§ 9 Abs. 8
BauGB) zugestimmt.

Liebenau, den 14.07.2006

gez. Eisner

Gemeindedirektor (L.S.)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wurde nach § 10
BauGB am 18.07.2006 im amtlichen Mitteilungsblatt ,Die Harke® bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Liebenau, den 19.07.2006

gez. Eisner

Gemeindedirektor (L.S))

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und/ oder beachtli-
che Mangel des Abwagungsvorgangs schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts nicht geltend gemacht worden.

Liebenau,den . 200

Gemeindedirektor (L.S.)
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Begrundung mit Umweltbericht

(Stand 03.07.2006)
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BEGRUNDUNG - TEIL I: STADTEBAULICHE BELANGE

1.0 Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 23 ,Kleingarten“ wurde Ende der 1980er Jahre aufgestellt. Die Planung
beinhaltet die Festsetzung eines Gebietes flir Dauerkleingarten sowie eine innere Erschlielung
und eine Stellplatzflache. Zu den Nutzungsmoglichkeiten trifft der Bebauungsplan keine weite-
ren Festsetzungen, so dass sich diese aus dem Bundeskleingartengesetz ergeben. Danach
sind Kleingarten mit je einer baulichen Anlagen bis zu 24 m? Grundflache zuldssig. Diese Fest-
setzungen lassen z.Zt. nicht den Bau eines Vereins- oder Versorgungsgebdudes zu, so dass in
Bezug auf diese gemeinschaftlichen Einrichtungen eine Erweiterung der Nutzungsmdglichkei-
ten planungsrechtlich abgesichert werden soll.

Tranforde

@

Zeichnerische Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 23
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2.0 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Kleingarten®. Er ist insgesamt ca. 1,86 ha grof und besteht aus dem
Flurstlick 54/13 der Flur 21. Die genaue Abgrenzung ist aus der nachfolgenden Karte ersicht-
lich.
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3.0 Ubergeordnete Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren auf den Entwicklungszielen, die im wirksa-
men Flachennutzungsplan fir diesen Bereich vorgegeben worden sind. Dem Entwicklungsge-

bot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB wird somit Rechnung getragen.
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Ausschnitt aus dem wi.rksa”men Fléchennutzungsplan

4.0 Festsetzungen

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird die Zielsetzung verfolgt, innerhalb des Planberei-
ches eine Gemeinschaftsanlage in Form eines Vereinshauses zu ermdglichen. Diese Nut-
zungserweiterung entspricht der im Bundeskleingartengesetz enthaltenen Charakterisierung
einer Kleingartenanlage, die danach aus mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrich-

tungen, zum Beispiel Wegen, Spielflachen und Vereinshausern besteht.

Um dieses zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass solche baulichen Anlagen mit einem Vollge-
schoss bis zu einer Gréflke von 60 m? zulassig sein sollen. Zusatzlich wird die Anlage eines G-
berdachten Freisitzes bis zu einer Grundflache von 20 m? erméglicht Die Festsetzung wird text-
lich ohne zeichnerische Fixierung vorgenommen, um so dem Verein fur die Auswahl einer ge-
eigneten Grundstucksparzelle moglichst viel Freiheit zu belassen. Einzuhalten ist jedoch eine
nach Bundesfernstraliengesetz 20 m betragende Anbauverbotszone entlang der Landesstralie

351.

Hinweis zu Bodendenkmalfunden

Im naheren Einzugsbereich des Kleingartengelandes sind Bodendenkmalfunde bekannt. Da mit
weiteren Funden zu rechnen ist, wird auf die Vorschriften des Nds. Denkmalschutzgesetzes

hingewiesen.
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Hinweis zum Uberschwemmungsgebiet der GroRen Aue

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt derzeit im natiirlichen Uberschwemmungsge-
biet der Grofen Aue. Die Verordnung zu diesem Uberschwemmungsgebiet wird derzeit tiberar-
beitet. Mit dem Inkrafttreten ist noch im Jahre 2006 zu rechnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nach dem derzeitig vorliegenden Entwurf der
Verordnung zukinftig innerhalb des gesetzlich geschiitzten Uberschwemmungsgebietes der
Grolien Aue. Auf die Vorschriften des Gesetzes (insbesondere § 31 b Abs. 4) zur Verbesserung
des vorbeugenden Hochwasserschutzes wird hingewiesen.

5.0 Griinordnung/ Eingriffsregelung

Die Bebauung innerhalb des Kleingartengelandes wird nach den Vorgaben des
Bundeskleingartengesetzes geregelt, da der bestehende bebauungsplan keine Regelungen
hierzu trifft. Demnach kann je Kleingartenparzelle eine bis zu 24 m? grol’e Flache fir eine
Laube mit Uberdachtem Freisitz genutzt werden. Eine Kleingartenparzelle soll entsprechend
Bundeskleingartengesetz nicht gréoRer als 400 m? sein. Da eine untere Grenze fir die Parzellen
nicht bestimmt wird, ergibt sich, dass bei einem kleineren Grundstiickszuschnitt eine hohere
bauliche Ausnutzung bzw. Flachenversiegelung erfolgen kann.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird eine versiegelbare Flache von max. 80 m? neu
ermoglicht. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass fir diese gemeinschaftlichen
Anlagen mindestens zwei Gartenparzellen entfallen missen, so dass sich eine mogliche Neu-
versiegelung von 32 m? (80 m? - 2x24 m?) ergibt. Aufgrund der GesamtgrolRe des
Kleingartengelandes mit ca. 18.600 m? kann diese Flache als relativ unbedeutend fiir die
Okologische Gesamtsituation gewertet werden, so dass auf die Festsetzung von Ausgleichs-
oder Ersatzmafinahmen verzichtet werden kann.

6.0 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Bebauungsplangebietes ist nur eingeschrankt vorhanden. Im ein-
zelnen sind folgende Versorgungsunternehmen zustandig:

Wasser- und Loschwasserversorgung/ Brandschutz
Die Wasserversorgung ist Uber das zentrale Versorgungsnetz des Wasserverbandes "Am
Sandkamp" sichergestellt. Die Lodschwasserversorgung ist hierdurch ebenfalls gewahrleistet.

Abwasserentsorgung
Das Kleingartengelande ist durch das zentrale Abwasserkanalnetz erschlossen, so dass die mit
dieser Planung ermdglichten Gemeinschaftsanlage hier angeschlossen werden kénnen. Die
anfallenden Abwasser konnen der Klaranlage in Lemke zugeflihrt werden, die liber ausreichen-
de Kapazitaten verflgt.

Oberflichenwasser
Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird innerhalb des Gebietes zur Versicke-
rung gebracht.

Elektrizitat
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Avacon AG - Nienburg.

Miillbeseitigung
Die Miillbeseitigung innerhalb der Samtgemeinde Liebenau wird durch den Landkreis Nienburg/
Weser wahrgenommen.

Telekommunikationsnetz/ Kabel
Das Plangebiet kann grundsétzlich an das Netz der Deutschen Telekom anschlossen werden.
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7.0 Durchfiihrung/ Kosten der Planung

Die Umsetzung der Bebauungsplanfestsetzungen soll kurzfristig erfolgen. Kosten entstehen der
Gemeinde nicht.

BEGRUNDUNG - TEIL ll: UMWELTBERICHT

1.0 Allgemeines

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt,
so dass ein vereinfachtes Anderungsverfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden kann.
Aus diesem Grund kann gemal § 13 (3) von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) und von dem
Umweltbericht nach § 2a abgesehen werden.

2.0 Uberschwemmungsgebiet der GroBen Aue

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zur Zeit im natirlichen Uberschwemmungsge-
biet der Grolen Aue und nach dem vorliegenden Entwurf der Verordnung zukinftig innerhalb
des gesetzlich geschitzten Uberschwemmungsgebietes der Groflen Aue.

Durch die geplante Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird die bereits heute nach
Kleingartengesetz zuladssige Uberbauung bis 24 m? Grundflache pro Kleingarten nicht geéndert
oder erhoht, es wird lediglich der Bau eines Vereins- oder Versorgungsgebaudes mit Uberdach-
tem Freisitz fir den Kleingartenverein ermdglicht. Da jedoch in Verbindung mit solchen Ge-
meinschaftsrdumen in der Regel auch gréRere AuBenflachen bzw. Grundstlcksparzellen fur
unterschiedliche Aktivitaten freigehalten werden, ist davon auszugehen, dass sich insgesamt
der Anteil der Uberbauten Flachen im festgesetzten Kleingartengebiet nur unwesentlich erhéhen
wird und deshalb im Verhaltnis zur Gesamtgrofie des Kleingartengelandes als relativ unbedeu-
tend einzustufen ist, so dass hinsichtlich des Hochwasserabflusses keine nachhaltigen Veran-
derungen oder Beeintrachtigungen zu erwarten sind und Ausgleichsmafinahmen nicht erforder-
lich werden.

Liebenau, den 14.07.2006

gez. Eisner

Gemeindedirektor (L.S.)
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