" FLECKEN LIEBENAU

REGIERUNGSBEZIRK HANNOVER - KREIS NIENBURG/WESER

' B-PLAN NR.12
3. VEREINFACHTE ANDERUNG

- AM EICKHOF :

UBERSICHTSKARTE MASSTAB 1:10.000

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUSGEARBEITET VUON DER:

PLANUNGSGEMEINSCHAFT PETERSEN & REINELT
(} | PARISER STR. 44 1000 BERLIN 15 TEL. 030,883 24 74
i | WALDHAUSENSTR. 23 3000 HANNOUVER 81 TEL. 0511/83 58 &0

DATUM GEZ. GEPR. U-STAND ANDERUNGEN
21.02.8¢ BP MUW
30.04.86 GE MUW

DER BEBAUUNGSPLANGS IST GEMASS INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES
PARAGRAPHL12 BBAUG AM ZO;QZ._{%EQ__ IM AMTS- BEBAUUNGSPLBANES  IST DIE VERLETZUNG UON VERFAH-
BLATT EﬁﬂQMﬁBEKANNTGEMACHT WORDEN. RENS- ODER [FORMUORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 3_1_9}'_4 {6___ DES BEBAUUNBSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

‘E RECHTSVE B;INDLICH GEWORDEN.

12. AUGUST 1987
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LIEBENAU B-PLAN NR. 12 3. VEREINF. ANDERUNG

PRAAMBEL

AUF GRUND DER PARAGRAPHEN 1 ABS. 3 UND 13 DES
BUNDESBAUGESETZES (BBAUG) 1.D. F. VOM 18.8.746
(BGBL. 1 S.2254, BER. S.3617), ZULETZT GEANDERT

DURCH GESETZ VOM &.7.79(BGBL.I S.949), UND DER
PARAGRAPHEN & UND 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GE-
MEINDEORDNUNG <(NGO> I.D.F. VOM 22.4.82 (NDS.

GVBL. $.229) HAT DER RAT DES FLECKENS LIEBENAU
DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR.12 3. VEREINFACHTE
ANDERUNG 'AM EICKHOF', BESTEHENI; AUS DER PLAN-
ZEICHNUNG UND DEN NACHSTEHENDEN TEXTLICHEN FEST-

sevzuncen, [N SEINER SITZUNG AM{30.04.1986 ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

EINDEDIREKTOR

P & R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - BERLIN/HANNOVER
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LIEBENAU B-PLAN NR. 12 3. VEREINF. ANDERUNG

VERVIELFALTIGUNGS VERMERKE

KARTENGRUNDLAGE:
FLURKARTENWERK, FLUR: -3&. 7.4=MASSTABI 13 1000

ERLAUBNISVERMERK1:

VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS FUR DEN FLECKEN
LIEBENAU

ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT NIENBURG AM

03.04.1986, Az.: A III 19/86

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES
LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAU-
LICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE

STRASSEN, WEGE UND PLATZE WVOLLSTANDIG NACH
<sTaND VoM 15 11,1985 )

SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN

UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWAND-
FREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN
IN DER ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

NIENBURG, DEhoa. Jﬂu }98

L.8.D / » /

DER RAT S FLECKEN HAT IN SEINER ITZUNG AM
20.02.1986 IE AUFSTELLUNG DES BEBAYUNGSPLANES
NR. 12 3. VBREINF. AND. BESCHLOSSEN.

GEMEINDEDIREKTOR KLEIN s PEE

DER RAT DES FLECKEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH
PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS PARA-
GRAPH 13 BBAUG IN SEINER sI1TzuNG aM 30 .04 1986
ALS SATZUNG ¢ PARAGRAPH 10 BBAUG > SOWIE DIE
BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

LIEBENAU, D

GEMEINDEDIREKTOR KLEIN

P & R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - BERLIN/HANNOVER
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LIEBENAU B-PLANINR. 12 3. VEREINF. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 SICHTDREIECKE

DIE SICHTDREIECKE SIND IN MEHR ALS 0,8 M UBER
DER FAHRBAHNOBERKANTE VON JEDER SICHTBEHINDERUNG
FREIZUHALTEN.

2.0 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN '

IN DEN FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN SIND AUF 10 M LANGE MINDESTENS 3
LAUBBAUME ANZUPFLANZEN.

A

FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER 3.VEREINF. &ND. DES
B-PLANES NR. 12 '‘AM EICKHOF' WERDEN MIT INKRAFT-
TRETEN DIESER ANDERUNG DIE 1. ANDERUNG DES B-
PLANES RECHTSUNWIRKSAM.

PLANZEICHENERKLARUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR.12 3.VEREINF. AND. 'AM EICKHOF'

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL - GF2

0,4 GRUNDFLACHENZAHL - GR2z
| ZAHL DER VOLLGBGESCHOSSE ALS
HBCHSTGRENZE

BAUWEISE, BAUGRENZEN

P & R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - BERLIN/HANNOVER
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LIEBENAU B-PLAN NR. 12 3. VEREINF. ANDERUNO

(o] OFFENE BAUWEISE

mmimm == BAUGRENZE

porm=emn UBERBAUBARE GBRUNDSTUCKS-
i i FLACHE

bmemmomd

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

: STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

FUSSWEG ZWECKBESTIMMUNG FUSSWEG

GRUNFLACHEN

] OFFENTLICHE PARKANLAGE

WASSERFLACHEN

WASSERFLACHEN

———————
==
—————
—————
e
————
—————————
—
———
———
————————
———————
——————

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN BELTUNGS-
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

P & R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - BERLIN/HANNOVER
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LIEBENAU B-PLAN NR. 12 3. VEREINF. ANDERUNOG

NUTZUNGSSCHABLONE

A ART DER BAULICHEN NUTZUNG
B 2ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

€ GRUNDFLACHENZAHL - GRZ
D
E

o=
m|o|lw

GESCHOSSFLACHENZAHL - BGF2
BAUWEISE

P & R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - BERLIN/HANNOVER
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LIEBENAU B-PLAN NR. 12 3. VEREINF. ANDERUNG

BEGRUNDUNG

ZUR 3. VEREINFACHTEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 12 'AM EICKHOF'; FLECKEN LIEBENAU

1.0 VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplan Nr. 12 "Am Eickhof’ ist in seinem
gesamten Geltungsbereich in der 1. Anderungsfassung
seit dem ’(57.74.¢ %4 rechtsui‘r‘ksam.

Fur einen Teilabschnitt des Geltungsbereiches wird zur
Zeit eine 2. Anderung durchgefiuhrt.

2.0 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 3. wvereinfachten Anderung wird
wie folgt begrenzt:

- Im Nordwesten

entlang einer Gerade im Abstand von é m wvon der
siddstlichen Grenze des Flurstickes Nr. 448, Flur
7 bis zum Schnittpunkt mit dem sidlichen Eckpunkt
des Flurstickes Nr. 548, Flur 7, entlang dessen
sUdwestlicher und nordwestlicher Grenze bis zum
Schnittpunkt mit der siUdwestlichen Grenze des
Flurstickes Nr. 557, Flur 7, weiter in Richtung
Nordwesten entlang dessen westlicher und nordwest-
licher Grenze

- Im Nordosten

entlang den norddstlichen Grenzen der Flurstucke
Nr. 3557, 547 und 5446, Flur 7, entlang der nord-
westlichen Grenze des Flurstickes Nr. 543, Flur 7
bis =zum Schnittpunkt mit der Verlingerung der
norddstlichen Grenze des Flurstickes Nr. 540,
entlang dieser Verlingerung und den norddstlichen
Grenzen der Flursticke Nr. 540, 539, 538, Flur 7
und deren Verliangerung bis zum Schnittpunkt mit
der sidostlichen Grenze des Flurstickes Nr. 520,
Flur 7

P & R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - BERLIN/HANNOUVER
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LIEBENAU B-PLAN NR. 12 3. VEREINF. ANDERUNG

- Im Sudosten

entlang der Sidostgrenze des Flurstickes Nr. 520,
Flur 7

- Im Suduesten

entlang der Nordostgrenze des Flurstickes 480 bis
zum Schnittpunkt der Verlangerung dieser Grenze
mit der Nordwestgrenze des Geltungsbereiches.

Der Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung bein-
haltet nicht die in der 1. Anderung festgesetzten Son-
dergebiete sowie den Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12,  da sich fur diese Bereiche
nicht die Notwendigkeit einer Anderung ergibt.

ABB.1
RAUMLICHER OELTUNGSBEREICH DER 3. VEREINF. ANDERUNG

P & R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - BERLIN/HANNOVER
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LIEBENAU B-PLAN NR. 12 3. VEREINF. ANDERUNG

3.0 ART UND BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Mit der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
*Am Eickhof' ist beabsichtigt, fiUr die im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan als eingeschossig bebaubar
vorgesehenen allgemeinen Wohngebiete eine Anderung der
uberbaubaren Grundsticksfldache vorzunehmen. So sollen
die zum Graben , der den Geltungsbereich von Sidwesten
nach Norddosten durchlauft,hin gelegenen Baugrenzen in
Richtung Graben verschoben werden, so daB sie bis an
die jeweils festgesetzten Flachen zum Anpflanzen wvon
Baumen und Strauchern reichen.

Ao -
\ ’ msqm.\nmmud/‘

ABB. 2
RECHTSWIRKSAMER BEBAUUNGSPLAN NR. 12

P & R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - BERLIN/HANNOVER
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LIEBENAU B-PLAN NR. 12 3. VEREINF. ANDERUNG

Als Grund fir diese Anderung der Uberbaubaren Flache

ergibt sich zum einen, daB durch die in diesem Bereich
beabsichtigte stiddtebauliche Verdichtung relativ kleine
GrundsticksgréBen entstehen, was bei den Grundstiicken

entlang des Grabens in Verbindung mit den dort festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striu-
chern zu einer extrem schlechten Ausnutzbarkeit der
jeweiligen Parzelle fuhrt.

Ein weiterer Nachteil ergibt sich fir diese Grundsticke
zum anderen daraus, daB im Bereich des Grabens laut
Untersuchung des StraBenbauamtes, die im Rahmen der
Ausbauplanung durchgefihrt wurde, mooriger Untergrund
vorzufinden ist und somit die Anlage von Kellergeschos-
sen hier weitgehend auszuschlieBen ist. Hieraus ent-
steht fiUr die jeweiligen Grundstiickseigentimer die
Notwendigkeit, die erforderlichen Nebenrdume ebenerdig
zu errichten, was zu einer zusdtzlichen Einschrankung
der Bebauungsmdglichkeiten fuhrt.

Durch eine Verschiebung der Baugrenzen um 3 im Bereich
nordlich des Grabens bzw. 5 m stdlich davon kann diese
auf einige Baugrundstiicke beschridnkte Benachteiligung
ausgeglichen werden.

Die Ubrigen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes bleiben unverandert und werden in die 3.
vereinfachte Anderung Ubernommen.
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