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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

S 4D 31/31

0

M.1:1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

HINWEISE

| SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

(8 9 Abs. 7 BauGB)

Wasserschutz?_ebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 11l B
des Wasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewin-
nung des Wasserwerkes Liebenau Il. Die Bestimmun-
gen der Schutzgebietsverordnung vom 20.02.1986
sind einzuhalten.

Denkmalschutz _

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Das Auftreten
archaologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund der
bislang nicht durchgefhrten systematischen Erhebung
nicht auszuschlieBen. Es besteht eine Meldepflichten
gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz.

Rech_tsgrundlage

Flr die estsetzungen des Bebauungsplanes gelten:

- das BauGB i.d.F.d. Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. Teil I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 %BGBI. Jahrg. 2006
Teil 1 Nr. 64 vom 27.12.2006),

- die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert am
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und

- die (NBauO) i.d.F. vom 10.02.2003 (Nds. GVBI.

S. 89), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 23.06.2005 (Nds. GVBI. S. 208).

Planungshiro Petersen / Am thrturm 1-3/30519 Hannover
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Textliche Festsetzungen

1.0 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

a. Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Teich-
weg" umfasst den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.
(8 9 Abs. 7 mit 8 12 Abs. 1 BauGB)

b. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil B — Vorhaben- Und ErschlieBungsplan mit
Vorhabenbeschreibung) ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(8 12 Abs. 3 BauGB)

Ortliche Bauvorschrift

A AuRerkrafttreten der Ortlichen Bauvorschrift

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Teichweg* wird die Ortliche
Bauvorschrift der Gemeinde Binnen in der Fassung der 2. Anderung fiir den raumlichen Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes unwirksam. (8 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. 88 56, 97 und 98
NBauO)

Planungsbiiro Petersen | Am Uhrturm 1-3 | 30519 Hannover
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 56, 97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. den 88 6 u. 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Binnen diesen Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 8 "Teichweg" im Ortsteil Glissen, bestehend aus der Planzeichnung und den
Textlichen Festsetzungen sowie der Aufhebung der Ortlichen Bauvorschrift und dem Vorhaben-
und Erschlie3ungsplan als Satzung beschlossen sowie der Begriindung zugestimmt.

Liebenau, den 25.02.2011

gez. Schomburg gez. Eisner
Burgermeister (L.S) Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Liegenschaftskarte Mal3stab 1:1000
Geschéftsnachweis L4-13/2010
Gemeinde Binnen, Gemarkung Glissen, Flur 5

Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fiur nichteigene, wirtschaftli-
che Zwecke nicht gestattet (8 9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséachsisches Gesetz Uber das amtliche Ver-
messungswesen vom 12.12.2002 - Nds. GVBI. 2003, S. 5). Die Planunterlage entspricht dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 21.01.2010). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Behdrde fur Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften Sulingen - Katasteramt Nienburg (Weser)

Nienburg, den 17.02.2011

gez. Meyer

(Unterschrift)

Planungsbiiro Petersen | Am Uhrturm 1-3 | 30519 Hannover
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.08.2009 die Aufstellung des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 8 "Teichweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ge-
mal § 2 Abs. 1 BauGB am 14.04.2010 ortsuiblich bekannt gemacht.

Liebenau, den 25.02.2011

gez. Eisner
Gemeindedirektor (L.S)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Binnen hat in seiner Sitzung am 17.08.2009 dem Entwurf des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die o6ffentliche Ausle-
gung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 14.04.2010 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
22.04.2010 bis einschlief3l. 21.05.2010 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Liebenau, den 25.02.2011

gez. Eisner
Gemeindedirektor (L.S.)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Binnen hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.07.2010 als Sat-
zung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung (8 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Liebenau, den 25.02.2011

gez. Eisner
Gemeindedirektor (L.S.)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde nach § 10
BauGB in "Die Harke" vom 04.03.2011 6ffentlich bekannt gemacht. Der Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden.

Liebenau, den 11.03.2011

gez. Eisner
Gemeindedirektor (L.S)
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden
Sachverhalts

- eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,

- eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplanes und

- beachtliche Méangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Liebenau, den .

Gemeindedirektor (L.S.)
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TEIL B: VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN MIT
VORHABENBESCHREIBUNG

Planungsbiiro Petersen | Am Uhrturm 1-3 | 30519 Hannover
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Vorhaben- und ErschlielBungsplan

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfasst das Flurstiick 44, Flur 5
der Gemarkung Glissen in der Gemeinde Binnen vollstéandig.

Abbildung la: schematisierter Lageplan (Abb. ohne Mal3stab)
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Abbildung 1b: |
Lageplan auf Grundlage der ALK lt
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Abbildung 2: Grundriss (Abb. ohne Mal3stab)
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Abbildung 3: Nordansicht und Schnitt (Abb. ohne Maf3stab)

002

L
C 057 +
(] o =
© S C
H -
. O . (@]
. = )
05T
2
]
! T H
L L]
| |
foF — 00E 0¥ 0E 108
04
oF'F oa

Konzept: Eduardo Gordillo, Hamburg (Stand: Oktober 2009)

Planungsbiiro Petersen | Am Uhrturm 1-3 | 30519 Hannover
12



Gemeinde Binnen - OT Glissen | Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 , Teichweg* mit Aufhebung der Ortl. Bauvorschrift

Abbildung 4: West- und Ostansicht (Abb. ohne Mal3stab)
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Vorhabenbeschreibung

Vorhaben: Neubau eines Wohnhauses
Gemeinde Binnen, Ortsteil Glissen
Teichweg 10A

Vorhabentrager: Nina Kleuker-Gordillo und Eduardo Gordillo
Beim Schlump 85
20144 Hamburg

Lage des Baugrundstiickes

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan umfasst das Flurstiick 44, Flur 5 der Gemarkung Glissen
in der Gemeinde Binnen vollstédndig. Das Baugrundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslage von Glissen (siehe hierzu Teil A. Vorhabenbezogener Bebauungsplan —
Zeichnerische Festsetzungen)

ErschlieBung

Das Grundsttick, auf dem das Bauvorhaben realisiert werden soll, ist auf der Westseite Uber
den Teichweg verkehrlich erschlossen. Ausbaumalinahmen an der Gemeindestralle werden
aufgrund dieser Planung nicht erforderlich.

Das Bauvorhaben ist hinsichtlich der Ver- und Entsorgung grundsétzlich als autarkes Vorhaben
angelegt. Unter Beriicksichtigung der besonderen Lage im Wasserschutzgebiet besteht jedoch
ein Anschluss- und Benutzungszwang an das im Teichweg vorhandene zentrale Versorgungs-
netz bzw. Entsorgungsnetz des Wasserverbandes ,Am Sandkamp® in Marklohe. Eine Nachnut-
zung des Niederschlagswassers und des durch eine Behandlungsanlage filtrierten und gereinig-
ten Abwassers z.B. als Brauchwasser bleibt jedoch méglich.

Darliber hinaus ist der Anschluss an das vorhandene Stromnetz maglich.
Bauvorhaben

Geplant ist ein Wohnhaus mit einem einfachen Grundriss auf gestaffelten Ebenen. Neben dem
zentralen offenen Wohn- und Essbereich mit Kiiche sieht das Entwurfskonzept vier gleichgrol3e
symmetrisch angeordnete Raume mit unterschiedlichen Ebenen zum Schlafen und Arbei-
ten/Lernen vor. Diese Wohn- und Schlafbereiche werden durch den Technik- und Sanitartrakt
zum Teichweg im Westen abgeschirmt.

Unter Ausnutzung erneuerbarer Energien und natirlicher Ressourcen ist das Haus zugleich als
Forschungsprojekt angelegt. Die bei der Nutzung des Geb&udes gesammelten Daten und Er-
fahrungen konnten in Kooperation mit folgenden Instituten tGberprift und ausgewertet werden:

- BAFA (Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle)

- BMU(Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit)
- -DBU (Deutsche Bundesstiftung Umwelt)

- BMBF (Bundesministerium fur Bildung und Forschung)

- IHS. Stuttgart /Fraunhofer

- ISET. Kassel

- ISE. Hannover

- HAW. Hamburg

- TU. Darmstadt

- BEI-Bremen

Planungsbiiro Petersen | Am Uhrturm 1-3 | 30519 Hannover
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Energetische Malinahmen

Cx2 BAUSYSTEM

Ein ,C" besteht aus Boden, Dach und Riuckwand. Es ist somit ohne Fugen und aus dem glei-
chen Material gebaut, um ,Warmebriicken* zu vermeiden. Das zweite ,,C* besteht aus den 3-
fach verglasten Flachen mit einer transparenten Folie fur die Glasscheiben, die auf der Photo-
voltaik — Dunnschichttechnologie basiert. Die Folie generiert Strom (bis 60 kWwh pro gm und
Jahr) und auf3erdem dampft sie den Lichteinfall ohne zusétzliche Beschattungssysteme.

So entsteht insgesamt ein Cx2 Bausystem, das nur aus Fugen zwischen zwei Baumaterialien
besteht. Lange Fugen zwischen C1 und C2 sind homogener und einfacher zu isolieren.

BEGRUNTES DACH

Das Dach des Geb&udes wird als begriintes, begehbares Dach ausgebildet. Daraus ergeben
sich vielféltige Vorteile, wie:

- Verlangerung der Dachlebensdauer

- Bindung von Staub und Schadstoffen

- Einsparung von Energiekosten

- erhohter Schallschutz

- hohe Regenwasserriickhaltung

- Lebensraum fur Pflanzen und Tiere

- Klimaverbesserung

- optimale Integration in die Natur

- zusétzliche nutzbare Flache und

- einfacher Zugang durch eine AulRenrampe zur Pflege und Unterhaltung

GEBAUDEAUSRICHTUNG
Das Haus 6ffnet sich vollstandig zum Teich. Die Siid- und Siuidostseite des Hauses bekommen
so tagsuber die Sonnenstrahlung zur passiven Energienutzung.

WS - ANLAGE. PHOTOVOLTAIK UND WARME

Diese hoch innovative ldee basiert auf dem Prinzip der Lichtbrechung durch das Wasser. In
dem Fall werden die Sonnenstrahlen, unabhéngig von deren Richtung und Winkel, die Wasser-
oberflache so treffen, dass die Solarzellen (nach der Lichtbrechung durch das Wasser) mit
Sonnenenergie aufgeladen werden. Die Solarzellen befinden sich unter einer Wanne aus trans-
parentem Kunststoff , die mit Wasser gefillt ist.

WINDANLAGE

Bei der geplanten Windkraftanlage handelt es sich um eine Kleinwindanlage der Fa. AlXbio,
welche das vertikalen Rotorsystem von CES Cleantec Energy Solution — Vertikale Windkraft-
technologie favorisiert. Damit hat die Windanlage im Vergleich zu herkbmmlichen Windradern
folgende Vorteile:

- weniger Geréausche

- weniger Verschleil3 von Bauteilen. Weniger Wartungskosten

- Unabhéangigkeit von der Windgeschwindigkeit. Keine Notbremse notwendig

- geringe Mindestwindgeschwindigkeit: 3 km/h

Laut Herstellerangaben liegen dariiber hinaus folgende Informationen vor:

- Die Vertikallaufer (mit senkrecht stehender Drehachse) ergibt einen gleichmaRigen und
ruckfreien (An-)Lauf.

- Konzeptions- und bauartbedingt sind die Rotoren sturmsicher, Stroboskopeffekte und
Schlagschattenwurf sind nicht zu erwarten.

- Gutachten bestétigen den besonders ruhigen Betrieb der Anlagen, so dass sie auch in un-
mittelbarer Nahe von Alten- und Pflegeheimen sowie in Naturschutzgebieten installiert wer-
den konnen.

Nach § 48 BimSchG werden in Ziffer 6.1 e und 6.1 folgende Immissionsrichtwerte ausgewiesen:
- Fir Reine Wohngebiete: tags 50 dB(A) / nachts 35 dB(A)
- Fir Kurgebiete und im Umfeld von Krankenh&usern: tags 45 dB(A) / nachts 35 dB(A)

Planungsbiiro Petersen | Am Uhrturm 1-3 | 30519 Hannover
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KAMINOFEN, FUSSBODENHEIZUNG UND INFRAROTHEIZUNG

Die Warme fiur das Haus wird durch die Kombination oder die abwechselnde Aktivierung von 3

Heizungssystemen erzeugt:

- wasserfuhrender Kaminofen fiir zwei Nutzungsmoéglichkeiten: Raumheizung mit Holz (CO2
Neutral) oder Warmwasser fur Kiiche und Badezimmer

- FuBbodenheizung: das Wasser wird durch den von der Windanlage erzeugten Strom oder
direkt von der Solarwarmeanlage erhitzt.

- Infrarotheizung: der nétige Strom wird durch die Windanlage oder die Photovoltaik-Anlagen
erzeugt.

AulRerdem werden diese Heizungssysteme von einer Be- und Entliftungsanlage mit Warme-
rickgewinnung ergénzt.

REGENWASSER, GRAUWASSER UND KLARANLAGE

Grundsatzlich ist das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser vollstandig zu
versickern. Die Versickerung hat flachenhaft und tber den belebten Oberboden zu erfolgen. Die
Versickerungsflachen sind zu begriinen und die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Da jedoch eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als zusatzliches Brauchwasser
zulassig ist, soll durch eine Regenwasseranlage und deren Wasserkreislauf mit der WS - Anla-
ge (siehe oben) dafir gesorgt werden, dass das Regenwasser durch Bewegung beluftet wird.
So erreicht das Regenwasser eine sehr gute Qualitat und erflllt durch die Ultrafiltrationsanlage
(Nanotechnologiefilter) sogar Trinkwasserqualitat.

Weiterhin werden mit einer Grauwasseranlage die Abwasser von der Dusche, Spulmaschine,
Waschmaschine und Waschbecken behandelt und filtriert und als Brauchwasser zum WC ge-
leitet.

Die Klaranlage tbernimmt den letzten Schritt des Wassers in diesem Kreislauf und bereinigt es
bis zu 99,9%, so dass das Wasser dann fir eine Versickerung im Boden geeignet ware. Dieses
ist hier jedoch aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet und des bestehenden Anschluss- und
Benutzungszwangs und der Anschlussbedingungen des Wasserverbandes ,Am Sandkamp*
nicht zulassig.

Zuséatzlich angestrebte energetische Mal3Bnahmen

Ergénzend zu den vorgenannten MalRnahmen werden noch zwei weitere MalRnahmen ange-
strebt, deren Umsetzung zum jetzigen Zeitpunkt jedoch noch nicht vollsténdig gesichert ist:

STROMERZEUGUNG DURCH KLEINE WASSERTURBINE

VASOCOMPACT: Drehzahlvariable unregulierte Kompakttauchturbine fir geringes Wasserge-
falle. Diese Anlage soll kontinuierlich Strom von dem kleinen Wassergefélle in dem dstlich des
Gebaudes liegenden und anteilig zum Grundsttick gehtrenden Teiches generieren. Die Turbine
soll unsichtbar im Teich ohne Schaden fir das Naturschutzgebiet installiert werden.

INNENBELEUCHTUNG

Das Konzept des Grundrisses mit klaren Linien und offenen Raumlichkeiten ist fur eine kabello-
se Stromubertragung mit wenigen Sendern besonders gut geeignet. Das gesamte Lichtkonzept
des Hauses soll auf LED-Lampen basieren, die wegen des niedrigen Energieverbrauchs und -
bedarfs kabellos mit Energie versorgt werden kdnnen. Das KSU-System basiert auf der Stimu-
lierung von Sensoren durch Resonanz in der gleichen Frequenz. Solche Sensoren werden in
die Lampen integriert und durch die Vibration generieren sie Strom.
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Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild / Fassadengestaltung

Das Gebaude wird entlang des Teichweges in einem Abstand von ca. 12 m und mehr errichtet.
Dabei wird das nattrliche Gelandegefélle des Grundstiicks von Westen nach Osten (ca. 1,90
m) zur Integration des Hauses in die Umgebung genutzt, so dass das Geb&ude nur ca. 2,50 m
Uber das StraRenniveau des Teichweges hinausragt. Der Baukdrper 6ffnet sich mit der grol3fla-
chigen Glasfassaden vollstandig zum Teich hin.

Durch die Kombination von dem Abstand zur StraRe, dem begriinten Dach und der schlichten,
zuriickhaltenden Fassadengestaltung der Westansicht sowie der Bepflanzung der ,,Abstandsfl&-
che" zwischen StraRe und Gebaude mit Bdumen wird eine Integration des Baukorpers in das
Orts- und Landschaftsbild erzielt. Vorhandene Obstb&ume bleiben erhalten, soweit sie nicht im
Baubereich des Vorhabens stehen. Ersatzanpflanzungen erfolgen auf dem Grundstiick.

Freianlagen

Die Freianlagen werden als private Grunflachen gartnerisch gestaltet. Dabei wird der Gehdlzbe-
stand soweit mdglich erhalten und in die Gartengestaltung integriert sowie durch Neuanpflan-
zungen auf dem Grundstiick ergénzt. Das auf dem Grundstiick vorhandene Gebdude im Sidos-
ten wird beseitigt und die bisher versiegelten Flachen in die Gartengestaltung mit einbezogen.

Der private Stellplatz wird am Teichweg in der Ndhe der vorhandenen Ubergabestation der
Avacon innerhalb des begriinten Vorbereiches zur Stral3e angeordnet.

Nina Kleuker-Gordillo

Eduardo Gordillo
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TEIL C: BEGRUNDUNG
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Abschnitt I: Begrindung

1.0 Ziele und Zwecke der Planung

Anlass der Planung ist die Errichtung eines Wohnhauses innerhalb der bebauten Ortslage von
Glissen am Teichweg. Das Bauvorhaben soll zugleich als Forschungsprojekt die Umsetzung
folgender Ziele beinhalten:

- Erstellung eines Nullemission-Hauses

- Optimale Kombination von Energiegeraten sowie Unterstlitzung von Entwicklungen neuer
Gerate, die mit erneuerbaren Energiequellen und Nullemission funktionieren.

- Totale Unabhéangigkeit von Strom, Wasser, Gas und Olanbietern durch 100% Nutzung der
natdrlichen Energiequellen

- Unterstitzung von Forschungsprojekten im Bereich Energie, Wohngefiihl und Bauformen.
Zusammenarbeit mit Forschungsinstituten.

- Erhdhung der Standards eines ,PLUS Energiehauses* durch neue Formen, Materialien und
Bautechniken.

- Erhdhung der Nutzung von bebauten Flachen durch deren Begriinung

- architektonischen Integration in das Orts- und Landschaftsbild.

Die Realisierung dieser Planung ist jedoch mit den geltenden Bestimmungen der 6rtlichen Bau-
vorschrift fir die Gemeinde Binnen nicht moglich.

Aus diesem Grund soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemali § 12 BauGB aufgestellt
werden, mit dem bezogen auf dieses spezielle Einzelbauvorhaben unter Berticksichtigung der
besonderen Anforderungen

- die drtliche Bauvorschrift aufgehoben wird und gleichzeitig
- die Vorgaben fur das Bauprojekt durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegt
werden.

Diese Aufstellung soll nach den Vorgaben des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenverdich-
tung) im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden, weil die MalZnahme

- der baulichen Erganzung innerortlicher, bereits intensiv genutzter Baubereiche dient und
sich hinsichtlich der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung in die unmittelbare Nachbar-
schaft einflgt,

- zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum beitragt,

- die zulassige Grundflache von max. 280 m2 deutlich weniger als 20.000 m2 umfasst,

- mit der geplanten Nutzung keine Bauvorhaben zugelassen werden, die einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen und

- diein 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Erhaltungsziele nicht betroffen sind.

Bei diesem Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB abgesehen.
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2.0 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in dem Ortsteil Glissen der Gemeinde Binnen zwischen den Grundstiicken
Teichweg 10 und Teichweg 11. Der rAumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 44 der
Flur 5 (Gemarkung Glissen) vollstéandig und ist ca. 1.110 m2 grof3.

Das Baugrundstiick ist Uber den Teichweg im Westen direkt erschlossen und grenzt im Osten
an den Mihlenteich, der tiber den Mihlenkanal gespeist wird, an. Das Gelande fallt von Westen
nach Osten zu dem Teich hin um ca. 1,9 bis 2,0 m ab.

Mit Ausnahme der vorhandenen Trafostation und des Abstellschuppens wird das Grundstiick
vorrangig als Garten mit Rasenflachen genutzt. Schutzwirrdiger Baum- oder Gehdlzbestand ist
innerhalb des geplanten Baufeldes nicht vorhanden.

Die genaue Lage und Abgrenzung ist aus der Planzeichnung und der nachfolgenden Uber-
sichtskarte ersichtlich:

Abb. 1: Abgrenzung des rAumlicher Geltungsbereiches (Abb. ohne Mal3stab)
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3.0 Planungsvorgaben

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Liebenau stellt fir das Plangebiet keine Baufla-
chen oder Baugebiete dar. Lediglich die vorhandene Trafostation ist als Standort ausgewiesen.

Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Liebenau
(Abb. ohne Mal3stab)

Im Zusammenhang bebaute Ortsteil

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan weicht zwar
von diesen Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab, die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung im Ortsteil Glissen wird durch diese Planung aber nicht beeintrachtigt, da das Bau-
grundstiuck vollstdndig innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der im Zusammenhang
bebauten Ortslage nach 8§ 34 BauGB liegt. Nach dieser Satzung aus dem Jahr 1983 werden
u.a. die Grundstticke bzw. Grundstiicksabschnitte beidseitig des Teichweges mit einer Bautiefe
als Innenbereich deklariert (siehe nachfolgende Abb. 3).
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Damit besteht hier auf diesen bebauten oder potenziellen Grundstiick bereits heute giltiges
Baurecht, so dass davon auszugehen ist, dass Offentliche Belange der geplanten Errichtung
eines Wohnhauses grundsétzlich nicht entgegen stehen. Die Fldchen im Norden und Siden
sind bereits bebaut und werden hauptséchlich zu Wohnzwecken genutzt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wiirde zu einer erheblichen zeitlichen Verzégerung
der geplanten Maflinahme fiihren und der Aufwand in keinem angemessenen Verhaltnis zum
Umfang des Vorhabens stehen.

Abb. 3: Auszug aus der Satzung zur Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
in Glissen (Abb. ohne Mal3stab)
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3.2 Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Nienburg/Weser

Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Nienburg/Weser (1996) sind fir das Plangebiet
und die direkt angrenzenden Flachen sowie den Teich im MalBhahmen- und Entwicklungsplan
(Karte 6) keine besonderen Eintragungen erfolgt. Allerdings ist entlang des Muhlenkanals ein
potenzielles Naturschutz gemaf § 24 NNatG in Kombination mit besonders geschiitzten Bioto-
pen gemal § 28a NNatG norddstlich und siddstlich des Bebauungsplanes eingetragen.

Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Nienburg / Weser
(Abb. ohne Mal3stab)
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Der Bebauungsplan bertcksichtigt die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes, da

- das Plangebiet in seiner flachenmafigen Ausdehnung nicht tiber die per Satzung definierte,
im Zusammenhang bebaute Ortslage hinausgeht und somit auf diesen Flachen bereits heu-
te gultiges Baurecht besteht,

- eine Intensivierung der baulichen Nutzungen nicht eingeleitet wird, sondern mit einer GRZ
von ca. 0,25 und einer eingeschossigen Bebauung in offener Bauweise die geringe bauliche
Dichte der Nachbargrundstiicke beibehalten wird,

- mit der Anordnung des Neubauvorhabens auf dem Grundstiick die bisherigen Absténde der
vorhandenen Gebaude zum Miuhlenteich bzw. zu dem 6stlich davon flieBenden Mihlenka-
nal und damit zu den geschitzten Gebieten und Biotopen auch weiterhin eingehalten wer-
den,

- zusatzliche Stérungen durch die kinftige, als ruhig einzustufende Wohnnutzung nicht zu
erwarten sind

- ein Ausbau von zusatzlichen offentlichen ErschlielBungsanlagen zur verkehrlichen Anbin-
dung der neuen Bauflache nicht erforderlich wird,

- die Sicherung des Grundwasserstandes durch die Nutzung des Regenwassers und die
Versickerung des gereinigten Schmutzwassers innerhalb des Plangebietes weiterhin ge-
wabhrleistet ist,

so dass insgesamt im Vergleich zur heutigen Situation die Gliederung des Orts- und Land-
schaftsbildes, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Kleinklima nicht erheblich
verandert werden.

3.3 Zusammenfassende Bewertung zu den Vorgaben der tibergeordneten Planungen
Die vorliegende Planung steht nicht im Widerspruch zu den Zielen und Vorgaben der gemeind-
lichen Planung. Die besonderen Schutzanforderungen und —ziele des Landschaftsrahmenpla-

nes werden beriicksichtigt und durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht erheb-
lich verandert oder beeintrachtigt.

4.0 Festsetzungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft mit Ausnahme der Festlegung zum rdumlichen
Geltungsbereiches keine Festsetzungen nach 8 9 und § 9a BauGB. Die Vorgaben zu dem ge-
planten Neubau werden vielmehr in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan fixiert.

Diese Vorgehensweise ist sinnvoll, da das Vorhaben neben dem angestrebten Wohnen auch
als Forschungsobjekt dienen soll und mit der geplanten Nutzung erneuerbarer Energien und
natdrlicher Ressourcen durch die vielfaltigen energetischen MalRnahmen von den standardisier-
ten Festsetzungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung abweicht.

Trotzdem werden die grundsatzlichen stadtebaulichen Kenndaten aus der ndheren Umgebung
berticksichtigt und im Wesentlichen eingehalten:

Art und MalR3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

- Das Gebéaude wird als eingeschossiges Bauwerk in offener Bauweise errichtet und fugt sich
damit in die in Glissen vorrangig anzutreffende Bausubstanz ein.

- Bei einer GrundstiicksgréRe von ca. 1.110 m2 wird mit der vorgesehenen Uberbauung eine
Grundflachenzahl (GRZ) von ca. 0,25 erreicht, was ungeféhr der Baudichte der angrenzen-
den Grundstticke entspricht.

- Das Gebaude halt einen Abstand von ca. 12 m und mehr zur westlichen Grundstiicksgren-
ze ein und orientiert sich damit bei der Anordnung des Baukérpers auf dem Grundsttick an
der noérdlich angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung.
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Zu den vielfaltigen energetischen Mal3nahmen (siehe auch Teil B — Vorhabenbeschreibung),
durch die sich das Gebaude von der Umgebung unterscheidet und in seiner dul3eren Gestal-
tung absetzt, gehdren u.a.:

Umsetzung gesichert:

- einfacher Grundriss mit unterschiedlichen Ebenen

- ein besonderes Bausystem (,C“-Module) zur Vermeidung bzw. Minimierung von “Baubri-
cken®.

- WS Anlage (Wasser-Solar) - Photovoltaik und Solarwarme

- Windanlage: vertikales Rotorsystem

- Begehbares und begriintes Dach

- Warme durch eine optimale Kombination von Kaminofen, Fuf3bodenheizung und Infrarot-
heizung

Angestrebt, Umsetzung aber noch nicht gesichert

- Turbine fur kleine Wassergefélle

- KSU. Kabellose Stromiibertragung mit energiesparendem Lichtkonzept durch LED-
Beleuchtung

ErschlieBung

Die ErschlieBung ist Uber die bestehende Gemeindestrale ,Teichweg" gesichert. Bauliche
Mafinahmen oder Veréanderungen des Stral3enquerschnittes werden nicht erforderlich.

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Mit dem Bauvorhaben wird eine Vielzahl von Malinahmen umgesetzt, die dem Schutz, der Pfle-
ge und der Entwicklung von Natur und Landschaft dienen und damit erhebliche Beeintrachti-
gungen oder Verdnderungen vermeiden bzw. minimieren. Dazu gehdren insbesondere:

- die Beseitigung des vorhandenen Nebengebaudes. Damit wird eine bisher tberbaute Fla-
che entsiegelt und in die kinftige Gartengestaltung mit einbezogen.

- zur landschaftlichen Einbindung des Vorhabens die Anpflanzung von Baumen entlang des
Teichweges als Abgrenzung zur Stral3e sowie die Erhaltung vorhandener Obstbaume , so-
weit sie nicht im Baubereich des Vorhabens stehen bzw. bei Bedarf Ersatzpflanzungen auf
dem Grundstuck

- die Begrunung des Flachdaches

- die Regenwasserspeicherung vom Dach und von der Terrasse sowie

- die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser

- die Ausnutzung des naturlichen Gelandegefélles des Grundstiicks von Westen nach Osten
zur Integration des Hauses in die landschaftliche Umgebung.

Aufgrund dieses Umfangs an MalRBhahmen werden zusatzliche Ausgleichsmal3nahmen nicht
erforderlich.

Denkmalschutz

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass konkrete arch&ologische
Kulturdenkmale nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt sind. Das Auftreten archdologi-
scher Bodenfunde ist allerdings aufgrund der bislang nicht durchgefiihrten systematischen Er-
hebung nicht auszuschlieBen. Es besteht eine Meldepflichten gemal § 14 Nds. Denkmal-
schutzgesetz.
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5.0 Umweltsituation

Mit Einfihrung des 8§ 13a BauGB durch das ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben
far die Innenentwicklung der Stadte” ist eine Umweltprifung und die Ausarbeitung eines Um-
weltberichtes nicht erforderlich.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Insofern besteht keine allgemeine Kom-
pensationspflicht, das Monitoring entfallt (§ 13a Abs. 3 BauGB). Gleichwohl sind auch weiterhin
die naturschutzfachlichen Belange in die AbwaAgung mit einzustellen (siehe unter ,5.3
Umweltvertraglichkeit")

5.1 Emissionen

Das Plangebiet liegt in einem landlich gepragten Bereich. Demzufolge ist mit den fur die Land-
wirtschaft typischen Emissionen zu rechnen (z.B. Stdube und Geriiche, Mahdrusch).

Landwirtschaftliche Betriebe werden durch die vorliegende Planung in ihrem Bestand und ihren
Entwicklungsmdglichkeiten nicht weiter beeintréchtigt oder eingeschréankt, als dies aufgrund der
an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicksnutzungen bereits heute der Fall ist.

Die innerhalb des Plangebietes liegenden Flachen werden kinftig zu Wohnzwecken genutzt.

Bei der geplanten Windkraftanlage handelt es sich um eine Kleinwindanlage der Fa. AlXbio,
welche das vertikalen Rotorsystem von CES Cleantec Energy Solution — Vertikale Windkraft-
technologie favorisiert. Laut Herstellerangaben liegen folgende Informationen vor:

- Die Vertikallaufer (mit senkrecht stehender Drehachse) ergibt einen gleichméaRigen und
ruckfreien (An-)Lauf.

- Konzeptions- und bauartbedingt sind die Rotoren sturmsicher, Stroboskopeffekte und
Schlagschattenwurf sind nicht zu erwarten.

- Gutachten bestétigen den besonders ruhigen Betrieb der Anlagen, so dass sie auch in un-
mittelbarer Nahe von Alten- und Pflegeheimen sowie in Naturschutzgebieten installiert wer-
den konnen.

Nach § 48 BimSchG werden in Ziffer 6.1 e und 6.1 folgende Immissionsrichtwerte ausgewiesen:
- Fir Reine Wohngebiete: tags 50 dB(A) / nachts 35 dB(A)

- Fir Kurgebiete und im Umfeld von Krankenh&usern: tags 45 dB(A) / nachts 35 dB(A)
Stérende Emissionen oder Beeintrachtigungen fir die Nachbarschaft sind deshalb nicht zu er-
warten.

5.2 Altlasten/ Kampfmittelbeseitigung

Innerhalb des Plangebietes sind Altlasten und Altablagerungen sowie Kampfmittelfunde, die
eine Kennzeichnung erforderlich machen wirden, nicht bekannt.
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5.3 Umweltvertraglichkeit

In der nachfolgenden Tabelle ist die Einschétzung der durch diesen Bebauungsplan maoglichen
Umweltauswirkungen zusammengefasst:

Schutzgut Art der Umweltauswirkung Erheblichkeit
Arten und - Das Plangebiet umfasst eine Flache von 1.110 m2. Es ist .
Lebensgemein- dem Innenbereich mit gultigem Baurecht zuzurechnen

schaften/ und somit als vorbelastet einzustufen.

Biotoptypen - Die bisherige drtliche Nutzungsstruktur mit tiberwiegen-

der Wohnnutzung im ndérdlichen Abschnitt des Teichwe-
ges, relativ geringer baulicher Dichte sowie intensiven
Freiflachen- und Gartennutzungen bleibt erhalten. Es
wird keine Nutzung zugelassen, die nicht auch heute
schon erlaubt ist.

- schutzwiirdige Bepflanzungen oder Landschaftsteile
sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Das
Bauvorhaben hélt die bisherigen Abstdnde der Nach-
barbebauung zu dem 6stlich angrenzenden Teich ein,
so dass der Mihlenteich und insbesondere der Mihlen-
kanal als besonders geschutzter Biotop weder zusétzlich
beeintrachtigt noch veréandert werden.

- Durch die umfangreiche Erhaltung von Griin- und Gar-
tenflachen mit Gehdlzsicherung und -neuanpflanzungen
(u.a. am Teichweg, Dachbegriinung) wird Lebensraum
fur Arten und Lebensgemeinschaften gesichert.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind deshalb fur
das Schutzgut nicht zu erwarten.

Boden/ Wasser |.  Auf ca. 1.110 m? sind die Béden z.T. durch Versiegelung .
(ca. 45 m2 Schuppen und ca. 7,5 m2 Trafostation) ihrer
natdrlichen Funktion entzogen bzw. durch intensive Frei-
flachen- und Gartennutzung verandert und Uberformt.

- Bei einer GRZ von 0,25 ist eine Grundstticksiiberbauung
von maximal ca. 280 m2 mdglich, die der relativ geringen
baulichen Dichte der Nachbargrundstiicke entspricht.

- Zur Minimierung des Eingriffes wird das Flachdach des
Wohnhauses begriint.

- Das anfallende Regenwasser wird gesammelt und durch
Bewegung beluftet. Mit der Ultrafiltrationsanlage (Nano-
technologiefilter) erhélt es Trinkwasserqualitdt Eine
Nachnutzung als Brauchwasser ist zulassig.

- Mit einer Grauwasseranlage werden die Abwasser von
Dusche, Spulmaschine, Waschmaschine und Waschbe-
cken behandelt und filtriert und als Brauchwasser im WC
genutzt.

- Durch die Klaranlage auf dem Grundstiick kann das
Abwasser bis zu 99,9% gereinigt werden und ware dann
fur eine Versickerung im Boden geeignet.

Mit diesen MalRBnhahmen werden zusatzliche Veranderung
des Bodens begrenzt und die Inanspruchnahme der Grund —
-Ressourcen vermieden bzw. mit der Nachnutzung des ge-
reinigten Wassers die Inanspruchnahme von Trinkwasser
reduziert. Durch eine Versickerung des Regenwasser wird
die Grundwasserneubildung unterstitzt. Erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen fir die Schutzgiter Boden und Wasser
werden deshalb nicht erwartet.
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Schutzgut Art der Umweltauswirkung Erheblichkeit
Luft und Klima | Das Plangebiet ist aufgrund der nach § 34 BauGB zulassi- .
gen Bebauung als vorbelasteter Innenbereich einzustufen.

Die Neuversiegelung durch das Bauvorhaben entspricht
dem Mal} der baulichen Nutzung auf den angrenzenden
Grundstiicken und liegt mit einer GRZ von 0,25 unter den
zulassigen Hochstwerten der BauNvVO (WA — GRZ 0,4 bzw.
MD/MI - GRZ 0,6).

Zur Minimierung des Eingriffes wird der vorhandene Schup-
pen (ca. 45 m?) abgerissen und die bisher versiegelte Flache
in die Grun- und Gartengestaltung mit einbezogen sowie die
Anpflanzung einer Baumgruppe parallel zum Teichweg
durchgefuhrt. Weiterhin wird mit dem Vorhaben ein ,Plus-
Energie- sowie ein ,Nullemissionen-Haus" errichtet, dass
u.a. durch

- die 100%-ige Nutzung der erneuerbaren Energiequellen
Wasser (Regenwasser), Sonne, Wind

- das begriinte Flachdach des Wohnhauses,

- die vollstandige Versickerung des nicht mehr zum per-
sonlichen Gebrauch benétigten und gereinigten Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstiick

zur Regulierung des Kleinklimas beitrdgt und zusétzliche
Eingriffe oder Veranderungen der Schutzgiter vermeidet.

Unter Berticksichtigung der Vorbelastung sind nachteilige
Veranderungen oder erhebliche Auswirkungen bei der Luft-
qualitat oder dem ortlichen Kleinklima nicht zu erwarten.

Orts- und Land- | Das geplante Bauvorhaben weicht von den Vorgaben der X
schaftsbild ortlichen Bauvorschrift ab. Es besteht aber unter Berticksich-
tigung des Klimawandels sowie der Zielsetzung, eine weit-
gehende Erhaltung und Sicherung natirlicher Ressourcen
zum Schutz der Umwelt zu ermdglichen, ein erhebliches
offentliches Interesse an der Entwicklung und Erforschung
kunftiger Bau- und Energiekonzepte, die die Abweichungen
rechtfertigen. Aul3erdem werden mit

- der Flachdachbegrinung

- der geringen Geb&udeansicht vom Teichweg aus durch
die Ausnutzung des Gelandegefalles (ca. 2,50 m)

- dem stark zuriickgesetzten Baukorper (ca. 12 m und
mehr Abstand vom Teichweg) und

- den Baumanpflanzungen am Teichweg

auch MalRnahmen getroffen, die zur optischen Einbindung
des Bauvorhabens in das Orts- und Landschaftsbildes bei-
tragen.

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschafts-
bildes sind deshalb nicht zu erwarten. Die ortliche Bauvor-
schrift wird fr das Plangebiet aufgehoben.
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Schutzgut Art der Umweltauswirkung Erheblichkeit
Kultur- und Konkrete archéologische Kulturdenkmale sind nach derzeiti- .
Sachguter gem Kenntnisstand nicht bekannt, ihr Auftreten ist allerdings

aufgrund der bislang nicht durchgefuihrten systematischen
Erhebung nicht auszuschliel3en.

Sachguter (vorhandener Schuppen) werden beseitigt. Durch
die Baumalinahme werden jedoch neue, hochwertige Sach-
guter geschaffen (Wohnen im ,Plus-Energiehaus®), die zur
Aufwertung des Grundstiickes beitragen.

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes sind vor-
aussichtlich nicht zu erwarten.

Mensch Mit der geplanten Bebauung werden keine Nutzungen er- .
mdglicht, die aufgrund der Innenbereichssatzung nicht auch
bereits heute allgemein zulassig waren.

Aufgrund der landlich gepragten Nutzungsstruktur muss mit
den fur die Landwirtschaft typischen Emissionen gerechnet
werden.

Bei der geplanten Windkraftanlage handelt es sich um eine

Kleinwindanlage mit vertikaler Windkrafttechnologie:

- Vertikallaufer (mit senkrecht stehender Drehachse) wei-
sen einen gleichméRigen und ruckfreien (An-)Lauf auf.

- Konzeptions- und Bauartbedingt sind die Rotoren
sturmsicher, Stroboskopeffekte und Schlagschattenwurf
sind nicht zu erwarten.

- Gutachten bestatigen den besonders ruhigen Betrieb
der Anlagen, so dass sie auch in unmittelbarer N&he
von Alten- und Pflegeheimen sowie in Naturschutzge-
bieten installiert werden kénnen.

Zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Wechsel- Keine .
wirkungen
+ ¢ ¢ ¢ sehr erheblich / ¢ ¢ eerheblich / ¢ ¢ weniger erheblich / ¢ nicht erheblich

5.4 Zusammenfassung

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden tabellarischen Zusammenfassung den in Kapitel ,3.0
Planungsvorgaben® ausgefiihrten Aspekten zu den gemeindlichen Entwicklungszielen und zum
Landschaftsrahmenplan sind erhebliche und dauerhafte Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft sowie einzelner Schutzguter nicht zu erwarten. Die an den Bebauungsplan angren-
zenden Flachen werden in ihrer Funktion und Wertigkeit nicht erheblich veréandert oder beein-
trchtigt.

Alternative Planungsmoglichkeiten bestehen nicht, da das Grundstiick innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsbereiches von Glissen liegt und somit bereits heute als Baugrund-
stiick genutzt werden kann. Zudem befindet es sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Die Nutzung des Grundstiickes stellt somit eine aktive Vermeidungsmal3nahme im Sinne des
Naturschutzes dar, da Aul3enbereichsflachen geschont werden.
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6.0 Ver-und Entsorgung

Ziel des Bauvorhabens und Forschungsprojektes ist es, mit den geplanten MaRnahmen und
Vorkehrungen ein Haus zu entwickeln, dass eine moglichst vollstandige Unabhé&ngigkeit von
den Strom-, Wasser-, Gas- und Olanbietern ermdglicht bzw. diese Mdglichkeit nachweist und
gleichzeitig den modernen Wohnanspriichen sowie den Anforderungen zur Energieeinsparung
entspricht. (siehe hierzu auch Teil B - Vorhabenbeschreibung).

Im Falle eines Anschlusses an die Ver- und Entsorgungsnetze sind folgende Versorgungstrager
zustandig:

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Illl B des Wasserschutzgebietes ,Liebenau
[I/Blockhaus” fur die Trinkwassergewinnung des Wasserwerkes Liebenau 1l. Aufgrund dieser
Lage besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang fir die zentralen Ver- und Entsorgungsnet-
ze des Wasserverbandes ,Am Sandkamp®. Die Kandale zur Ver- und Entsorgung sind innerhalb
der Gemeindestral3e , Teichweg" vorhanden.

Die an dem Bauvorhaben beteiligten Firmen sind darauf hinzuweisen, dass sich die Baustelle in
einem Trinkwassergewinnungs-/Schutzgebiet befindet. Sie sind unter allen Umstanden zu be-
sonderer Sorgfalt zu verpflichten. Dies gilt ganz besonders fir den Umgang mit und die Lage-
rung von Betriebsstoffen. Sofern bei dem Bauvorhaben Recyclingmaterial verwendet werden
soll, ist sicherzustellen, das nur unbedenkliches Material zum Einsatz kommit.

Wasser- und Loschwasserversorgung / Brandschutz

Trinkwasser
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz des Wasserver-
bandes "Am Sandkamp" bzw. dessen Erweiterung maoglich.

Unabhangig von dem o0.g. Anschluss- und Benutzungszwang weist das Gesundheitsamt darauf
hin, dass die Trinkwasserversorgung durch Regenwasseraufbereitung nicht gesichert ist. Insbe-
sondere werden Diskrepanzen zu geltendem europarechtlichen bzw. nationalem Trinkwasser-
recht gesehen. Zudem bestehen Bedenken gegen die Trinkwasserversorgung durch Regen-
wasseraufbereitung, da vermutlich nicht genigend Niederschlagswasser fiir eine gesicherte
ganzjahrige Versorgung zur Verfligung steht.

Léschwasser / Brandschutz

Hinsichtlich der Loschwasserversorgung ist ein Nachweis Uber die Lage der Hydranten mit einer
ausreichenden Versorgung von mind. 800 I/min Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zu
erbringen.

Abwasserentsorgung

Gemal DVGW Richtlinie W 101 stellt das Einleiten von Abwasser in den Untergrund einschliel3-
lich der Abwasserversickerung, -verrieselung und -verregnung eine Gefahrdung in der Schutz-
zone lIIB dar. Ausgenommen hiervon ist das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswas-
ser, z.B. von Dachern oder vergleichbar gering verschmutzten Hofflachen, seine Entwasserung
Uber die belebte Bodenzone ist zul&ssig.

Als Gefahrdung angesehen wird auch das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
von Verkehrsanlagen in den Untergrund, ausgenommen ist auch hier die Entwasserung uber
Bdschungen und grol3flachige Versickerung tber die belebte Bodenzone.

Laut Schutzgebietsverordnung des Wasserwerkes Liebenau 1l vom 20.02.1986 sind das Errich-
ten von Neubauten in der Schutzzone IIl sowie die Abwasserbehandlung, Abwasserverregnung
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und Versickerung von Abwasser in der Zone [lIB genehmigungspflichtig. Eine gesonderte was-
serrechtliche Genehmigung ist rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes direkt im Zustrombereich zum Brunnen 1 des Wasser-
werks Liebenau 1l und der Mdéglichkeit einer Abwasserabfiihrung direkt in den vorhandenen
Abwasserkanal wird einer Genehmigung zur Abwasserversickerung von Seiten der Harzwas-
serwerke GmbH nicht zugestimmt werden. Um die dezentrale Abwasserbeseitigung im Trink-
wasserschutzgebiet zu unterbinden, wurden im Jahr 1991 KanalbaumalRnahmen zum Ausbau
der zentralen Abwasseranlagen in der Ortslage Glissen durchgefuihrt. Das Plangebiet muss an
diese zentrale Schmutzwasserentsorgung des Wasserverbandes ,Am Sandkamp" angeschlos-
sen werden. Die vorhandenen Kapazitaten sind ausreichend bemessen.

Von Seiten des Wasserverbandes ,Am Sandkamp” ist aber eine Abwasserentsorgung mittels
Kleinklaranlage mit Ablauf in die zentrale Kanalisation denkbar. Aul3erdem bleibt eine Nachnut-
zung des durch eine Behandlungsanlage filtrierten und gereinigten Abwassers z.B. als Brauch-
wasser fur das WC moglich.

Fur das Bauvorhaben ist eine eigenstandige Abwasserbehandlungsanlage geplant. Die Reini-
gungsleistung dieser Anlage soll bis zu 99,9 % erreichen.

Oberflachenentwéasserung

Fur das Versickern von Niederschlagswasser bedarf es grundsatzlich der Erlaubnis nach dem
Nds. Wassergesetz (NWG).

Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig zu versickern. Die
Versickerung hat flachenhaft und tber die belebten Oberboden zu erfolgen. Die Versickerungs-
flachen sind zu begrinen und die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz des
Grundwassers sind Schluckbrunnen und Schéchte unzulassig.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als zusatzliches Brauchwasser ist zulas-
sig.

Aufgrund der vorherrschenden geologischen Gegebenheiten kann davon ausgegangen werden,
dass die Versickerungsféhigkeit des Bodens gegeben ist. Der gesamte Ortsteil Glissen liegt
nach dem Landschaftsrahmenplan vollstandig in einem Bereich, der aufgrund der Beschaffen-
heit und Machtigkeit der grundwasseriiberdeckenden Schichten nur ein geringes Geféahrdungs-
potenzial fur das Grundwasser aufweist (Ubersichtskarte 8 — wichtige Bereiche fiir den Grund-
wasserschutz). Die Grundwasserneubildungsrate liegt im langjahrigen Mittel bei 100 — 200
mm/a (Ubersichtskarte 7 - Grundwasserneubildung). In diesem Bereich der Geestlandschaft
herrschen Braunerden vor, die tiefgriindig und meist tief durchwurzelbar sind. Die Bdden sind
hinsichtlich ihres Wasser- und Lufthaushaltes gut durchliftet und weisen eine mittlere Kapazitat
fur pflanzenverfiigbares Wasser auf (Ubersichtskarte 6 - Bodentypen).

Elektrizitat

Eine Versorgung mit elektrischer Energie ist grundsétzlich durch die Avacon AG — Nienburg
maglich. Die Anschlussmaoglichkeiten sind im Bedarfsfall vorhanden. Das auf dem Grundstiick
vorhandene Trafostation bleibt bestehen.

Gasversorgung

Vorhandene und geplante Bauten kdnnen durch die Avacon AG - Nienburg mit Erdgas versorgt

werden. Vor Beginn der Ausbauarbeiten sollten sich die ausfuihrenden Unternehmen zur Ab-
stimmung der Malinahmen friihzeitig mit dem Bereich Technik in Verbindung setzen.
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Millbeseitigung

Die Millbeseitigung innerhalb der Samtgemeinde Liebenau wird durch den Landkreis Nienburg/
Weser wahrgenommen.

Fernmeldenetz

In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzuse-
hen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1989 (siehe hier u. a. Abschnitt 3) zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien nicht behindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumal3nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlielBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom AG so frih wie mdglich, rechtzeitig vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

7.0 Flachen des Gebietes

Die Flachen des Bebauungsplangebietes umfassen insgesamt ca. 1.110 m2. Die Flache wird als
Wohngrundstiick genutzt.

8.0 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Umsetzung der Planung soll kurzfristig erfolgen. Bodenordnende MalRhahmen werden nicht
erforderlich, da sich das Grundstiick bereits im Eigentum des Vorhabentragers befindet.

Der Gemeinde entstehen durch die Planung keine Kosten.
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Abschnitt II: Ortliche Bauvorschrift

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt innerhalb des
Geltungsbereiches der ortlichen Bauvorschrift fir die Gemeinde Binnen. Diese Bauvorschrift
wurde in der Fassung der 2. Anderung im Jahr 2001 fiir die nach § 34 BauGB festgelegten im
Zusammenhang bebauten Ortsteile erlassen. (siehe hierzu auch Abb. 3: Auszug aus der Sat-
zung zur Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage im Ortsteil Glissen)

Das Bauvorhaben soll nicht nur dem Wohnen dienen, es soll zugleich auch als zukunftsorien-

tiertes Forschungsprojekt der Entwicklung eines ,Plus Energiehauses” bzw. eines ,Nullemissi-

onshauses" dienen und mit den gesammelten Messdaten und Erfahrungen dazu beitragen,

- die Verbrauchskoeffizienten durch neue Bauformen, Techniken, Materialien und Raumlich-
keiten noch weiter zu verringern sowie

- die Umweltbelastungen und den Ausstol3 an CO2 durch Energiegeréte, die mit erneuerba-
ren und kostenlosen Energiequellen funktionieren, zu reduzieren.

Als ,Plus Energiehduser* werden die Gebaude in Deutschland definiert, die nicht nur den eige-
nen Energiebedarf decken, sondern dariiber hinaus mehr Energie produzieren. Diese ,extra"
Energie kann verkauft werden, um so eine positive Energiebilanz erreichen.

Unter Berlcksichtigung dieser Zielsetzung wurde ein dreiseitig verglaster, eingeschossiger Ge-
baudekomplex aus speziellen Baustoffen und mit begrintem Flachdach entwickelt.

Die ortliche Bauvorschrift orientiert sich mit ihren Vorgaben jedoch an den regionaltypischen

Elementen der landlich geprégten Bausubstanz aus dem 19. und frihen 20. Jahrhundert, die

vorrangig durch

- Fassaden aus rotem bis rotbraunem bzw. rotbuntem Ziegel und/ oder Holzfachwerk in Na-
turtonen,

- stark geneigte Sattel- oder Kriippelwalmdécher (mindestens 35 Grad) z.T. mit Dachaufbau-
ten und Dacheindeckungen aus roten Ziegeln oder Dachsteinen

gepréagt sind. Mit dem geplanten Bauvorhaben werden diese Vorgaben nicht eingehalten, so
dass eine Realisierung des Forschungsprojektes nicht moglich ware.

Andererseits besteht unter Beriicksichtigung des Klimawandels sowie der Zielsetzung, eine

weitgehende Erhaltung und Sicherung natirlicher Ressourcen zum Schutz der Umwelt zu er-

mdglichen, ein erhebliches 6ffentliches Interesse an der Entwicklung und Erforschung kinftiger

Bau- und Energiekonzepte, die ein Abweichen von den Vorgaben der drtlichen Bauvorschrift

rechtfertigen. Daruber hinaus werden mit

- der Flachdachbegrinung

- der geringen Geb&udeansicht vom Teichweg aus durch die Ausnutzung des Gelandesgefal-
les (ca. 2,50 m)

- dem stark zuriickgesetzten Baukdrper (12 m Abstand undmehr vom Teichweg) und

- den Baumanpflanzungen am Teichweg sowie der Erhaltung von Frei- und Grinflachen

Mafinahmen getroffen, die zur optischen Einbindung des Bauvorhabens in das Orts- und Land-
schaftsbildes beitragen.

Aus diesem Grund wird mit der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
zugleich die ortliche Bauvorschrift fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgehoben.
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Abschnitt Ill: Umweltbericht

Das Aufstellungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB durchge-
fahrt, da es sich um einen Bereich handelt, in dem bereits intensiv genutzte und zum Innenbe-
reich gehdrende Flachen fir eine bauliche Nutzung und Nachverdichtung vorgesehen sind.

Fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gemafl 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Dabei kann
gemal § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach 8§ 2 (4) BauGB, dem Umweltbericht
nach 8 2a BauGB, von der Angabe, welche Art der umweltbezogenen Informationen verfigbar
sind, sowie von der Zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden, da mit der Planung

- die zulassige Grundflache von max. 280 m? deutlich weniger als 20.000 m2 umfasst,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréaglich-
keitsprufung unterliegen, nicht begrindet wird und

- keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen.

Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar.

Verfahrensablauf

Eine frihzeitige Unterrichtung und Er6rterung im Sinne von 8§ 3 Abs. 1 BauGB findet nicht statt,
der Offentlichkeit wird aber im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Einsicht und Stellungnahme gegeben. Ebenso wird von der friihzeitigen Betei-
ligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gesehen, ihre Beteiligung erfolgt gemaR § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung.

Verfahrensschritt nach § gefasst vom Beteiligung ortsublich be-
kannt
gemacht
Aufstellungsbeschluss |8 2 (1) Satz 1 Rat am am 14.04.2010
BauGB in ,Die Harke"
17.08.2009
Beteiligung der Offent- | § 3 (2) BauGB Rat am durch offentliche | am 14.04.2010
lichkeit Auslegung in ,Die Harke"
17.08.2009 vom 22.04.2010

bis 21.05.2010
(einschlieRlich)

Beteiligung der Behor- | § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

den und sonstigen Tra- 13.04.2010

ger offentlicher Belange

Abwéagung und § 3 (2) BauGB/ | Rat am 06.07.2010 am 04.03.2011
Satzungsbeschluss § 10 BauGB

Verletzung von Verfah- | 8 215 BauGB Innerhalb eines Jahres nach Inkraft-
rens- und Formvor- treten

schriften - geltend gemacht/

- nicht geltend gemacht V)

Y nicht Zutreffendes streichen

Gemeinde Binnen
Liebenau, den 11.03.2011

gez. Schomburg gez. Eisner

Burgermeister L:S. Gemeindedirektor
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