Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m.

den §§ 6 u. 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) hat der Rat des Flecken Binnen

diesen Bebauungsplan Nr. 4 "Die Schneede",

bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen sowie der ortlichen Bauvorschrift - OBauV
als Satzung beschlossen.

Binnen, den 07.03.2001

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage
Liegenschaftskarte:

Gemeinde Binnen, Gemarkung Blhren, Flur 3, Ma3stab 1: 1.000

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur firr eigene nicht gewerbli-
che Zwecke gem. § 13 (4) NVermKatG gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom Mai 2000, AZ: VI - 240/2000.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in
die Ortlichkeit (ibertragen.

Vermessungs- und Katasterbehérde Nienburg
Nienburg, den 04.10.2001

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgear-
beitet vom Planungsbiiro Petersen, Am Uhrturm 1 - 3,
30519 Hannover

Hannover, den 07.03.2001

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
20.06.1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4 " Die Schneede" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 25.07.1991 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Binnen, den 07.03.2001

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
22.12.1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
12.02.1999 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung haben vom 22.02.1999 bis einschlieRlich
22.03.1999 geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Binnen, den 07.03.2001

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Binnen hat den Bebauungs-
plan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
15.06.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
griindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) udn den Erlass der
Ortlichen Bauvorschrift - OBauV beschlossen.

Binnen, den 07.03.2001

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes
wurde nach § 10 BauGB in "Die Harke" vom 30.03.2000
offentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung rechts-
verbindlich geworden.

Binnen, den 07.03.2001

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Binnen, den . .200_

Mangel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Binnen, den . .200_
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1.0 Baugebiet 2.5"f2" 2.9 Humoser Oberboden (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO) |ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Art der Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebiet - WA sind die unter
§ 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen
unzulassig. Dies sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1.2 GrundstiicksgroRen

Die Baugrundstlicke mussen eine MindestgréRe von
1.000 m? aufweisen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

2.0 Griinordnung

2.1 Ausgleichsmanahmen

Alle Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB
dienen der Kompensation fir Eingriffe in Natur und
Landschaft.

§ 8a BNatSchG

2.2 Zuordnung der PflanzmaBnahmen

Die in den nachfolgenden Festsetzungen geforder-
ten PflanzmaRnahmen sind vorzunehmen, wenn
eine Versiegelung des Bodens durch eine Baumal3-
nahme auf dem Grundsttick erfolgt.

Die Anpflanzungen sind durch den Trager der Bau-
maflnahme durchzufilhren und auf dem jeweiligen
Grundstiick innerhalb der festgesetzten Pflanzfla-

chen entlang der Grundstlicksgrenzen zu realisieren.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

23"

Innerhalb der mit "f1" festgesetzten Pflanzflachen ist

eine Bepflanzung mit Laubgehdlz von

- mindestens 4 Strauchern pro Ifm Pflanzflache und

- 1 Baum (Hochstamm) je angefangene 500 m2
Grundsticksflache

anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang von Einzelpflanzen ist die Nachpflan-
zung mit Gehdlzen gleicher Art und in gleicher
Anzahl vorzunehmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

2.4 Bepflanzung von neuen Grundstiicksgrenzen

In dem Baugebiet ist pro Grundstiick entlang der

neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen ein minde-

stens 3 m breiter Pflanzstreifen anzulegen und zu

bepflanzen mit

- mindestens 2 Strauch pro 1 Ifm und

- 1 Baum (Heister) je angefangene 500 m2
Grundstiicksflache.

Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicksgren-

zen, fir die durch die Pflanzflache "f1" bereits

andere Festsetzungen getroffen wurden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf den mit "f2" gekennzeichneten Flachen flr die
Erhaltung von Baumen und Strauchern ist der
Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang von Einzelpflanzen die Nachpflanzung mit
Gehdlzen gleicher Art und in gleicher Anzahl
vorzunehmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

2.6 Grundstiickszufahrten

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen "Die
Schneede" und "Immenweg" sind innerhalb der mit
"f1" und "f2" festgesetzten Pflanzstreifen Unterbre-
chungen fiir Grundstiickszufahrten bis maximal 5 m
Lange pro Grundstiick zulassig.

Die dadurch verlorene Pflanzflache ist an anderer
Stelle auf dem Grundstiick im Verhaltnis 1 : 1
anzulegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

2.7 Art der Bepflanzung

Fir die unter 2.0 Griinordnung genannten Anpflan-
zungen sind, soweit keine anderen Textlichen Fest-
setzungen getroffen wurden, ausschlieflich Laubge-
hélze der heutigen potentiellen natirlichen Vegeta-
tion (hpnV) und Obstgehdlze zulassig, wie z.B.:

Straucher:

Ahorn (Acer), Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel
(Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Holunder (Sambucus), Liguster
(Ligustrum vulgare), Schneeball (Viburnum),
WeiRdorn (Crataegus monogyna), Obststraucher
aller Sorten

B&ume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Birke (Betula)
Buche (Fagus silvatica), Eberesche (Sorbus aucu-
paria), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Kastanien (Aesculus hippocasta-
num), Vogelkirsche (Prunus avium), Salweide (Salix
caprea), Stieleiche (Quercus robur), Obstbaume
aller Sorten

Hinsichtlich der Pflanzenqualitat sind folgende
Mindestanforderungen zu beachten:

Straucher: 60 - 100 cm Hohe

Baume: Hochstamm; ca. 12 cm Stammumfang,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

2.8 Pflanzzeitpunkt

Die Festsetzungen (iber die Bepflanzungen unter
"2.0 Griinordnung" sind spatestens in der Pflanz-
periode (Oktober bis April) zwei Jahre nach Bau-
beginn abzuschlieRen

Die aufgefiihrten Mindestanforderungen hinsichtlich
der Pflanzenqualitat sind einzuhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Vor samtlichen Arbeiten, die der Bauausfiihrung
dienen, ist der humose Oberboden gesondert
aufgenommen und abseits vom Baubetrieb geordnet
zwischengelagert werden. Nach Abschluf der
Bauarbeiten ist dieser Boden wieder gleichméaRig auf
die verbliebenen Freiflachen aufzubringen.

Uberschulimengen sollen der Gemeinde fiir
Ausgleichs - und Ersatzmafinahmen zur Verfiigung
gestellt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.10 Versickerung der Oberflichenwassers

Das anfallende Oberflachenwasser ist vollstandig auf
den jeweiligen Grundstlicken zu versickern oder zu
verdunsten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.0 Hohe des ErdgeschossfuRbodens

Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des Erdge-
schosses der Gebaude wird auf max. 0,50 m festge-
setzt. Bezugspunkt ist die Oberkante Fahrbahnmitte
der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache.

§ 9 Abs. 2 BauGB

4.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die festsetzten Flachen sind zugunsten der folgen-
den Begunstigten zu belasten:

gr - Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,

fr - Fahrrecht zugunsten der Anlieger,

Ir - Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

5.0 Uberschreitung der GRZ

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch

die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO genannten

Anlagen ist unzulassig. Dazu gehdren:

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 und

- bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird.

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

§1.0 DACH

§ 1.1 Hauptfirstrichtung
Pro Gebaude ist nur eine Haupffirstrichtung zulassig.

§ 1.2 Dachform, Dachneigung
Es dirfen nur symmetrisch geneigte Dacher mit
mindestens 35 Grad Dachneigungen errichtet
werden. Ausgenommen von dieser Regelung sind:
- Anbauten aus Glas (wie z.B. Wintergarten),
- Erker, Zwerggiebel
- Uberdachte Stellplatze, Garagen (gemaf § 12
BauNVO) und Nebenanlagen in Form von
Gebauden (gemaR § 14 BauNVO), wenn
ihre Grundflachen kleiner als 50 m2 sind.

§ 2.0 MATERIALIEN UND FARBEN

§ 2.1 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckungen von geneigten Dachern
sind nur Ton- oder Betondachsteine im Farbton "rot"
Zu verwenden.

§ 2.2 AuRenwandflachen

Die AulRenwandflachen der Gebauden sind zu min-
destens 85 % in Sichtmauerwerk mit dem Farbton
"rot" zu erstellen. Fassadendéffnungen werden in
die Berechnungen nicht mit einbezogen.

§ 2.3 Ausnahmen

Ausnahmen von den § 2.1 und § 2.2 sind zulassig

bei:

- Wintergéarten und verglasten Vorbauten,

- untergeordneten Gebaudeteilen,

- Anlagen, die der Energieeinsparung oder Energie-
gewinnung dienen,

- Uberdachten Stellplatzen, Garagen (gem. § 12
BauNVO) und Nebenanlagen in Form von Gebau-
den (gem. § 14 BauNVO) mit einer geringeren
Dachneigung als 15 Grad, wenn ihre Grundflache
kleiner als 50 m2 ist.

§ 2.4 Farbton "rot"

Fir den festgesetzten Farbton "rot" sind nur Farben
zu verwenden, die sich in den Rahmen der nach-
stehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister
RAL 840 HR einfligen:

- 3000 (feuerrot),

- 3002 (karminrot),
- 3016 (korallenrot),
- 8012 (rotbraun).

Rechtsgrundlagen

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt ge&ndert durch
érii(lgglﬁ des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
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BEBAUUNGSPLAN NR. 4

"Die Schneede"

mit ortlicher Bauvorschrift - OBauV

DATUM STAND GEZ. ANDERUNG
28.01.1999 § 3 (2) BauGB
07.03.2001 § 10 BauGB Satzung
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