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RECHTSGRUNDLAGEN

¢ Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
¢ Planzeichenverordnung (PlanZV 90)
« Niedersidchsische Bauordnung (NBauO)

e Niedersidchsische Gemeindeordnung (NGO)

in der jeweils gliltigen Fassung
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PLANZEICHNUNG

Originalmalstab: 1:1.000
0 10 20 30 40 50m

Rechtsgrundiage

Fiir die Festsetzungen der Satzung giit
die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01,1990
(BGBI. { S. 132), zulelzt geédndert durch
Artike! 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBL | S. 466}
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PLANZEICHENERKLARUNGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Mischgebiet (MI ) § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.5 BauNVO

Unzuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften
- Tankstellen

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO in Teilen des Gebie-
tes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
Die ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten gemaf § 6 Abs.3 BauNVO

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist auf
den jeweiligen privaten Baugrundstiicken volistandig zu versickern. Eine alternative
Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig. Die Versickerung
muss flachenhaft und ber den belebten Oberboden erfolgen. Die Versickerungs-
flachen sind zu begrinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

HINWEISE

1.

Bodenschutz
Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu
Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde beim Landkreis Nienburg

zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das konnen u.a. sein, Holzkonstruktionen im Moor, TongefaRscherben, Holz-
ansammiungen, Schlacke sowie auffallige Bodenfarbungen und Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs.1 des NDSchG meldepflichtig. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Die Meldung hat beim Landkreis Nien-
burg als Untere Naturschutzbehérde zu erfolgen.

Bodenfunde bei Bau- und Erdarbeiten miissen der zustandigen Kommunalarch&olo-
gie (Tel. 05722/9566-15 oder Mail: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) sowie
der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nienburg/Weser (Tel.
056021/967-443 oder Mail: bauen@kreis-ni.de) unverziiglich gemeldet werden.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME
1. Sichtfelder § 9 Abs.6 BauGB

In den nachrichtlich Gbernommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindernde Anlagen
sowie bauliche Anlagen auf dem Grundstiick in mehr als 0,80 m Hohe von der
Fahrbahnoberkante des Verkehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.
Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets
entsprechend zuriick zu schneiden, bis auf Baumstdmme, wenn diese von 0,80 m
Hohe bis in mindestens 3,00 m Hohe von der Fahrbahnoberkante der Verkehrs-
wege von sichtbehindernden Asten stets frei gehalten werden.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Rohrsen den Bebau-
ungsplan Nr. 8 "Walsroder SralRe !I" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und Hinweisen als Satzung beschlossen.

Rohrsen, den 21.06.2010

gez. Bormann gez. Meyer
Blrgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rohrsen hat in seiner Sitzung am 25.01.2010
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Walsroder Strafle II" beschlossen.

Rohrsen, den 21.06.2010
gez. Meyer
Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE

Gemarkung Rohrsen, Flur 3

Die Planunterlage weist den Inhalt des Liegenschaftskatasters vollstandig nach (Stand
November 2009). Eine ortliche Uberpriifung der bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straflen, Wege und Platze hat nicht stattgefunden.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersachsisches Gesetz {iber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom
12.12.2002 Nds. GVBI. Nr 1/2003, Seite 5)

31582 Nienburg (Weser),den 12.02.2010

¥ Lt aue.

Dipl.-Ing. Slepéén Kau/pmann -
Ofentlich bestellter Varmessungsingenieur (Amtssiegel)
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PLANVERFASSER

planungsbiiro fiir architektur Architekt "c{%
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Markiohe, den 01.03.2010

FROHZEITIGGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB hat am 18.03.2010 um
19.00Uhr in der "Alten Schule®, Wilhelmstr. 2, 31627 Rohrsen stattgefunden.

Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der “Harke" am
10.03.2010.

Rohrsen, den 21.06.2010

gez. Mever
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.03.2010 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 19.03.2010 bis
23.04.2010 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 21.06.2010

gez. Mever
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden geman § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 15.03.2010 bis
23.04.2010 stattgefunden.

Rohrsen, den 21.06.2010
gez. Mever
Gemeindedirektor
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rohrsen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.06.2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Rohrsen, den 21.06.2010

gez. Mever
Gemeindedirektor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 8 "Walsroder Stralte II" ist gemag § 10
Abs. 3 BauGB am 22.07.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 22.07.2010 rechtsverbindlich geworden.

Rohrsen, den 22.07.2010
gez. Mever

Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Rohrsen, den

Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwé-
gung nicht geltend gemacht worden. '

Rohrsen, den

Gemeindedirektor



