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PLANZEICHNUNG M.:1:1000
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PLANZEICHENERKLARUNGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb des Plangebietes von Dachflachen und befestigten Flachen abflieRende Nieder-
schlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken vollsténdig zu versickern. Eine alternative
Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Die Versickerung muss fiachenhaft in flachen, begriinten Versickerungsmulden durch den belebten
Oberboden erfolgen. Die Begriinung der Versickerungsmulden ist dauerhaft zu erhalten.
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HINWEISE

1

Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des Nds.
Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachtet.

Anderung eines Bebauungsplanes § 8 Abs.3 BauGB

Mit Rechtsverbindlichkeit dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 "BUSCHEN" treten fiir
diesen Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen aufer Kraft.

Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Als Flachen fur Ausgleichsmalinahmen werden 557 m? des Flurstiicks 28/1 der Flur 7 in der
Gemarkung Heemsen zur Verfligung gestellt.

Als Kompensationsmafinahme zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auBerhalb
des Plangebietes ist auf einer Fidche von 557 m? die Entwicklung eines ca. 2 m breiten Krautsaumes/

Sukzessionsfliache entlang der westlichen Flurstlicksgrenze vorgesehen.

Die Umsetzung der Mafinahmen wird (iber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Eigentiimer
und der Gemeinde Rohrsen vertraglich geregelt. Uber die Eintragung einer Grunddienstbarkeit
zugunsten des Landkreises Nienburg wird die Durchsetzung einer ausschlieBlich an 6kologischen
Gesichtspunkten orientierten Gestaltung sichergestelit.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Niederséchsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Rohrsen diesen Bebauungsplan Nr, 2 "BUSCHEN" - 1. Anderung - , bestehend aus der Planzeichnung
und den vorstehendentextlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rohrsen, den 20.12.2004

gez. Bormann gez. Meyer

Blrgermeister Siegel Gemeindedirektor
VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS |
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rohrsen hat in seiner Sitzung am 28.06.2004 die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1
BauGB am 01.07.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Rohrsen, den 21.12.2004
qgez. Meyer
Gemeindedirektor
PLANUNTERLAGE
Gemarkung Rohrsen, Flur 3 MaBstab1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Juli 2004). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei, Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fOr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersiichsisches Gesetz Uber das amtliche
Vermessungswesen (NvermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBL. Nr 1/2003, Seite 5)

Nienburg/MWeser, den 06.07.2004

r—
SD % M)u
Dipl.-Ing \{Seraid Spinder

 Offentlich eliter Vermessungsingeniaur

PLANVERFASSER
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rohrsen hat in seiner Sitzung am 28.06.2004 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 19.07.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 30.07.2004 bis 01.09.2004

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 21.12.2004

gez. Meyer
Gemeindedirektor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Gemeinde Rohrsen hat in seiner Sitzung am ... 3 en Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute Sffentl
Einschrénkung gemaB § 2 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB be
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ............«.... ortsliblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindu i

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Rohrsen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.12.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrlindung beschlossen. '

Rohrsen, den 21.12.2004

gez. Meyer
Gemeindedirektor

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan ist gemaR § 12 BauGB am 18.02.2005 rechtsverbindlich geworden.

Rohrsen, den 21.02.2005

gez. Meyer
Gemeindedirektor
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

3 ML ognnT
Rohrsen, den ....5. 000

944, /Ziig//f??
Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht

geltend gemacht worden.
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Rohrsen, den.....wenees

a0l Mol

7 Gemeindedirektor




