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e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 1990)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

e Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

in der jeweils giiltigen Fassung
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Rechtsgrundiage

Fiir die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGBL. I 8. 132), zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)

Friedhof

V\\"bhe

Jr—

-
Kapelie ! )
b7
S
£ }
'\Ofw) X & ’L
EE 1 Withelmsirali¢
! | 100 5
| r -2 i
1 - P
i
1 & -
14\1 1 =] o
—— i :g_QQ N
1
i

5

Verdenerlandstra fie

1
i
:

e o -

B 215




Gemeinde Rohrsen
Bebauungsplan Nr. 1 ,BEl DER SCHULE" - 2. Vereinfachte Anderung -

i ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Allgemeines Wohngebiet

[ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)
o Zah! der Voligeschosse (Hochstgrenze)

[ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o offene Bauweise
‘ nur Einzel und Doppelh&user
mr—— 'S Baugrenze

e {iberbaubare Grundstlicksfldche

SPORT- UND SPIELANLAGEN

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN
UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN
BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINDEBEDARF, FLACHEN FUR

: Fldchen fur den Gemeindebedarf

---------

Offentliche Verwaltung

Feuerwehr
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-

SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN

Trafostation

[SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Fl&chen, die von
L~ sichtbehindernden und baulichen Anlagen
freizuhalten sind (s.nachr. Ubernahme)
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1. Bodendenkmale

1.1 Genehmigung von Erdarbeiten gemaf § 13 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
Erdarbeiten im Plangebiet bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaf § 13
NDSchG

1.2 Melde- und Anzeigepflicht von unerwarteten Funden gemaf § 13 NDSchG
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs.1 NDSchG meldepflichtig

2. Mit Rechtsverbindlichkeit dieser 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,BEl DER
SCHULE" treten fiir diesen Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen aufler Kraft.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Sichtfelder § 9 Abs.6 BauGB

In den nachrichtlich (ibernommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindernde Anlagen sowie bauliche
Anlagen auf dem Grundstiick in mehr als 0,80 m Hohe von der Fahrbahnoberkante des Verkehrsweges
nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr-als 0,80 m Hohe stets entsprechend zurtick zu
schneiden, bis auf Baumstémme, wenn diese von 0,80 m Hohe bis in mindestens 3,00 m Héhe von der
Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindernden Asten stets frei gehalten werden.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
s4chsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Rohrsen die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "BEl DER SCHULE" bestehend aus der Planzeichnung und dem Hinweis
sowie der nachrichtiichen Ubernahme als Satzung beschlossen.

Rohrsen, den 26.11.2007

gez. Bormann gez. Mever

Blrgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rohrsen hat in seiner Sitzung am ..............
Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "BEI DER
beschlossen.

Rohrsen, den ......o.....

Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE

Gemarkung Rohrsen, Flur 3

Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fiir nichteigene, wirtschaftliche Zwecke
nicht gestattet (§9 Abs.1 Nr.2 Niederséchsisches Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen
(NvermG) vom 12. Dezember 2002 — Nds. GVBI. Nr.1/2003, S.5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straten, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom
21.09.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mglich.
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PLANVERFASSER

planungsbiiro fiir architektur ‘
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eMail: Rolf.Unger@t-online.de

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.07.2007 ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 06.08.2007 bis 07.09.2007
gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 11.12.2007

gez. Mever

Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 26.07.2007 bis 07.09.2007
stattgefunden.

Rohrsen, den 11.12.2007
gez. Meyer

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rohrsen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.11.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Rohrsen, den 11.12.2007

gez. Meyer

Gemeindedirektor
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IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 1 "BEI DER SCHULE" - 2. vereinfachte;_wgd‘eruﬁyg ist
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 11.12.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 11.12.2007 rechtsverbindlich geworden.

Rohrsen, den 11.12.2007

gez. Mevyer
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Rohrsen, den ..£2..97. 2007

gez. A ey rr
Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden. ‘

9e2. Heyer
Y Gemeindedirektor
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