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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

¢ Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

o Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der jeweils giltigen Fassung
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PLANZEICHNUNG
) Rechtsgrundiage
OriginalmaBstab 1 : 1000 Fiir die Festsetzungen der Satzung gitt
0010 2 N & 0 die BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. IS.132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11.06.2013 (BGBI. IS. 1548)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GF2)
H max. Hohe der Baukdrper Uber ausgebauten
Zustand der im Plangebiet gelegenen Erschliel3-
max.
ungsstrallen

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ]

nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNGEN DES
WASSERABFLUSSES

WAVAVA Vorfluter (Gewasser |l. Ordnung)

| VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

@ Erhaltung Baume

|SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 Abs.1 BauNVO)

Die maximal zulassige Firsthéhe baulicher Anlagen wird auf 9,50 m begrenzt. Als
Firsthohe gilt der oberste Punkt der Dachkonstruktion. Schornsteine, Antennen und
sonstige Dachaufbauten sind nicht zu bertcksichtigen.

Als Bezugsebene fiir die Ermittlung der Firsthéhe gilt die Oberflache der nachstgele-
genen offentlichen Verkehrsflache.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Das innerhalb der Plangebietsflachen von Dachflachen und befestigten Flachen
abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem privaten Baugrundstck vollstandig zu
versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist
zulassig. Die Versickerung muss flachenhaft und tber den belebten Oberboden
erfolgen. Die Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist zu erhalten.
Nur wenn eine Versickerung nicht méglich oder wirtschaftlich nicht sinnvoll ist (z.B. zu
hoher Grundwasserstand oder zu geringe Durchlassigkeit des anstehenden Bodens),
kann einer Einleitung in den Vorfluter zugestimmt werden. Ggf. wird eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemalR § 8 in Verbindung mit § 10 Wasserhaushaltsgesetz
erforderlich.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25 a BauGB))

Der mit einer Pflanzbindung gekennzeichnete Gehdlzbestand ist in seinem Bestand
zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln und bei natirlichem Ausfall zu ersetzen
(Pflanzenarten siehe Pflanzliste).

Gewasserunterhaltung § 36 WHG

Im Plangebiet befindet sich die Schipse (Gewasser Il. Ordnung). GemaR §§ 36 und
38 WHG und aufgrund der Verordnung tber die Unterhaltung und die Schau der Ge-
wasser Il. und lll. Ordnung (Schau- und Unterhaltung) fiir das Gebiet des Landkreises
Nienburg/W. vom 30.06.1978 sind entlang der Grabenflurstiicke ein mindestens
10,00 m breiter Bereich von Baulichkeiten, Einfriedungen, Bodenversiegelungen und
Geholzen freizuhalten.

Die Unterhaltungspflicht dieser Gewasser liegt bei dem Unterhaltungsverband Alpe-
Schwarze-Riede, Alter Schulweg 2, 31634 Steimbke.
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HINWEISE

1. Bodendenkmale § 14 NDSchG

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass westlich unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend das Areal eines ehemaligen Ringwalles der sog. Miiggenburg anschlief3t.
Diese um 1844 vollig eingeebnete mdglicherweise mittelalterliche Burganlage nérdlich des Schip-
segrabens ist aus Karten des 19. Jahrhunderts und Flurnamen bekannt. Bestandteile wie etwa
Graben der ansonsten obertagig nicht mehr sichtbaren und teils Giberbauten Anlage werden im
Untergrund noch erhalten sein. Ebenso werdenim Umfeld z.B. zur Einbindung der Befestigungsan-
lagen an das Gewasser wasserbauliche Malinahmen getroffen oder zugehdrige Einrichtungen
(etwa Wirtschaftsanlagen oder Teile von Infrastrukturen) angelegt worden sein, die sich auf das
Plangebiet erstrecken konnen.

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Fundstellen
sind Kulturdenkmale im Sinne von § 3 Abs.4 NDSchG. Durch Bau- und Erdarbeiten werden archa-
ologische Kulturdenkmale (in Teilen) unwiederbringlich zerstdrt. Sdmtliche in den Boden eingrei-
fende Arbeiten bed(rfen nach § 13 Abs.1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nienburg/Weser. Ferner ist der Umgebungs-
schutz gemaR § 8 NDSchG zu beachten.

Bodenfunde bei Bau- und Erdarbeiten missen der zustandigen Kommunalarchdologie (Bert-
hold@SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Nienburg/Weser (Tel. 05021/967-443 oder Mail: bauen@kreis-ni.de) unverzlglich gemeldet wer-
den.

Erst nach Erteilung der denkmalpflegerischen Genehmigung diirfen Bodenarbeiten durchgefiihrt
werden.

2. Bodenschutz

Sollten sich bei der Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen oder Altlasten ergeben, ist durch den Vorhabentrager unverziiglich die Untere Boden-
schutzbehorde des Landkreises Nienburg/W. zu unterrichten.

3. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften bzw. DIN — Normen liegen der Gemeinde
zur Einsicht vor.

4. Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Artenschutz

Die Herrichtung des Baufeldes ist ausschlieflich in dem Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
zulassig. Damit soll der Schutz von Bodenbriitern und deren Gelegen gewahrleistet werden. Bei Umset-
zung dieser Mallnahmen ist davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
erfiillt werden.

Externer Ausgleich

Als Flachen fiir Kompensationsmafinahmen werden Teilbereiche (4.500 m?) des Flurstiicks
209/103 der Flur 4 in der Gemarkung Gadesbuinden zur Verfligung gestellt. Diese Flachen liegen
ca. 300m ostlich des Plangebietes direkt an die Schipse und werden zurzeit landwirtschaftlich als
Acker genutzt.

Als KompensationsmaRnahme wird ein 10m breiter Streifen (gemessen ab Bdschungsoberkante
des Gewassers) aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Die im siiddstlichen


mailto:bauen@kreis-ni.de
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Bereich des Flurstlicks gelegene Teilflache mit den vorhandenen Baum- und Strauchgruppen im
Randbereich wird in ganzer Breite einbezogen. Der Geholzbestand ist zu erhalten, zu pflegen und
zu entwickeln und bei nattirlichem Ausfall zu ersetzen (Pflanzenarten siehe Pflanzliste).

Entlang dem Verlauf der Schipse ist fiir die Unterhaltung ein 5m breiter Streifen von Bebauung,
Versiegelung und Bepflanzung freizuhalten. Die Mahd ist im Rahmen der Gewésserunterhaltung
durchzufiihren.

Der sich daran anschlieRende 5m-Streifen ist als extensives Grinland zu entwickeln und zu min-
destens 30% der Flachen mit Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen.

Die Strauchgruppen sind wie folgt herzustellen:

Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50 - 80 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stlick von
einer Art; Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; in dem Pflanzstreifen entlang der Schipse (Lange ca. 370
m) sind mindestens 20 B&ume (Baum I. Ordnung (Pflanzqualitét: Heister, 150 — 200 cm) zu pflan-
zen. Vorgaben zur Pflanzenauswahl und zur Saatmischung sind der Pflanzenliste zu entnehmen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und
18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Bewirtschaftungsauflagen fiir den Gewéasserrandstreifen

Die Flache ist unter Berlcksichtigung folgender Auflagen zu bewirtschaften bzw. im Sinne des
Naturschutzes zu pflegen:

a) keine Anlage zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen (Drénage, Graben 0.8.)

b) keine Veranderungen der Bodenoberflache (insbesondere Erhaltung von Mulden und Sen-
ken),

c) keine Bewirtschaftung der Flachen vor dem 15.06.; kurzrasige Mahd der Fladche ab dem
15.06. in zwei bis drei Mahdurchgangen pro Jahr.

d) Entlang von Hecken und Gehdlzbestanden ist ein zusammenhangender Streifen von mindes-
tens 2,50 m Breite bis zum 01.08. stehenzulassen,

e) die Flachen dirfen nicht als Nachweis fiir den Flachenbedarf bei Massentierhaltung einge-
setzt werden,

f)  Pflanzenschutzmittel aller Art durfen nicht eingesetzt werden,

g) die Flachen (auch Teilflachen) durfen nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden. Sie sind
zum Winterhalbjahr kurzrasig zu hinterlassen. Anfallendes Mahgut darf grundsatzlich nicht
auf der Flache verbleiben. Ausnahmen sind nach Einzelabsprache méglich.

h)  Fir die Ansaat ist zertifiziertes Regiosaatgut der Herkunftsregion 1 ,Nordwestdeutsches Tief-
land“ zu verwenden.

Umsetzungszeitpunkt
Die Pflanzungen sind spatestens in der dem Baubeginn folgenden Pflanzperiode (01.11 bis 15.04)
durchzufiihren.

Sicherung der Kompensation

Die Sicherung der externen naturschutzfachlichen Kompensation erfolgt Gber den stadtebaulichen
Vertrag zwischen dem Investor und der Gemeinde Heemsen sowie (ber die Eintragung einer Bau-
last zugunsten des Landkreises Nienburg zur Durchsetzung einer ausschlieRlich an dkologischen
bzw. naturschutzfachlichen Gesichtspunkten orientierten Bewirtschaftung und Pflege vor Rechts-
kraft des Bebauungsplanes.
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5.  Stadtebaulicher Vertrag §§11 u. 12 BauGB

Die Sicherung der externen naturschutzfachlichen Kompensation erfolgt Gber den stadtebaulichen
Vertrag zwischen dem Investor und der Gemeinde Heemsen (vor Rechtskraft der verbindlichen
Bauleitplanung) sowie Uber die Eintragung einer Baulast zugunsten des Landkreises Nienburg zur
Durchsetzung einer ausschlieBlich an 6kologischen bzw. naturschutzfachlichen Gesichtspunkten
orientierten Bewirtschaftung und Pflege.

Ubersichtskarte zur Lage der externen Kompensationsflache

Externe Ausgleichsflache

Als Flachen fir Ausgleichsmafinahmen werden Teilbereiche (4.500m?) des Flurstiicks 209/103 der
Flur 4 in der Gemarkung Gadesbiinden zur Verfigung gestellt. Diese Flachen liegen ca. 300m
ostlich des Plangebietes direkt an die Schipse und werden zurzeit landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Im Bereich der vorgesehenen Ausgleichsflachen liegt eine 1 m breite Kompensations-
mafnahme (Gewasserrandstreifen) aus der Flurbereinigung. Diese Malnahme wird entsprechend
in der Eingriffsbilanzierung bericksichtigt.

$ “
P Gewasserrandstreifen
> 3 Breite 10m,
. | Pflege als extensives Griinland

~

Ausgleichsflache
Insgesamt ca. 4.500

Abb.: Lage der fir Kompensationsmaflinahmen vorgesehenen Flachen
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Abb. Abgrenzung Ausgleichsflachen Quelle: https://www2.landmap-
niedersachsen.de/Landmap/anmeldung.jsf;jsessionid=32D253675FBBIBED90264EFDCOBOEAGF
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Pflanzliste zu den Pflanzgehoten:

Standortheimische Geholze und Ansaatmischung Herkunftsregion ,,Nordwestdeut-

sches Tiefland“

Baume I. Ordnung

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior -
Quercus petraea -

Gemeine Esche
Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winterlinde
Baume Il. Ordnung

Alnus glutinosa - Erle

Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna -
Prunus avium -

Eingriffeliger Weilkdorn
Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Straucher

Coryllus avellana - Haselnuf
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - Weilldorn
Crataegus laevigata- - 2-griffl. Weilldorn
Prunus spinosa - Schlehe
Frangula alnus - Faulbaum

Salix caprea - Salweide

Salix cinerea - Grauweide

Salix repens - Kriechweide
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Fir die Ansaat (Krautsaum, Wiese) ist zertifiziertes Regiosaatgut der Herkunftsregion 1
,Nordwestdeutsches Tiefland“ zu verwenden.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Heemsen den Be-
bauungsplan Nr. 14 ,Am Schipsegraben® bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und Hinweisen als Satzung beschlossen.

Rohrsen, den 20.12.2016

gez. Koch gez. Koop
Blrgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Heemsen hat in seiner Sitzung am 21.06.2016
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Am Schipsegraben® beschlossen.

Rohrsen, den 21.12.2016
gez. Koop
Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE:

Kartengrundlage: Karte der Flurbereinigung - Neubestand
Gemeinde Heemsen — Gemarkung Gadesbinden — Flur 14
Mafstab 1:1.000
Quelle fur die Flurstiicksgrenzen: Amt fir regionale Landesentwicklung Leine — Weser
Geschéftsstelle Sulingen
Quelle fur die Geb&ude: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

© 2016 ‘§ LG LN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Gebaudebe-
stand) und dem Inhalt der Flurbereinigung Heemsen (Flurstlicksgrenzen) und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze voll-
standig nach (Stand vom 13.02.2016).

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

(89 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches Gesetz tUber das amtliche Vermessungswesen
(NvermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr 1/2003, Seite 5)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei.

Nienburg, den 23.12.2016

gez. Kaupmann
ObVI Stephan Kaupmann, Nienburg
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Marklohe, den 01.12.2016

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB fand durch éffentliche
Auslegung vom 12.07.2016 bis 12.08.2016 im Rathaus der Samtgemeinde Heemsen, Wil-
helmstr. 4, 31627 Rohrsen statt.

Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeitung ,Die
Harke“am 01.07.2016

Rohrsen, den 21.12.2016
gez. Koop
Gemeindedirektor

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom
28.06.2016 bis 12.08.2016 stattgefunden.

Rohrsen, den 21.12.2016
gez. Koop
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Heemsen hat am 20.09.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.10.2016 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umweltbericht haben vom
18.10.2016 bis 21.11.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 21.12.2016

gez. Koop
Gemeindedirektor
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdorden gemaf § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 29.09.2016 bis
21.11.2016 stattgefunden.

Rohrsen, den 21.12.2016
gez. Koop
Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Heemsen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.12.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Rohrsen, den 21.12.2016

gez. Koop
Gemeindedirektor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 14 ,Am Schipsegraben® ist gemaf § 10
Abs. 3 BauGB am 14.01.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 14.01.2017 rechtsverbindlich geworden.

Rohrsen, den 16.01.2017

gez. Koop
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Rohrsen, den .?.9.’92:.2.919

gez. Koop

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

29.07.2019
Rohrsen, den ........0.

gez. Koop

Gemeindedirektor



