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PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Mischgebiet

0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
II Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GH = max. Héhe der Baukdrper lber ausgebauten
2B, 7.50 Zustand der nachstgelegenen &ffentlichen
s Ll Verkehrsfléche.

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a abwelchende Bauwelse

Baugrenze
tberbaubare Grundstiicksfliche

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNGEN DES
WASSERABFLUSSES

Vorfluter (Gewasser Il. Ordnung)

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

o o - A ;

o o Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
| SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die Gebaudehodhen der festgesetzten zweigeschossigen baulichen Anlagen (Hdchstgrenze)
diirfen 7,50 m bzw. 11,00 m (Firsthéhe) nicht (ibersteigen. Bezugspunkt ist die Hohe der
Oberkante der nachstgetegenen das Baugrundstiick erschlieffienden offentlichen Verkehrsfla-
che. Ausnahmen gelten fir Schomnsteine, Antennen und ahnliches.

2. Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baukérperangen von mehr als 50
m zulassig.

3. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Das innerhalb der Plangebietsfiachen von Dachflachen und befestigten Fidchen abfliefende
Niederschlagswasser ist auf dem privaten Baugrundstiick vollstandig zu versickern. Eine
alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig. Die
Versickerung muss flachenhaft und iiber den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begrinung ist zu erhalten.

4.  Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 (1) Nr. 25 a BauGB )

Die mit dem Pilanzgebot gekennzeichnete Flache ist mit einer freiwachsenden He-
cke/Feldgeholz zu bepflanzen. Die Pflanzung ist wie folgt herzustellen:

Straucher (Pfianzqualitat; Strauch, verpflanzi, 50 - 80 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stick
von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle.8 m ist ein
Baum |. Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstamm, StU mindestens 8 -10 cm) zu pflanzen.

Der Anteil an heimischen Laubgehdlzarten (Pflanzenarten der Liste 1) muss mindestens 70
Prozent betragen. Die Verwendung von Fichten ist nichl zulassig. Flr die Verwendung im-
mergriner Gehdlze wird auf die Liste 2 verwiesen.

Fiir alle Pflanzungen gilt in gleicher Weise:
o Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen
18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

« Die Pflanzungen sind spétestens in der dem Baubeginn felgenden Pflanzperiode (01.11
bis 15.04) durchzufihren,

5. Gewisserunterhaltung § 36 WHG

Im Plangebiet (Schipse) und an das Plangebiet angrenzend befinden sich Graben (Gewasser
Il und 1Il. Crdnung). Gemal §§ 36 und 38 WHG und aufgrund der Verordnung dber die Un-
terhaitung und die Schau der Gewasser 1. und lil. Ordnung (Schau- und Unterhaltung) flir
das Gebiet des Landkreises Nienburg/W. vom 30.06.1978 sind entlang der Grabenflurstiicke
ein mindestans 5,00 m breiter Bereich von Baulichkeiten, Bedenversiegelungen und Gehol-
zen freizuhalten,

Die Unterhallungspilicht dieser Gewéasser liegt bei dem Unterhaltungsverband Alpe-
Schwarze-Riede, Alter Schulweg 2, 31634 Steimbke.
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Pflanzliste zu den Pflanzgeboten:

Liste Nr. 1: Biaume und Straucher

Baume l. Ordnung

Acer platanoides -
Acer pseudoplatanus -
Fagus sylvatica -
Fraxinus excelsior -
Quercus robur -
Tilia platyphyllos -

Baume Il. Ordnung

Acer campestre -
Carpinus betulus -
Sorbus aucuparia -
Prunus avium -

Straucher

Coryllus avellana -
Cornus sanguinea -
Crataegus monogyna -
Rhamnus frangula -
Salix caprea -
Sambucus racemosa -
Viburnum opulus -

Liste Nr.2:  immergriine Geholze

Chamaecyparis lawsoniana i.S. -
llex aquifolium i.S. -
Juniperusi.S. -
Liguster atrovirens -
Pinus sylvestrisi. S. -
Prunus laurocerasus i.S. -
Thuja i.S. -

Spitzahotn
Bergahorn
Buche

Esche
Stieleiche
Sommerlinde

Feldahomn
Hainbuche
Eberesche
Vogelkirsche

Haselnul

Hartriegel

Weildorn

Faulbaum

Salweide
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball

Scheinzypressen
Stechpalme
Wacholder
Liguster

Kiefer
Kirschlorbeer
Lebenshaum

Die Verwendung von Fichten ist nicht zulassig
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HINWEISE

1. Bodendenkmale § 14 NDSchG

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass westlich unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend das Areal eines ehemaligen Ringwalles der sog. Miiggenburg anschiiefit.
Diese um 1844 villig eingeebnete maglicherweise mittelalterliche Burganlage nérdlich des Schip-
segrabens ist aus Karten des 19, Jahrhunderts und Flurnamen bekannt. Bestandteile wie etwa
Graben der ansonsten obertagig nichi mehr sichtbaren und teils dberbauten Anlage werden im
Untergrund noch erhalten sein. Ebenso werdenim Umfeld z.B. zur Einbindung der Befestigungsan-
lagen an das Gewasser wasserbauliche Malnahmen getroffen oder zugehdrige Einrichtungen
(etwa Wirtschaftsanlagen oder Teile von Infrastrukiuren) angelegt worden sein, die sich auf das
Plangehiet erstrecken konnen.

Mit dem Auftreten archiologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Fundstellen
sind Kulturdenkmale im Sinne von § 3 Abs.4 NDSchG. Durch Bau- und Erdarbeiten werden archa-
ologische Kulturdenkmale (in Teilen) unwiederbringlich zerstért. Samitliche in den Boden eingrei-
fende Arbeiten bedirfen nach § 13 Abs.1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Nienburg/Weser.

Bodenfunde bei Bau- und Erdarbeiten missen der zustandigen Kommunalarchaologie (Bert-
hold@SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Nienburg/Weser (Tel. 05021/967-443 oder Mail: bauen@kreis-ni.de) unverziiglich gemeldet wer-
den.

2. Bodenschutz
Sollten sich bei der Planung, Erschliefung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveran-

derungen oder Altlasten ergeben, ist durch den Vorhabentrager unverziiglich die Untere Boden-
schutzbehords des Landkreises Nienburg/W. zu unterrichten.

3. Die der Planung zugrunde liegenden Varschriften bzw. DIN — Normen liegen der Gemeinde
zur Einsicht vor.
4, Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Als Kompensationsmafinahme ist die dauerhafte Extensivierung der Grinlandnutzung vorgesehen.
Zur Bewirtschaftung des Griinlandes gelten folgende Regelungen:

Bewirtschaftungsauflagen
Zur Erhaltung bzw. Schaffung von Dauergriinland ist die Flache unter Berlicksichtigung folgender
Auflagen zu bewirtschaften bzw. im Sinne des Naturschutzes zu pflegen:

a) kein Umbruch der Griinlandflachen (auch nicht zum Zwecke der Ackerzwischennutzung
ader Neueinsaat),

b) keine Anlage zusaizlicher Entwasserungseinrichtungen (Dranage, Graben 0.4.)

¢) keine Veranderungen der Bodenoberflache (inshesondere Erhaltung ven Mulden und Sen
ken),
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d) keine Bewirtschaftung der Flachen vor dem 15.06.; kurzrasige Mahd der Flache ab dem
15.06. in zwei bis drei Mahdurchgangen pro Jahr.

e} Maharbeiten sind von innen nach aullen oder nur von einer Seite her durchzufiihren. Ent
lang von Hecken und Gehdlzbestanden ist ein zusammenhangender Streifen von mindes
tens 2,50 m Breite bis zum 01.08. stehenzulassen,

f} die Flachen diirfen nach dem 0.g. Mahzeitpunkt als Standweide (keine Portions- bzw. Um
triebsweiden) mit bis zu 3 Stiick Rindvieh je ha genutzt werden. Die Weideflache fiir 1 Rind
muss mind. 0,33 ha betragen. Bei Nachbeweidung ist eine Stickstoffdiingung von max. 40
kg/ha und Jahr zul@ssig. Eine EinzAunung ist in einem Abstand von mind. 2,50 m Breite zu
Hecken bzw. sonstigen Gehdlzbestanden zu setzen,

g) wahrend der ersten drei Jahre ist die Verwendung jeglicher Diingung (organischer und mi
neralischer) untersagt. Sollte nach Ablauf dieser Frist bzw. schon vorher, eine Griinlander
haltungsdiingung erforderlich werden, ist diese im Einvernehmen mit dem Landkreis Nien
burg/Weser, Amt fir Wasserwirtschaft und Naturschutz, nach Art und Umfang festzulegen;
das Aufbringen von Giille ist nicht statthaft,

h) die Flachen diirfen nicht als Nachweis fiir den Flachenbedarf bei Massentierhaltung einge
setzt werden,

iy Pflanzenschutzmittel aller Art dirfen nicht eingesetzt werden,

j) die Flachen {auch Teilflachen) diirfen nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden. Sie sind
zum Winterhalbjahr kurzrasig zu hinterlassen. Anfallendes Mahgut darf grundsatzlich nicht
auf der Flache verbleiben. Ausnahmen sind nach Einzelabsprache maglich.

k) zur Ansaat ist eine Saatgutmischung Landschaftsrasen mit Krautern (z.B. RSM 7.1.2) zu
verwenden,

Die Umsetzung der KompensationsmafRnahmen muss spatestens in der dem Baubeginn folgenden
Pflanzperiode {01.11 bis 15.04) erfolgen.

5. Stadtebaulicher Vertrag §§11 u. 12 BauGB

Die Sicherung der externen naturschutzfachlichen Kompensation erfolgt iber den stadte-
baulichen Vertrag zwischen dem Investor und der Gemeinde Heemsen (vor dem Sat-
zungsbeschluss der verbindlichen Bauleitplanung) sowie (iber die Eintragung einer Baulast
zugunsten des Landkreises Nienburg zur Durchsetzung einer ausschlieBlich an okologi-
schen bzw. naturschutzfachlichen Gesichtspunkten orientierten Bewirtschaftung und Pfle-

ge.
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Ubersichtskarte zur Lage der externen Kompensationsflache

Externe Ausgleichsflachen

Als Flache fir Kompensationsmainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft wird das Flurstiick 26/1 (nach der neuen Bezeichnung) der Flur 3 der
Gemarkung Gadesbiinden zur Verflgung gestellt. Das Flurstiick hat eine GesamtgroRe von 11.208

’ Externe Kompensati-
1 = et ” Wil onsflachen

Eingriffsflache

Abb.: Ubersichtskarte zur Lage der Ausgleichsflachen

Flst. 26/1
1,1208 ha

O Q €} X
(o] ara Q 2ol b e VB ey s N e i/ il o [SEY: Bt @ kLS (0] Q
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Abb.: Flache fir Kompensationsmalinahmen
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R .

Abb.: Flache fiir Kompensationsmalinahmen - Lufth
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Heemsen den Be-
bauungsplan Nr. 12 ,Dammwiesen" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und Hinweisen als Satzung beschlossen.

Rohrsen, den 23.10.2014

gez. Henry Koch gez. F.-W. Koop
Blrgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Heemsen hat in seiner Sitzung am 18.09.2012
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Dammwiesen" beschlossen.

Rohrsen, den 23.10.2014
aez. F.-W. Koop
Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE:

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
Mafistab 1:1000

Quelte: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2012 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze volistéandig
nach {Stand vom 01.10.2012).

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

{§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetlz iiber das amtliche Vermessungswesen {NvermG)

vom 12.12.2002 Nds. GVEI. Nr 1/2003, Seite 5)

Hinweis: das Gebiet ist einbezogen in ein Flurbereinigungsverfahren — Amt fir
Landentwicklung Sulingen.

Nienburg, den 15.12.2014

gez. Spindler

ObVI Gerald Spindler




Gemeinde Heemsen

Bebauungsplan Nr. 12 Dammwiesen® — im OT. Gadesbiinden 14
PLANVERFASSER

planungsbro flr architektur
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fax 050217910002 architekt
eMail: Rolf.Unger@t-online.de

Marklche, den 18.09.2014

FROHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs.1 BauGB fand durch &ffentliche
Auslegung vom 20.11.2012 bis 20.12.2012 im Rathaus der Samtgemeinde Heemsen, Wil-
helmstr. 4, 31627 Rohrsen statt. )

Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeitung ,Die
Harke" am 10.11.2012

Rohrsen, den 23.10.2014
gez. F.-W. Koop
Gemeindedirektor

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom
19.11.2012 bis 20.12.2012 stattgefunden.

Rohrsen, den 23.10.2014
gez. F.-W. Koop
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Heemsen hat am 17.06.2014 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und seine Gffentliche
Auslegung gemalk § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.06.2014 ortsublich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umweltbericht haben vom
01.07.2014 bis 08.08.2014 geman § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 23.10.2014

gez. F.-W. Koop
Gemeindedirektor
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 20.06.2014 bis
08.08.2014 stattgefunden.

Rohrsen, den 23.10.2014
gez. F.-W. Koop
Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Heemsen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.10.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Rohrsen, den 23.10.2014

gez. F.-W. Koop
Gemeindedirektor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Dammwiesen” ist gemal § 10 Abs. 3
BauGB am 16.12.2014 ortsliblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 16.12.2014 rechtsverbindlich geworden.

Rohrsen, den 16.12.2014

gez. F.-W. Koop
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

gez. 4. Hocw
Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwé-
gung nicht geltend gemacht worden.

ge2, F-Lr. Yoo
Y Gemeindedirektor







