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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der jeweils gultigen Fassung
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PLANUNTERLAGE (Verkleinerung)
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PLANZE'CHNUNG Rechtsgrundlage

Fur die Festsetzungen der Satzung gilt
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PLANZEICHENERKLARUNG

I ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4
TH =6m
FH =10m

Zahl der Vollgeschosse (HochstmalR)

Grundflachenzahl (GRZ)

max. Hohe der Traufe

max. Hohe des Firstes

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(o)

offene Bauweise

nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache

VERKEHRSFLACHEN

&

StralRenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FulR- und Radweg
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| SONSTIGE PLANZEICHEN

L]
"t

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungs-
beschrankung oder flir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes

Hoéhenbezugsspunkt fur die max. Gebaudehdéhe
23,90m u. NN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.

Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 u. 1 Abs. 6 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzun-
gen gemal § 1 Abs.6 BauNVO i.V.m. mit § 4 BauNVO ausgeschlossen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen flr Verwaltungen
Gartenbaubetrieb
Tankstellen

gk owhd

Ausschluss von Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nichtiberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Geltungsbereich des allge-
meinen Wohngebietes (WA) zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan
festgesetzten angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen Garagen und iiberdachte
Stellplatze (Carports) gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Ge-
bauden gemal § 14 BauNVO unzulassig. Nicht Giberdachte begriinte Einstellplatze
zum Beispiel aus Rasengittersteinen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhdhe wird auf 6,00 m und die maximale Firsthéhe bauli-
cher Anlagen wird auf 10,00 m begrenzt. Als Firsthdhe gilt der oberste Punkt der
Dachkonstruktion. Schornsteine, Antennen und sonstige Dachaufbauten sind nicht zu
berucksichtigen.

Als Bezugsebene fur die Ermittlung der Trauf- und Firsthdhe gilt die Oberflache der
nachstgelegenen Stralenverkehrsflache. Die Hohenbezugspunkte sind in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Planbereich liegtin einem Gebiet, das durch Verkehrslam vorbelastet ist. Bei der Sanierung
oder Meuerrichtung von schuizbeddrftigen Gebauden sind folgende Punkte zu beachten:

1. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemai DIN 4109 (2018) ,Schallschutz

im Hochbau® (Die Norm ist zu beziehen bei Beuth Yerlag / Berlin) sind Gebiudeseiten und
Dachflachen von schutzbeddrftigen Raumen entsprechend dem maBgeblichen AuBenlarm-
pegel der nachiolgenden Tabelle zu realisieren:

Tabelle 1:
Spalte 1 2
MaBgeblicher AuBenlérmpegel Ls
Zeile Lérmpegelbereich [dB(A)]
1 | 55
2 Il =]
3 Ml 65
4 v 70
5 v 75
6 Vi 80
7 W =802
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2. Die Anforderung an die resultierenden Bau-Schalldamm-Mafe R, g ergibt sich unter Be-
rocksichtigung der unterschiedlichen Raumarten.
Hierbei entspricht

KRaumart IN Beschreibung
dB

AufenthaltsrAume in Wohnungen, Elbernachtungsraume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume und ﬁhnllches;
35 Birorume und Ahnliches

30

Mindestens einzuhalten sind:
Rwges = 30 dB for Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Baroraume und Ahnliches.

3. In Schiafraumen und Kinderzimmern sind im gesamten Plangebiet schalldampiende LOf-
tungseinrichtungen (bzw. alternativ vergleichbare Systeme) vorzusehen, die mit einem dem
Schalldamm-MaB der Fenster entsprechenden EinfOgungsdampfungsmali ausgestattet
sind, wenn keine Loftungsmoglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht.

4. Von den Festsetzungen der vorhergenenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prdfbar nachgewiesen wird, dass sich durch die
Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper der
maRgebliche AuBenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann
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Isophonen Karte zur Darstellung der Larmpegelbereiche
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5.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§9 (1) Nr. 25 a BauGB)

StraBenbaume

Im Bereich der Verkehrsflachen in Fortflihrung der Stralke ,Am Ziegenberg® sind min-
destens 12 Baume Acer platanoides — Spitzahorn (Pflanzqualitat: Hochstamm, StU
mindestens 14-16 cm) zu pflanzen. Pflanzabstand untereinander max. 15 m. Die
GroRe der unversiegelten Baumscheibe darf 10 m? nicht unterschreiten. Die offene
Bodenflache ist dauerhaft zu begrinen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-
Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichar-
tig und gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuzaunen.

Die Umsetzung der Pflanzmanahmen ist spatestens in der dem Baubeginn folgen-
den Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) umzusetzen.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes anfallende nicht verunreinigte Nieder-
schlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken sowie im Stralensei-
tenraum Uber Rigolen vollstandig zu versickern. Die Versickerung von Fahrwegen
oder Hofflachen hat iber die belebte Bodenzone zu erfolgen. Die Versickerungsfla-
chen und —mulden sind zu begriinen und die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.
Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird eine Bodenuntersuchung zur Sickerfahigkeit
empfohlen.
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HINWEISE

1. Bodenschutz
Sollten sich bei der Planung, Erschliefung oder Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, ist unverztglich die Untere Boden-
schutzbehdrde des Landkreises Nienburg/W. zu unterrichten.

2. Bodendenkmalschutz
Die Untere Denkmalschutzbehdrde weist darauf hin, dass aus dem Plangebiet und
der unmittelbaren Umgebung archaologische Oberflachenfunde vorliegen. Es handelt
sich dabei um Felsbeile der sogenannten Einzelgrabkultur, einer jungsteinzeitlichen
archaologischen Kultur. Die beiden Einzelfunde (HaRbergen FStNr. 41 und 72) deu-
ten auf einen urgeschichtlichen Friedhof im Plangebiet hin.

Mit dem Auftreten arché&ologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Die
Fundstellen sind Kulturdenkmale i.S. § 3 Abs. 4 des niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden die ar-
chaologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstért. Samtliche in den
Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und
alle n den Unterbodenreichenden Bodeneingriffe, bedlirfen nach § 13 Abs. 1INDSchG
einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen Malnahmen ist diese zusammen mit
der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder
mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Es wird empfohlen, die denkmalpflegerischen Genehmigungen flir samtliche Erdar-
beiten rechtzeitig zu beantragen.

3. Artenschutz(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB "Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft")

Bei Umsetzung der folgenden Vermeidungsmafinahmen ist davon auszugehen, dass die 6ko-
logischen Funktionen in Bezug auf die lokalen Populationen der vorkommenden Arten erhalten
bleiben und keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erfiillt werden.

3.1. Artenschutzrechtliche Bestimmungen auf der Umsetzungsebene: Die einschldgigen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind zu beachten. Die
im Rahmen der vorliegenden Satzung durchgefihrten Prifungen zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzu-
wendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

3.2. Baufeldherrichtung: Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Bau-
feldrdumung, Entfernung von Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebéuden
etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden von §
44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Falls
dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen,
dass auf den betroffenen Flachen / in den betroffenen Gehdlzen / Gebauden keine Brutvor-
kommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren.
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Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote gemal §
44 BNatSchG beriihrt werden, ist die Untere Naturschutzbehorde hinzuzuziehen.

3.3 Sichtkontrolle vor Beginn der Arbeiten: Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden
vor einer moglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen und/oder dem Abriss von Gebauden
eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen in den Gehdlzen, den Ge-
bauden vorhanden sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell
besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Flederméau-
sen, Vogeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und
Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehdrde
ist hinzuziehen. Ggf. werden vorgezogenen Ausgleichs-, Ersatz- oder Vermeidungsmalinah-
men erforderlich.

3.4. AuRenbeleuchtung (Insektenschutz): Im Plangebiet sind fiir die Objekt- und Stellplatz-
beleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskérper zu verwenden.

4. Vorschriften/ DIN-Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften bzw. DIN-Normen liegen bei der Gemeinde
zur Einsicht vor.

5.  Kampfmittel
Sollten sich bei Erdarbeiten Hinweise oder der Verdacht auf Kampfmittel (Bomben,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ergeben, so ist umgehend die zustandige Poli-
zeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentra-
len Polizeidirektion zu benachrichtigen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 NBauO)

Explizit fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurden gestalterische Festset-
zungen fur die nicht Gberbauten Flachen wie folgt getroffen:

o 80% der Vorgartenflachen sind als Pflanzflache anzulegen. Unzuléssig sind
Kunststoffflachen, grolflachige Kies-, Schotter- oder Steinschittungen.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweiligen aktuellen
Fassungen hat der Rat der Gemeinde HaRbergen in seiner Sitzung am 10.05.2021 den
Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung beschlossen.

Rohrsen, den 10.05.2021

gez. Heuer gez. Wohlke
Birgermeister Siegel Gemeindedirektorin

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde HalRbergen hat in seiner Sitzung am
11.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Ziegenberg* beschlossen.

Rohrsen, den 10.05.2021
gez. Wohlke
Gemeindedirektorin

PLANUNTERLAGE:

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte
Gemeinde: HalBbergen, Gemarkung: Halbergen, Flur: 5
Malkstal 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Miederséchsizchen Vermessungs- und Katasterverwaltung

& 2021 t*‘ LG LN

Landesamt fr Geoinfamation wnd Landssvermessung Miagdersachsan
Regionaldrektion Sulingen-\Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedsutsamen baulichen Anlagen sowie Straten, Wege und Plitze vollstdndig nach

(Stand vom 16.12.2020).

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

(8 Abs. 1 MNr. 2 Niedersdchsisches Gesetz ber das amtliche Vermessungswesan (MWVermG)

vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Mr. 172003, Seite §)

Die Kartengrundlage ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

mdglich.

Nienburg, den 17.05.2021

_ gez. Kaupmann
ObVI Stephan Kaupmann Nienburg
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Marklohe, den 07.04.2021

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der VA der Gemeinde Hafbergen hat am 18.02.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.02.2021 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 04.03.2021 bis ein-
schlieRlich 05.04.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 10.05.2021

gez. Wohlke
Gemeindedirektorin

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 04.03.2021 bis
05.04.2021 stattgefunden.

Rohrsen, den 10.05.2021
gez. Wohlke
Gemeindedirektorin
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat die Gemeinde Haflbergen hat den Bebauungsplan nach Abwagung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.05.2021 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rohrsen, den 10.05.2021

gez. Wohlke
Gemeindedirektorin

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Ziegenberg“ ist gemal § 10 Abs.
3 BauGB am 17.05.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 17.05.2021 rechtsverbindlich geworden.

Rohrsen, den 17.05.2021

gez. Wohlke
Gemeindedirektorin

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Rohrsen, den .............

Gemeindedirektorin

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Rohrsen, den .............

Gemeindedirektorin



