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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO

1.1 Sonstiges Sondergebiet "Reiterhof" § 11 Abs.2 BauNvo
(1) Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Nutzungen fiir einen
privat betriebenen Reiterhof.
Zuléssig sind:
e Reithallenbau mit Stallanlage, Sattelkammer und Aufenthaltsraum
e Geb&ude zum Abstellen von Pferdetransporter und Trecker sowie zur
Lagerung von Futtermitteln
e Reit- und Dressurplatz mit Fiihr- und Flutlichtanlage, eine Galoppstre-
cke sowie Wetterschutzunterstande
e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVvO

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baukdrperlangen von mehr
als 50 m zulssig.

Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfliche § 19 Abs.4, Satz 3 BauGB

Eine Ubgrschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 50% sowie
weitere Uberschreitungen in geringfligigem AusmaR sind ausgeschlossen.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Plangebietsfldchen von Dachflachen und befestigten Flachen
abflieRende Niederschlagswasser ist auf dem privaten Baugrundstiick volistandig zu
versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist
zuldssig. Die Versickerung muss flachenhaft und iber den belebten Oberboden
erfolgen. Die Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist zu erhalten.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1Nr. 252 BauGB

Entlang der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen sind auf einer Breite von
mindestens 1m im Ubergangsbereich zur freien Landschaft geschnittenen Hecken
anzupflanzen. Die Hecken (Mindestbreite Pflanzgebot 1m) sind als geschnittene He-
cke (Hainbuche, Eingriffeliger WeiRdorn, Rotbuche) mit 3 Gehoizen (Strauch, ver-

pflanzt, 60 - 100 cm) je laufenden Meter anzulegen und zu pflegen,
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Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-
Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu erset-
zen.

Die Pflanzungen sind spétestens in der dem Baubeginn folgenden Pflanzperiode
(01.11 bis 15.04) durchzufiihren.

6. Fichen fiir die Erhaitung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Der im Bebauungsplan festgesetzte Baumbestand mit einem Stammdurchmesser von
> 20 cm, gemessen in 1 m Héhe, sind in threm Bestand zu erhalten, zu pflegen und

zu entwickeln und bei natiirlichem Ausfall zu ersetzen (Pflanzenarten siehe Pflanzlis-
te, Pflanzqualitat mind. 18-20 cm).

Pflanzliste

Baume |. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Bdume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Prunus avium - Vogelkirsche
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HINWEISE

1.

Bodenschutz )

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu
Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde beim Landkreis Nienburg
zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein, Holzkonstruktionen im Moor, Tongefascherben, Holz-
ansammliungen, Schlacke sowie auffllige Bodenfarbungen und Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs.1 des NDSchG meldepflichtig. Meldepflichtig st der Finder, der Leitér der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Die Meldung hat beim Landkreis Nien-
burg als Untere Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.

Bodenfunde bei Bau- und Erdarbeiten miissen der zusténdigen Kommunalarchéolo-
gie (Tel. 05722/9566-15 oder Mail: Benhold@SchaumburqerLandschaﬁ.de) sowie
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nienburg/Weser (Tel.
05021/967-443 oder Mail: bauen@kreis-ni.de) unverziiglich gemeldet werden.

Externe Kompensation § 9 Abs. 1a BauGB

Als Flache fiir KompensationsmaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft wird das Flurstiick 6 (nach der neuen Be-
zeichnung) der Flur 28 der Gemarkung Heemsen zur Verfiigung gestellt. Das Flur-
stick hat eine GesamtgroRe von 10.514 m2.

Entlang der ,Schwarzen Riede" im Osten und entlang des Grabens entlang der
nordlichen Grundstiicksgrenze ist die Anpflanzung von Kopfb&umen vorgesehen.
Pflanzabstand von der Boschungsoberkante 5m, in der Reihe maximal 1 Om. Es sind
selbst geworbene mindestens 3 m lange Weidenstecklinge zu verwenden, die im
Frihjahr mindestens 1 m tief in den Untergrund einzugraben sind.

Als Kompensationsmafnahme ist weiterhin die dauerhafte Extensivierung der Griin-
landnutzung vorgesehen. Zur Bewirtschaftung des Griinlandes gelten folgende Re-
gelungen:

Bewirtschaftungsauflagen

Zur Erhaltung bzw. Schaffung von Dauergriinland ist die Flache unter Berlicksichti-
gung folgender Auflagen zu bewirtschaften bzw. im Sinne des Naturschutzes zu
pflegen:

a) kein Umbruch der Grinlandfiachen (auch nicht zum Zwecke der Ackerzwi-
schennutzung oder Neueinsaat),
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K)

keine Anlage zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen (Dranage, Graben 0.a.)

keine Veranderungen der Bodenoberflache (insbesondere Erhaltung von Mul-
den und Senken),

keine Bewirtschaftung der Flachen vor dem 15.06.; kurzrasige Mahd der Flache
ab dem 15.06. in zwei bis drei Mahdurchgangen pro Jahr.

Maharbeiten sind von innen nach auflen oder nur von einer Seite her durchzu-
fiihren. Entlang von Hecken und Gehdlzbestanden ist ein zusammenhéangender
Streifen von mindestens 2,50 m Breite bis zum 01.08. stehenzulassen,

die Flachen diirfen nach dem o.g. Mahzeitpunkt als Standweide (keine Porti-
ons- bzw. Umtriebsweiden) mit bis zu 3 Stiick Rindvieh je ha genutzt werden.
Die Weideflache fir 1 Rind muss mind. 0,33 ha betragen. Bei Nachbeweidung
ist eine Stickstoffdiingung von max. 40 kg/ha und Jahr zuldssig. Eine Einz&u-
nung ist in einem Abstand von mind. 2,50 m Breite zu Hecken bzw. sonstigen
Geholzbestanden zu setzen,

wahrend der ersten drei Jahre ist die Verwendung jeglicher Diingung (organi-
scher und mineralischer) untersagt. Solite nach Ablauf dieser Frist bzw. schon
vorher, eine Grlinlanderhaltungsdiingung erforderlich werden, ist diese im Ein-
vernehmen mit dem Landkreis Nienburg/Weser, Amt fir Wasserwirtschaft und
Naturschutz, nach Art und Umfang festzulegen; das Aufbringen von Giille ist
nicht statthaft,

die Flachen diirfen nicht als Nachweis fiir den Flachenbedarf bei Massentier-
haltung eingesetzt werden,

Pflanzenschutzmittel aller Art diirfen nicht eingesetzt werden,

die Flachen (auch Teilflachen) dirfen nicht unbewirtschaftet liegengelassen
werden. Sie sind zum Winterhalbjahr kurzrasig zu hinterlassen. Anfallendes
Méahgut darf grundsatzlich nicht auf der Flache verbleiben. Ausnahmen sind
nach Einzelabsprache moglich.

zur Ansaat ist eine Saatgutmischung Landschaftsrasen mit Krautern (z.B. RSM
7.1.2) zu verwenden.

Die Umsetzung der KompensationsmaRnahmen muss spatestens in der dem Bau-
beginn folgenden Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) erfolgen.

Stadtebaulicher Vertrag §§ 11 u. 12 BauGB

Zur Umsetzung der externen Kompensation schlieft der Vorhabenstrager einen
stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde.
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Lage der externen Kompensationsflache

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um das Flurstiick mit der neuen Bezeichnung 6
der Flur 28 von Heemsen zur GréRe von 1,0514 ha.

@ Kopfbaume: Abstand von der Bdschung 5,00 m bei einem Pflanzabstand in der
Reihe von max. 10,00 m

,/urbereinig Heemsen
gchen neuer Bestand i

o

GLL Sulingen, den 26.08.2008



