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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

¢ Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der jeweils gultigen Fassung
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PLANZEICHNUNG DES RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLANES MIT KENNZEICHNUNG DER 1

UND 2. ANDERUNG
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PLANZEICHNUNG
Rechtsgrundlage

Fir die Festsetzungen der Satzung gilt

die BauNVO in der Fassung der Bekannt-

machung vom 21.11.2017 BGBI. IS.3786),

OriginalmaRstab  1:1000
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PLANZEICHENERKLARUNG

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I1 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

TH=6m max. Hohe der Traufe

FH=10m max. Hohe des Firstes

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

. zu erhaltender Baum
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| SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

F ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
L r.éj des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungs-
. 3 beschrankung oder fur Vorkehrungen zum
p 4 Schutz gegen schadliche
— Umweltein-schrénkungen im Sinne des
Bundesimmisionsschutzgesetzes

Bauverbotszone

LPB I Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
LPB Il
Q} Hohenbezugsspunkt fur die max. Gebaudehohe

—~——— Berelch ohne Eln-u. Ausfahrt
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

MaR der baulichen Nutzung
§ 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 Abs.1 BauNVO

Die maximal zulassige Traufhohe wird auf 6,00 m und die maximale Firsthohe bauli-
cher Anlagen wird auf 10,00 m begrenzt. Als Firsthdhe gilt der oberste Punkt der
Dachkonstruktion. Schornsteine, Antennen und sonstige Dachaufbauten sind nicht zu
berticksichtigen.

Als Bezugsebene fiir die Ermittlung der Frauf- und Firsthéhe gilt die Oberflache der
nachstgelegenen Stralenverkehrsflache (B 209).

Der Hohenbezugspunkt ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm der Bundesstralie 209 vorbelastet. Fir das
Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche (LPB) Il und IIl. Aufgrund der Uberschrei-
tung der zuldssigen Orientierungswerte ist das Plangebiet als ,Flache fir Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsgesetzes” gekennzeichnet.

AulRenbauteile von schutzbedUrftigen Raume, die sich innerhalb der ,Flache fiir Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsgesetzes* befinden, mlssen besondere Anforderungen an die Luftschall-
dammung erfiillen. Der Nachweis kann pauschal, wie nachfolgend beschrieben, erfol-
gen.

Fur die Larmpegelbereiche auf der Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
(Ausgabe November 1989) gilt:

Larmpegelbereich II

An allen der Bundesstrae zugewandten und um bis zu 90° abgewinkelten Fronten
von Gebauden mit Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den An-
forderungen flir den Larmpegelbereich Il gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
(Ausgabe November 1989), Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen. Fur die der Bundesstrale
abgewandten Gebaudefronten sind keine Schallschutzmafinahmen festzusetzen.

Larmpegelbereich il

An allen der Bundesstrale zugewandten und um bis zu 90° abgewinkelten Fronten
von Gebauden mit Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutzmanahmen vorzusehen, die den An-
forderungen flir den Larmpegelbereich Ill gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
(Ausgabe November 1989), Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen.

An allen der Bundesstrale abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufent-
haltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche Schall-
schutzmalinahmen vorzusehen, die den LPB Il gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ (Ausgabe November 1989), Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.
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3.

Allgemein gilt:

a) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn
rechnerisch nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-MaR erforderlich
sind. Das gilt insbesondere an gegentber den Larmquellen abgeschirmten oder
den Larmquellen abgewandten Gebaudefronten.

b) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafrdume vorgesehen, kann es
bei gedffneten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den
Einbau schallgedampfter Liftungseinrichtungen eine ausreichende Bellftung der
Raume bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

c) Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) in-
nerhalb der ,Flache flir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes* sind auf der der Bun-
desstralle abgewandten Gebaudefront anzuordnen oder durch massive bauliche
Anlagen mit einer Mindesthohe von h=2 m gegen den Verkehrslarm zu schutzen.

Raumart
Aufenthaltsraume in
. ) Bettenraume Wohnungen, L
Zei Larm- | .Mafgeblicher | 5. o nyen Ubemachtunggra'ume jn | Buroraume
eile | pegel- | AuBenldarmpegel - und
bereich in dB(A) ansmlten_und Behert[ergqusstauen_. shnliches
Sanatorien Unterrichtsraume und
ahnliches
erf, R'w e des Aukenbauteils in dB
1 | his 55 35 30 -
2 Il 56 his 60 35 30 30
3 Il fi1 his 65 40 35 30
4 IV fi6 his 70 45 40 35
] W 71 his 75 a0 45 40
fi VI 76 his 80 2 50 45
7 Wl =80 2 2 50

Auszug . Tabelle § der DIN 41087 Jahngang 1882

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes anfallende nicht verunreinigte Nieder-
schlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken sowie im Stral3ensei-
tenraum Uber Rigolen in der Privatstralie vollstandig zu versickern. Die Versickerung
von Fahrwegen oder Hoffldchen hat tber die belebte Bodenzone zu erfolgen. Die
Versickerungsflachen und —mulden sind zu begrinen und die Begrinung ist dauerhaft
zu erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.
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4,

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baumpflanzungen
Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 Laubbaum (Pflanzquali-
tat: Hochstamm, StU mindestens 10-12 cm) zu pflanzen (Gehdlzarten vgl. Pflanzliste).

Freiwachsende Hecke

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist eine 3-reihige freiwachsende Hecke zu
pflanzen.

Die Hecken sind wie folgt herzustellen:

Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 60 — 100 cm) als Gruppenpflanzung, je 5
Stlick von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens
alle 8 mist ein Baum I. Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm)
zu pflanzen. Pflanzenarten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf
Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Flachen fiir Bindung von Bepflanzungen und fiir die von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
Der mit einer Pflanzbindung gekennzeichnete Baum (Eiche) im Plangebiet ist in sei-
nem Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln und bei natirlichem Ausfall zu
ersetzen (Pflanzenarten siehe Pflanzliste, Baume I. Ordnung; Pflanzqualitat hier mind.
18-20 cm).

Pflanzliste:

Baume I. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Buche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Baume Il. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
Straucher

Coryllus avellana Haselnuf
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna Weilkdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Salweide
Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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HINWEISE

1. Externe Kompensation

Kompensationsflache Als Flache fir Kompensationsmanahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird das Flurstiick 24/1 der Flur 3 der Ge-
markung Gadesbiinden zur Verfligung gestellt. Das Flurstiick hat eine Gesamtgrdfte von 11.074
m?2.

Das sudlich gelegene Flurstlick 26/1 ist als Kompensationsflache fiir den Bebauungsplan Nr. 12
"Dammwiesen" gesichert. MaBnahme und Bewertung orientieren sich an dieser Flache.
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Kompensationsmanahme Als KompensationsmalRnahme ist die dauerhafte Extensivie-
rung der Grunlandnutzung vorgesehen. Zur Bewirtschaftung des Grunlandes gelten folgende Re-
gelungen:

Bewirtschaftungsauflagen
Zur Erhaltung bzw. Schaffung von Dauergriinland ist die Flache unter Berticksichtigung folgender
Auflagen zu bewirtschaften bzw. im Sinne des Naturschutzes zu pflegen:

— kein Umbruch der Griinlandflachen (auch nicht zum Zwecke der Ackerzwischennutzung o-
der Neueinsaat),

— keine Anlage zusatzlicher Entwéasserungseinrichtungen (Dranage, Graben 0.a.)

— keine Veranderungen der Bodenoberflache (insbesondere Erhaltung von Mulden und Sen-
ken),

— keine Bewirtschaftung der Flachen vor dem 15.06.; kurzrasige Mahd der Flache ab dem
15.06. in zwei bis drei Mahdurchgangen pro Jahr.

— Maharbeiten sind von innen nach aulRen oder nur von einer Seite her durchzufiihren. Ent-
lang von Hecken und Geholzbestanden ist ein zusammenhangender Streifen von mindestens
2,50 m Breite bis zum 01.08. stehenzulassen,

— die Flachen diirfen nach dem 0.g. M&hzeitpunkt als Standweide (keine Portions- bzw. Um-
triebsweiden) mit bis zu 3 Stiick Rindvieh je ha genutzt werden. Die Weideflache fiir 1 Rind
muss mind. 0,33 ha betragen. Bei Nachbeweidung ist eine Stickstoffdlingung von max. 40
kg/ha und Jahr zuléssig. Eine Einzdunung ist in einem Abstand von mind. 2,50 m Breite zu
Hecken bzw. sonstigen Gehdlzbestanden zu setzen,

—wahrend der ersten drei Jahre ist die Verwendung jeglicher Diingung (organischer und mine-
ralischer) untersagt. Sollte nach Ablauf dieser Frist bzw. schon vorher, eine Griinlanderhal-
tungsdiingung erforderlich werden, ist diese im Einvernehmen mit dem Landkreis Nien-
burg/Weser, Amt fir Wasserwirtschaft und Naturschutz, nach Art und Umfang festzulegen; das
Aufbringen von Glle ist nicht statthaft,

—die Flachen dirfen nicht als Nachweis fiir den Flachenbedarf bei Massentierhaltung einge-
setzt werden,

— Pflanzenschutzmittel aller Art diirfen nicht eingesetzt werden,

— die Flachen (auch Teilflachen) dirfen nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden. Sie
sind zum Winterhalbjahr kurzrasig zu hinterlassen. Anfallendes Mé&hgut darf grundsétzlich
nicht auf der Fl&che verbleiben. Ausnahmen sind nach Einzelabsprache méglich.

— zur Ansaat ist eine Saatgutmischung Landschaftsrasen mit Krautern (z.B. RSM 7.1.2) zu
verwenden.
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Die Umsetzung der Kompensationsmalinahmen muss spéatestens in der dem Baubeginn folgenden
Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) erfolgen.

Bewertung der Kompensation:

Tabelle 3: Bestand Kompensation

Code |Biotoptyp (Osnabriicker Kompensationsmodell) Flache Gesamt | Einzelfla-
in m? wert chenwert
AC  [Acker 11.074 1 11.074
Gesamtflichenwert 11.074 11.074

Tabelle 4: Planung Kompensation

Code |Biotoptyp (Osnabriicker Kompensationsmodell) Flache Gesamt | Einzelfla-
in m? wert chenwert
extensives Grinlandnutzung nach
GE |Nutzungsvereinbarungen 11.074 2 22.148
Gesamtflichenwert 11.074 22.148

In der Ubersicht ergibt sich entsprechend folgendes Bild:

Bestand 11.074 Werteinheiten
Planung 22.148 Werteinheiten
Defizit 11.074 Werteinheiten

Mit den Mafinahmen auf der externen Flachen kénnen 11.074 Werteinheiten ausgeglichen werden.

Ausgleichszahlung: Das uber das Aufwertungspotential der externen Kompensationsflachen
hinausgehende Kompensationserfordernis von 1.096 Werteinheiten (12.170 minus 11.074) erfolgt
durch Festsetzung einer Ausgleichszahlung zur Finanzierung von Kompensationsmafnahmen des
Landkreises Nienburg/Weser.

Sicherung der Kompensation:  Die Sicherung der externen naturschutzfachlichen Kompensati-
on erfolgt Giber den stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und der Gemeinde Heemsen
sowie Uber die Eintragung einer Baulast zugunsten des Landkreises Nienburg zur Durchsetzung
einer ausschlieBlich an 6kologischen bzw. naturschutzfachlichen Gesichtspunkten orientierten
Bewirtschaftung und Pflege vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes. Die Modalitaten
zur Ausgleichszahlung werden ebenso Uber den stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor
und der Gemeinde gesichert.

2. Bodenschutz

Sollten sich bei der Planung, Erschlieung oder Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, ist durch den Vorhabentréager unver-
zliglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Nienburg/W. zu unterrichten.

3. Artenschutz(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB "Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft")

Bei Umsetzung der folgenden Vermeidungsmafinahmen ist davon auszugehen, dass
die 6kologischen Funktionen in Bezug auf die lokalen Populationen der vorkommen-
den Arten erhalten bleiben und keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erfilllt
werden.

3.1.Artenschutzrechtliche Bestimmungen auf der Umsetzungsebene: Die ein-
schlagigen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
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zu beachten. Die im Rahmen der vorliegenden Satzung durchgefiihrten Priifungen zur
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Um-
setzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

3.2. Baufeldherrichtung: Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung
(Baufeldraumung, Entfernung von Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von
Gebauden etc.) aus artenschutzrechtlichen Grinden und zur Vermeidung von Verbots-
tatbestanden von § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchgeflihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch ei-
nen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen / in den betroffe-
nen Gehdlzen / Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden
sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Sollten die Ergebnisse der vorgenannten
Priifung ergeben, dass Verbote gemal § 44 BNatSchG bertihrt werden, ist die Untere
Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen.

3.3 Sichtkontrolle vor Beginn der Arbeiten: Weiter ist aus artenschutzrechtlichen
Griinden vor einer moglichen Féallung bzw. Rodung von Gehdlzen und/oder dem Abriss
von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen in
den Gehdlzen, den Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeit-
punkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Vogeln oder anderen Tierarten dienen. Bei
der Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu
unterlassen und die Untere Naturschutzbehorde ist hinzuziehen. Ggf. werden vorgezo-
genen Ausgleichs-, Ersatz- oder Vermeidungsmalnahmen erforderlich.

2.4. AuBenbeleuchtung (Insektenschutz): Im Plangebiet sind fir die Objekt- und
Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskorper zu verwenden.

Bodendenkmalschutz
Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzes sind hierbei zu beachten.

Vorschriften/DIN-Normen
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften bzw. DIN-Normen liegen bei der Ge-
meinde zur Einsicht vor.

Bodendenkmalschutz

Die Untere Denkmalschutzbehdrde weist darauf hin, dass aus dem weiteren Umfeld des
Plangebietes archéologische Fundstellen bekannt sind. Das Auftreten archaologischer
Bodenfunde ist allerdings aufgrund der bislang fehlenden systematischen Erhebungen
nicht auszuschlieRen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfun-
de wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansamm-
lungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig sind. Sie mlssen der zustandigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722 /
9566-15 oder Email: lau@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.

Bauverbotszone § 9 Abs.6 BauGB

Gemal § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG) und § 24 des Niederséchsischen Stra-
Rengesetzes (NStrG) dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 20 m, gemessen
vom auflersten Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Ausnahmen

sind in Abstimmung mit dem StraBenbauamt zulassig.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 der
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Heemsen den Bebauungsplan Nr. 9 ,Hauptstralle® — 2. Anderung als Satzung beschlos-
sen.

Rohrsen, den 08.03.2021

gez. Koch gez. Wohlke
Blrgermeister Siegel Gemeindedirektorin

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Heemsen hat in seiner Sitzung am 02.12.2019
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,HauptstraRe” — 2. Anderung - beschlossen.

Rohrsen, den 08.03.2021

gez. Wohlke
Gemeindedirektorin

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinds Heemsen - Gemarkung Heemsen — Flur 24
Manstaly 1:1000

Ouelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Misdersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

® 2018 €§ LGLN

Landeza=t flr Geolnformabon und Landesvemessung Miedersachzen
Regloraidrektion Zulmgen-Yenden

Cie Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Lisgenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Plaze vollstandig nach

(Stand vom 26.01.2019).

Crie Yervielfiltigung st nur fir eigens, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet.

[§9 Abs_ 1 Nr. 2 Miedersachsisches Gesetz dber das amiliche Vermessungswesen (NWVermi5)

wom 12.12.2002 MNds. GVBIL MWr. 1/2003, Seite 5)

Nienburg, den 11.03.2021

_ gez. Kaupmann
ObVI Stephan Kaupmann, Nienburg
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PLANVERFASSER

planungsburo fur architektur

stadt- u. raumplanung

weichselweg 5 / 31608 marklohe rolf unger

tel. 05021/911211 dipl. — ing.

fax 05021/910002 architekt
eMail: Rolf.Unger@t-online.de

Marklohe, den 18.01.2021

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Heemsen hat am 17.11.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.12.2020 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom 14.12.2020 bis ein-
schlieBlich 14.01.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 08.03.2021

gez. Wohlke
Gemeindedirektorin

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 14.12.2020 bis
14.01.2021 stattgefunden.

Rohrsen, den 08.03.2021

gez. Wohlke
Gemeindedirektorin




Gemeinde Heemsen i
Bebauungsplan Nr. 9 ,Hauptstrale" — 2. Anderung — 19

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Heemsen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 08.03.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Rohrsen, den 08.03.2021

gez. Wohlke
Gemeindedirektorin

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 9 ,HauptstraBe* — 2. Anderung - ist gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB am 11.03.2021 orts(iblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 11.03.2021 rechtsverbindlich geworden.

Rohrsen, den 11.03.2021

gez. Wohlke
Gemeindedirektorin

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Rohrsen, den .............

Gemeindedirektorin

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Rohrsen, den .............

Gemeindedirektorin



