PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

(mit ortlicher Bauvorschrift)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Gemeinde Heemsen diesen Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung und den
vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den vorstehenden értlichen Bauvorschriften als Satzung

beschlossen.

Rohrsen, den 06.03.2008"3

gez. Meyer
Gemeindedirektor

gez. Koch
Blirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Siegel

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Heemsen hat in seiner Sitzung am 06.02.2006 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "HAUPTSTRASSE" — mit értlicher Bauvorschrift liber

Gestaltung - beschlossen.

Rohrsen, den 20.07.200§" 7-
_gez. Meyer

Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE

Gemarkung Heemsen, Flur 10
MaRstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig
nach (Stand Februar 2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (89 Abs. 1 Nr. 2
Niederséchsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom
12.12.2002 Nds. GVBI. Nr 1/2003, Seite 5)

NienburgMVeser, den 15.02.2006

Dlpl.-ir\g,EEgﬂ% Spindler
Ofentlich tar Vermessungsingeniaur
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FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs.1 BauGB fand durch &ffentliche Auslegung vom
27.03.2006 bis 13.04.2006 im Rathaus der Samtgemeinde Heemsen, Wilhelmstr. 4, 31627 Rohrsen sta
Die Bekanntmachung zu den frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen erfolgte in der Zeitung "Die Harke'
am 16.03.2006.

Rohrsen, den 20.07.2007
gez. Meyer

Gemeindedirektor

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden gemal § 4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom 13.03.2006 bis
13.04.2006 stattgefunden.

Rohrsen, den 20.07.2007
gez. Meyer

Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Heemsen hat am 12.06.2006 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.06.2006 orts(iblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 20.06.2006 bis 28.07.2006
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 20.07.2007

gez. Meyer
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hatin der Zeit vom 22.06.2006 bis 28.07.2006
stattgefunden.

Rohrsen, den 20.07.2006
gez. Meyer

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Heemsen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.03.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung einschlieflich Umweltbericht beschlossen.

Rohrsen, den 20.07.2007

gez. Meyer
Gemeindedirektor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 9 "HAUPTSTRASSE" — mit ortlicher Bauvorschrift tiber
Gestaltung - ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 11.08.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 11.08.2007 rechtsverbindlich geworden.

Rohrsen, den 14.08.2007

gez. Meyer
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- ur
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

gez. Meyer
Gemeindedir&ktor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Rohrsen, den ..£.2..67 . 2003
Fez. /%65/(/"

Gemeindedirektor
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Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs.1 Nr.
24 BauGB

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm der Bundesstrale 209 vorbelastet, sodass baulicher
Schallschutz wie folgt erforderlich ist:

An allen der Bundesstralie zugewandten und um bis zu 90° abgewinkelten Fronten von
Gebauden mit Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsraumen sind bauliche Schallschutzmalnahmen vorzusehen, die den Anforderungen
fur Larmpegelbereich || gemak DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8, Zeile 2,
entsprechen. Fir die der Bundesstrale abgewandten Gebaudefronten sind keine
SchallschutzmaRnehmen festzusetzen. Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumern
Schlafraume vorgesehen,, kann es bei gedffneten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In
diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter Liiftungseinrichtungen eine ausreichende
Bellftung der Raumlichkeiten sicherzustellen.

Allgemein:

Fiir den Larmpegelbereich Il ergibt sich ein erforderliches bewertetes Schalldamm-Maf von
R'wres = 30dB. Etwaige Korrekturen missen u.U. entsprechend DIN 4109, Tabelle 9,
vorgenommen werden. Die Anforderungen an die einzelnen AufRenbauteile wie
AuRenmauerwerk, Dachhaut und Fenster sind vom jewsiligen Flachenverhaltnis abhangig. Fir
géngige Fensterflachenanteile kénnen die Angaben der DIN 4109, Tabelle 10, tibernommen

werden,

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes von Dachflachen und befestigten Flachen
abflieBende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken vollstandig zu
versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.
Die Versickerung muss flachenhaft und tiber den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist zu erhalten.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr, 25 a BauGB

Zur Gestaltung des nérdlichen Siedlungsrandes ist im Bereich des Pflanzgebotes eine 3-reihige
freiwachsende Hecken zu pflanzen. Im Bereich der Schutzzone der 20-KV-Freileitung sind nur
Straucharten zu verwenden.

Die Hecken sind wie folgt herzustellen:

Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 60 — 100 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von
einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle.8 m ist ein Baum |.
Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind
der Liste 2 zu entnehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften
der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Fldchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die Baume mit einem Stammdurchmesser von > 20 om, gemessen in 1 m Hohe, sind in ihrem
Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln und bei Ausfall zu ersetzen. Fihrt das
Erhaltungsgebot fir Einzelbdume im Einzelfall zu unangemessenen Einschrankungen der
baulichen Entwicklung ist ausnahmsweise eine Ersatzpflanzung zulassig (Hochstamm, StU 18-20
cm). Pflanzenarten sind der Liste 1, Baume |. Ordnung zu entnehmen.

Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Als Ausgleich fiir Eingrifie in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans sind
spatestens in der dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsfiachen folgenden Pflanzperiode (01.11
bis 15.04) folgende Ausgleichsmallnahmen umzusetzen.

5.1 MaRnahme 1: Herstellung einer Streuobstwiese.- 3.750 m?

Entlang der B 209 ist auf den ehemaligen Grlnlandflachen eine Streuobstwiese zu entwickeln.
Die vorhandenen Heckenstrukturen bilden die Grenze der Obstwiesennutzung nach Nordwesten.
Die vorhandene Eiche ist zu erhalten.

Die Streuohstwiese ist wie folgt herzustellen:

Die Ackerflachen sind zu Griinland zu entwickeln (Pfliigen, Frasen, Drillen, Ersteinsaat einer
standortangepalten Saatgutmischung). Auf der Wiesenflachen sind (ber die gesamte Flache
verteilt mindestens 37 Hochstamm-Obstbaume zu pflanzen. Pflanzqualitat Hochstamm,
mehrjahrige Veredlung, Stammumfang in einem Meter Stammhohe mindestens 7 em, mindestens
4 kraftige Triebe einschliellich eines Leittriebs. Pflanzenarten sind der Liste 3 zu entnehmen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen, vor Beeintrachtigungen (Wildverbil, Wiihimauss) zu
schiitzen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Pflege:
Das Griinland ist 2 x pro Jahr zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Die erste Mahd erfolgt
nach dem 15.06. eines jeden Jahres.

A2 MaRnahme 2: Herstellung extensiver Griinlandfldchen.- 5.350 m?

Im nérdlichen und nordwestlichen Bereich der Ausgleichsflachen sind extensive Griinlandfléchen
zu entwickeln.

Die Wiese ist wie folgt herzustellen:
Die Ackerflachen sind zu Grinland zu entwickeln (Pfliigen, Frasen, Drillen, Ersteinsaat einer

standortangepassten Saatgutmischung).

Pflege:
Es gelten die Leitlinien flr Griinlandbewirtschaftungsvertrage zum Schutz des Weilstorches im
Landkreis Nienburg

53 MaRnahme 3: Freiwachsende Hecke - 550 m?

Zur Gestaltung des Ubergangsbereiches zu den bebauten Flachen des Mischgebietes ist auf den
Flachen der Mainahme 3 eine 3-reihige freiwachsende Hecken zu pflanzen.

Die Hecken sind wie folgt herzustellen:

Straucher (Pflanzqualitat; Strauch, verpflanzt, 60 — 100 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von
einer Art: Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle.8 m ist ein Baum |.
Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind
der Liste 2 zu entnehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften
der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

5.4 MaBnahme 4: Gewdsserrandstreifen {10 m Breite) mit Kopfbaumreihe am
Schipsegraben - 550 m?

Entlang des Schipsegrabens ist ein 10 m breiter Gewéasserrandstreifen zu entwickeln Die
Ackerflachen sind zu Grinland zu entwickeln (Pflligen, Frésen, Drillen, Ersteinsaat einer
standortangepaliten Saatgutmischung). Auf diesem Randstreifen sind 10 Kepfbdume zu
pflanzen. Zur Gewahrleistung der Gewasserunterhaltung mit GroRgeréaten ist ein Pflanzabstand
von 7m vom Gew&sser vorzusehen.

Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baukérperlangen von mehr als 50 m
zulassig.

HINWEIS

1. Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutz-
bestimmungen des Niederséchsischen Denkmalschutzes sind hierbei zu beachten.

PFLANZLISTE ZU DEN PFLANZGEBOTEN

Liste Nr. 1:

Standortgerechte Geholze

Bdume |. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Steinobst
StiRRkirschen
Burlat

Bilttners Rote Knorpelkirsche

Kassins Frihe

Zwetschen, Pflaumen
Anna Spéth

Biihlers Friihzwetsche
Zimmers Frithzwetsche
Ontariopflaume

Mirabellen
Mirabelle von Nancy

Renekloden
GroRe Griine Reneklode
Graf Althans
Liste Nr. 3:

Bédume |. Ordnung

Freiwachsende Hecken

Liste Nr. 2: Regionaltypische Obstsorten Acer platanoides Spitzahorn
Karnobst Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Apfelsorten Fagus sylvatica - Buche
Dlmener Rosenapfel Quercus robur - Stieleiche
Prinzenapfel/Glockenapfel Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Danziger Kantapfel
Jakob Lebel Béaume Il. Ordnung
Gelber Edelapfel Acer campestre - Feldahorn
Rote Sternrenette Carpinus betulus - Hainbuche
Kaiser Wilhelm Sorbus aucuparia - Eberesche
Laskaop Prunus avium - Vogelkirsche
Schéner aus Nordhausen
Winterrambur Striucher
Coiann PRI Coryll llan Haselnufy
Purpurroter Cousinot yllus ave a a 2 : u
Boikenapfel Cornus sanguinea - Hartriegel
Bohnapfel Crataegus monogyna - Weilkdorn
Roter Eiderapfel Rhamnus frangula - Faulbaum
Luxemburger Renette Salix caprea - Salweide
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Birnen Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Westfalische Glockenbirne/Speckbirne
Gute Graue
Késtliche aus Charmeux
Pastorenbirne
GroRer Katzenkopf/Pfundbirne
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Bauverbotszone § 9 Abs.6 BauGB

Gemah § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG) und § 24 des Niederséchsischen
Strafengesetzes (NStrG) diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 20m,
gemessen vom aulersten Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Ausnahmen sind in Abstimmung mit dem Strallenbauamt zuléssig.

2. Freileitung § 9 Abs.6 BauGB

Uber das Plangebiet verlauft eine 20KV-Freileitung der e.on/Avacon. Die Breite des
Schutzbereiches betrégt 18,00 m, d.h. jeweils maximal 9,00 m von der Leitungs-
achse nach beiden Seiten. Bauvorhaben jeglicher Art sind mit der e.on/Avacon AG,
Betrieb Nienburg, Biirgermeister-Stahn-Wall 1, 31582 Nienburg abzustimmen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung §§ 56, 97 und 98 NBauO

1. Im Geltungsbereich sind Gebaude mit bis zur Erdoberfiédche verlaufenden Dachfléchen,
Flachd&cher sowie Décher mit einer Dachneigung von weniger 15° und Flachd&cher unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind Nebengeb&ude gemal § 14 BauNVO, Garagen gemal § 12
BauNVO, Wintergérten und Flachen mit Sonnenkollektoren.

2. Folgende Baumaterialien und Farbténe sind im Planbereich zuldssig:
Dachziegel von Wohngebauden: Dachziegel, -Pfannen in den Farben Rot (RAL 2001, 2002, 3000,
3002, 3013, 3016) bis
Rotbraun (RAL 3003, 3009, 3011, 8004, 8012, 8015)
Ausgenommen hiervon sind mit Pflanzen begriinte Dacher und Flachen mit Sonnenkollektoren.

3. Die AuRenwandflachen miissen aus
rotem (RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016) bis
rotbraunem (RAL 3003, 3009, 3011, 8004, 8012, 8015) Sichtmauerwerk bestehen.
Bis zu 20% sind andere Materialien zulassig.

4. Die AuRenwandflchen von Nebengeb&uden gemal § 14 BauNVO und Garagen gemah § 12

BauNVO miissen aus
rotem (RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016) bis
rotbraunem (RAL 3003, 3009, 3011, 8004, 8012, 8015) Sichtmauerwerk oder anderen Materialien

bestehen.
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