TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF) " PRAAMBEL VERFAHRENSVERMERKE

1 Im Plangebiet sind_gem. 59 (1) Nr. 6 BauGB héchstens Aufgrund des § 1 (3) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 Der VerwaltungsousschuB der Gemende Heemsen hat in seiner Sitzung am 10.03.1998 die
2 Wohnungen pro Einzelhaus und hochstens 1 Wohnung der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Heemsen Aufstellung des Bebouungsplanes Nr. 5 ,Jm Kurzen Kampe* beschiossen.
pro Doppelhaushdlfte zuldssig. diesen Bebauungsplan Nr. 5 mit drtfichen Bouvorschiften (8§ 56,97und 98 NBau0), Der AufstellungsbeschiuB ist gemdB § 2 (1) BauGB am 29.09.2000 ortsiiblich
. . . y bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, bekanntgemacht worden.
2 Im al(lgsametnen Wohngebiet sind die folgenden Ausnahmen nach als Satzung beschlossen.
§ 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: ; gez. MeiBner
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gen ke ooz, Helters Heemsen, 27.03.2001 Gemeindedirektor
— Gartenbetriebe Heemsen, 22.03.2001 Gemeindedirektor S. Biirgermeister
- Tank_Ste"e“ Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Heemsen, Gemarkung Heemsen
— Betriebe des Beherberungsgewerbes Flur 1
~ Felggn i YERE g Die Vervielfdltiqung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet, § 13 (4)
- - Niedersdchsiches Ve d Katasts
3 Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfiachen und der D;e ;imflm::e :?spﬁqs;“u?nhd: gse:rg:iz’ chattabatasters i wet g
befestigten Fldchen (Wege, Terrassen ect.) ist auf den Grundsticken stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StroPen ect. volistandig nach
durch geeignete MaPnahmen (z.B. Flachen— bzw. Mulden—, oder Rigolen— glt:nlgt ﬁ:%?csﬂtﬂi?hg?i o e e e i o e
versickerung) schadlos dem Grundwasser wieder zuzufilhren (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). L e e G
4 Auf d 5 dstiick ist § g (1) Nr. 25a BauGB Ortfichkeit ist einwandfrei mbglich.
uf dem Baugrundstiick ist gem. r. 25a Bau
je angefangener 500 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum gez. Lambers
der Pflanzliste A mit einem Stammumfang von 10 — 12 cm oder ein Barnstorf, 16.05.2001 affentl. bestellter Vermessungsing.
hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang
wertgleich zu ersetzen. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
9 Niederstichsische Landgesellschaft m.b.H.
Pflanzliste A AuBendienststelle Verden
RECHTSGRUNDLAGEN Harie Lindhogper Sirabe 59
Stieleiche (Quercus robur)
Artikel | des Bau— und Raumordnungsgesetzes 1998 (BauROG) in der Sandbirke (Betula pendulu)' gez. Herrfurth
Fassung vom 18.08.1997 (Baugesetzbuch, BauGB). Eberesche (Sorbus aucuparia) Verden, 20.03.2001 Planverfasser
Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in Hainbuche (Carpinus betulus)
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990. Feldarhom (Acer campestre) tohtli Die Beteli ager o
e g 5 2 qung der Trager ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BouGB
Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom Vogelkirsche (Prunus avium) Nachrichtliche Ubemahmen gem § 9 (6) BauGB wurde vom 02.10.2000 bis 02.11.2000 durchggefgihrt.

01.07.1995. : : Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BouGB
Winterlinde (Tiia cordata) Im Siidwesten wird das Plangebiet von der 110—KV—Hochspannungsleitung wrde vom 10.10.2000 bis 02.11.2000 durchgefiihrt.
der PreussenElektra tangiert. Die Breite des Leitungsschutzbereiches

Obsthtume als Hochstamm in dlfen Sorten betrégt 60,0 m, d.h. jeweils maximal 30,0 m von der Leitungsachse

: " o (Verbindungsleitlinien der Mastmitten) nach beiden Seiten. i _goz. MeiBner
Hinweise 5 Agf der Fliache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent ‘ Stmiliche MaBnohmen (z.B. BaumaBnahmen, Anpflanzungen, Bauar— Heemsen, 27.03.2001 Gamendoaior
! wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§hg (.T)th‘ 20..80‘;(38) sind E?f"f 10 % beiten ect.) sind mit dem Leitungstrager, der PreussenElekira Netz,
] i s Elgr ehzag?lzrgilih’?;pgalsﬁjn%in hlgmi?t%ﬁeg G[;]ii ng'tr:'s’:: dfr; iﬁzuegte%"an”;_d MR Eisenbahnldngsweg 2 a in 31275 Lehrte, abzustimmen. Der VerwaltungsausschuP der Gemeinde Heemssn hat in seiner Sitzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Mglichkeit des Auftretens . i o =Ly = - am 20.11.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
archdologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz dichte betragt bei Stmucher: n 1,5 x 1,5 m und bei Biumen je 10 |f"]- €in zugestimmt und die Gffentliche Auslequng gemdp § 3 (2} BouGH
(NDSchG) § 6 “Erhaltungspfiicht, § 13 "Erdarbeiten" wird besonders hinge— Laubbaum. Pflanzqualitdt bei Strauchern: Strauch, 60 — 100 cm; bei B:i'}umen: Im Siidwesten wird das Plangebiet von der Erdgastransportleitung beschlossen.
wiesen. Stammumfang 16 — 18 cm. 60 % der Fldche sind nach Ansaat mit Krduter- Nr. 17 Achim—Kolshomn tangiert. Die Breite des Schutzstreifens T
Dem Tréger der Mapnahme wird gemdp §13 NDSchG zur Auflage gemacht, rasen der Entwicklung zu {iberlassen. Bei starkem Distelbewuchs konnen die betrdgt 12,0 m, d.h. jeweils maximal 6 m von der Leitungsachse bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
den Beginn von Erdarbeiten zwei Wochen vorher schriftlich bei der Bezirksregierung Sukzessionsbereiche auch gemdht werden. Das Mdhgut ist abzutransportieren. nach beiden Seiten. ) ) haben vom 18.12.2000 bis einschiieBlich 19.01.2001 gemiB § 3 (2) BaucB
Hannover — Dezemat 406 (Denkmalpflege)—, Postfach 203, Die MaBnahmen sind zeitgleich mit der Herstellung der ErschlieBungsstraPen Im Schutzstreifenbereich besteht ein grundsitzliches Bauverbot Sffentiich ausgelegen.
30002 Hannover — anzuzeigen. durchzufiihren und ein Verbot sonstiger leitungsgefdhrdender MaBnahmen.
; Dazu zdhlt auch das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern _gg“z..ﬁiﬂgrt_
Pflanziiste A Pflanzliste B sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen. Heemsen, 27.03.2001 Gemeindedirektor
Bdume: -

. i Strducher: il lsarnsa i
Pflanziste A Stieleiche (Quercus robur) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (8§ 56,97 und 98 NBauO) R s 55 () Dot i oo Sising an 22033001
Baume: ( : g;ﬂdb'”;le ((BSEU:}‘U pendula) ) WeiBdorn ((Emtaegus monogyna) dls Satzung (§ 10 BauGB), sowie die Begriindung beschiossen.

Stieleiche (Quercus robur eresche (Sorbus aucuparia Hundsrose (Rosa canina §1 Im Geltungshereich i - o .

; - . gsbereich sind Gebdude mit bis zur Erdoberfitiche verlaufenden :
Sandbirke (Betula pendula) Hainbuche (Carpinus betulus) Haselnup (Corylus avellana) Dachfldchen, Flachddcher sowie Dicher mit einer Dachneigung von weniger Heemsen, 27.03.2001 éﬁ% 5. %‘g
Eberesche (Sorbus aucuparia Feldarhorn (Acer campegtre) Schlehe (Prunus spinosa) als 35° und Flachddcher unzuléssig.

p . -
Hainbuche (Carpinus betulus) Vogelkirsche (F_"'U“US avium) Liguster (Ligustrum vulgara) Hiervon ausgenommen sind Nebengebdude gemdB § 14 BauNVO, Garagen
Feldarhorn (Acer campestre) Winterlinde (Tilia cordata) Roter Hartriegel (Comus sanguinea) gemd&B § 12 BauNVO, Wintergdrten und Fldchen mit Sonnenkollektoren. Der Bebauungsplan wurde nach Ratsbeschluf vom 22.03.2001 gemdB § 10

{3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht und ist damit

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) am 11.04.2001 rechtskrdftiq geworden

Vogelkirsche (Prunus avium) Obstbdume als Hochstamm in alten Sorten

Winterlinde (Tilia cordata) § Il Folgende Baumaterialien und Farbténe sind im Planbereich zulssig: e
. : Dachziegel Wohngebduden: Dachziegel, — pfannen in den Farb ez MO
Obstbdume als Hochstamm in alten Sorten 6 Das von den offentlichen Verkehrsfiachen anfallende  Niederschlagswasser Rot (RisL 2\(')%2, 2%(;129, 3000, 3002, 301932 3012) b?s Rc;?braeunn (??AEHSOOS, Heemsen, 12.04.2001 Gemeindedirektor
ist durch geeignete MaPnahmen (z.B. Mulden—ﬁlgolenvefslckerung) im StraBen— 3009, 3011, 8004, 8012, 8015).
Pﬂanzﬁste B raum dem Grundwasser wieder schadlos zuzuflihren (§ g (T) Nr. 20 BGUGB). ﬁ‘:ﬁgsegr?;ne;nke;ileilfg::nn sind mit Pflanzen begrunte Ddacher und Flachen ok it inkeanitation: das Bidouppianes ek e
* Veretzu Verfah oder Formvorschriften beim Zustandek
Straucher: 7 Auf der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen _ deseBebr:z?m‘l":?spiunes ;e:ms;a £ 21?(11‘3 undnzgaaucs rl:i:hi“gelgnﬁ? &
ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB eine 5 m breite Hecke aus Gehdlzen der Pflanzliste A . i ) gemacht worden.
WeiBdorn (Crataegus monogyna) und B (s. TF 5) anzupfianzen, zu pflegen und bei Abgang wertgleich zu ersetzen. § Il Die AuBenwandfidchen missen qus rotem (RAL 2001, 2002, 3002, 3013, 3016) : .
Hundsrose (Rosa canina) Der notwendige Pflanzabstand betrdgt 1 x 1 m. Pflanzqualitdt bei Strduchern: bis rotbraunem (RAL 3003, 3009, 3011, 8004, 8012, 8015) , 7 | MW
HaselnuB (Corylus avellana) Strauch 60 — 100 cm : bei Baumen: Stommumfang 16 — 18 cm. Sichtmauerwerk bestehen. Bis zu 20% Holzanteil sind zul@ssig. , i Heemsen, - £ “ . /Ul eindedirektor
Schlehe (Prunus spinosa) L : : § IV Die AuPenwandfldchen von Nebengebduden gemdP § 14 BauNVO und Garagen
Liguster (Ligustrum vulgara) 8 Im Geltungsbereich gilt die abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB/S 22 (4) BauNVO). gemB § 12 BauNVO miissen aus rotem (RAL 2001, 2002, 3000, 3013, 3016) Inneehel Vems cetion ket e rarttrettan des Hebousigspiones: s
Roter Hartriegel (Cornus sanquinea) Es sind Baukdrperldngen und —breiten bis héchstens 25.00 m zuldssig. Die Abstandsvor— Sichtmauerwerk oder in Holz bestehen. Mangel der Abwégungen nicht geltend gemacht worden,
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) schriften der Niedersdchsischen Bauordung sind einzuhalten. Holz ist nur mit naturbelassenem Schutzanstrich zuldssig. oo Moy i
Ze "" ¢

Heemsen, 2 2 2 o3 - 2009 Gemeindedirektor
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