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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der jeweils gultigen Fassung
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PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
11 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GH = max. Hohe der Baukdrper Uber ausgebauten
10.00 Zustand der nachstgelegenen o6ffentlichen
g A Verkehrsflache.

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

[ Baugrenze

| ° ! uberbaubare Grundstlcksflache
| VERKEHRSFLACHEN

red private StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

| SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die Gesamthohe der festgesetzten zweigeschossigen baulichen Anlagen (Hochst-
grenze) darf 10,00 m (Firsthdhe) nicht tbersteigen. Bezugspunkt ist die Hohe der
Oberkante der nachstgelegenen das Baugrundsttick erschlieBenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflache. Ausnahmen gelten fur Schornsteine, Antennen und ahnliches.

Flachen firr die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes anfallende nicht verunreinigte Nieder-
schlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken sowie im Stralensei-
tenraum Uber Rigolen in der Privatstralie vollstandig zu versickern. Die Versickerung
von Fahrwegen oder Hofflachen hat Uber die belebte Bodenzone zu erfolgen. Die
Versickerungsflachen und —mulden sind zu begriinen und die Begriinung ist dauer-
haft zu erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

HINWEISE

1.

Bodenschutz

Sollten sich bei der Planung, Erschlieung oder Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, ist durch den Vorhabentrager unver-
zliglich die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nienburg/W. zu unterrichten.

Artenschutz(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB "Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft")

Bei Umsetzung der folgenden Vermeidungsmafnahmen ist davon auszugehen, dass die oko-
logischen Funktionen in Bezug auf die lokalen Populationen der vorkommenden Arten erhalten
bleiben und keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erfiillt werden.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen auf der Umsetzungsebene: Die einschlagigen Best-
immungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind zu beachten. Die im
Rahmen der vorliegenden Satzung durchgefihrten Priifungen zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Baufeldherrichtung: Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeld-
raumung, Entfernung von Gehélzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden etc.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung von Verbotstatbestanden von § 44

BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Falls
dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen,
dass auf den betroffenen Flachen / in den betroffenen Geholzen / Gebauden keine Brutvor
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3.

kommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren
und die Gemeinde ist hieriiber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse der vorge-
nannten Priifung ergeben, dass Verbote gemal § 44 BNatSchG berlhrt werden, ist die Untere
Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen.

Sichtkontrolle vor Beginn der Arbeiten: Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor
einer moglichen Fallung bzw. Rodung von Gehélzen und/oder dem Abriss von Gebauden eine
Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen in den Gehdlzen, den Gebau-
den vorhanden sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell be-
setzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen,
Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und Habita-
te sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehérde ist hin-
zuziehen. Ggf. werden vorgezogenen Ausgleichs-, Ersatz- oder Vermeidungsmalnahmen er-
forderlich.

AuBenbeleuchtung (Insektenschutz): Im Plangebiet sind fiir die Objekt- und Stellplatzbe-

leuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskorper zu verwenden.

Bodendenkmalschutz

Die Untere Denkmalschutzbehdrde weist darauf hin, dass aus der unmittelbaren Um-
gebung des Plangebietes archéologische Fundstellen bekannt sind. Unmittelbar west-
lich und etwas nérdlich sind Hinweise auf Grabhiigel verzeichnet (Hassbergen FStNr. 7
und 8). Diese kénnten mit den Urnenfunden {Hassbergen F5tNr. 42 und 74) im Umfeld
gin groferes Bestattungsareal der Bronze- und vorrémischen Eisenzeit kennzeichnen.
Weitere Funde aus dem Umfeld belegen menschliche Siedlungsaktivitaten im Uber-
gang von der Jungsteinzeit zur Bronzezeit (Hassbergen FStNr. 46), der Rémischen
Kalserzeit (Hassbergen FStNr. 2) und dem Mittelalter {{Hassbergen FStNr. 73 und 117,
118, histerischer Ortskern).

Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die
genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i 5. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden
die archaclogischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstért. Samtliche in
den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag
und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedlrfen nach § 13 Abs, 1
MDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen Mainahmen ist diese zusammen
mit der Baugenehmigung zu ereilen, Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt
oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweiligen aktuellen
Fassungen hat der Rat der Gemeinde HaRbergen in seiner Sitzung am 25.03.2020 den
Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Begrindung beschlossen.

Rohrsen, den 20.04.2020

gez. Heuer gez. Wohlke
Blrgermeister Siegel Gemeindedirektorin

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde HalRbergen hat in seiner Sitzung am
16.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,FeldstralRe II* beschlossen.

Rohrsen, den 20.04.2020

gez. Wohlke
Gemeindedirektorin

PLANUNTERLAGE:

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde Haltbergen - Gemarkung HalRbergen — Flur 5
Malstal: 1:1000

Ouelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Misdersdchsischen Yermessungs- und Katastenverwaltung

®2019 ‘* LGLN

Landesamt filr Sealnformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regioraidrektion Sulngen-verden

Die Kantengrundlage entspricht dem Inhalt des Lisgenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Sralken, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 20.10.2019.2019).

Diie Vervielfiltigung ist nur for eigene, nichtgewsrbliche Zwecke gesatattet.

(59 Abs. 1 Mr. 2 Niedersachsisches Gesetz dber das amiliche Vermessungswesen (NWermiG]

wvom 12.12.2002 Nds. GVEL Mr. 1/2003, Seite 5)

Sie st hingichtlich der Carstellung der Grenzen und der kaulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Ciie Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandfrei
midglich.

Nienburg, den 22.04.2020

__ gez. Spindler
ObVI Gerald Spindler Nienburg
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Marklohe, den 10.02.2020

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der VA der Gemeinde Hafbergen hat am 16.09.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.12.2019 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 02.01.2020 bis ein-
schlieRlich 03.02.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 20.04.2020

gez. Wohlke
Gemeindedirektorin

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 02.01.2020 bis
03.02.2020 stattgefunden.

Rohrsen, den 20.04.2020
gez. Wohlke
Gemeindedirektorin
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat die Gemeinde Haflbergen hat den Bebauungsplan nach Abwagung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.03.2020 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rohrsen, den 20.04.2020

gez. Wohlke
Gemeindedirektorin

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Feldstrale I1* ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGBam .............. 2020 ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ............. 2020 rechtsverbindlich geworden.

Rohrsen, den

Gemeindedirektorin

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Rohrsen, den .............

Gemeindedirektorin

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Rohrsen, den .............

Gemeindedirektorin



