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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.06.2004
(BGBI. 1. S. 1359)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990
(BGBI. 1. S. 132)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I. S. 58)

 Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.02.2003
(Nds. GVBI. S. 89)

o Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382)

in der jeweils giiltigen Fassung
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PLANUNTERLAGE (VERKLEINERUNG)

Im Liegenschaftskataster noch nicht nachgewiesen
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PLANZEICHNUNG

IM ORIGINAL M.:1:1.000

Im Liegenschaftskataster noch nicht nachgewiesen
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Rechtsgrundlage

Fir die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBL. 1 S. 466)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG |

WS Kleinsiedlungsgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |

0,2 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ]

0 offene Bauweise

6— Baugrenze

|
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E ® : uberbaubare Grundstiicksfliche
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| SONSTIGE PLANZEICHEN ]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes von Dachflachen und befestigten Flachen abfliefende

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken vollstandig zu versickern.
Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig. Die
Versickerung muss flachenhaft und (iber den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist zu erhalten.

HINWEISE

1.

Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzes sind hierbei zu beachten.

Externe Kompensation § 9 Abs. 1a BauGB

Als Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen werden Teilbereiche (513 m?) des Flurstiick 18/000 der
Flur 13 in der Gemarkung HaRbergen zur Verfligung gestellt. Die fiir AusgleichsmaRnahmen
vorgesehene Flache wird zur Zeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Die umgebende
Landschaftsstruktur ist gepragt von Nadelwaldern u8nd Feldgehdlzen, die eine sinnvolle
Einbindung der Ausgleichsmafinahmen gewahrleisten.

Als Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans sind
spatestens in der dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsflachen folgenden Pflanzperiode (01.11
bis 15.04) folgende Ausgleichsmafnahmen durchzufiihren:

Ausgehend von der westlich gelegenen Gehdlzflache ist auf einer Lange von mindestens 103 m
eine 3-reihige freiwachsende Hecke (Mindestbreite 5 m) zu pflanzen.

Die Hecken sind wie folgt herzustellen:

Straucher (Pflanzqualitét: Strauch, verpflanzt, 60 - 100 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von
einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle.8 m ist ein Baum |.
Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind
der Liste 1 zu entnehmen. Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuzaunen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer
fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Umsetzung der MaRnahmen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Investor und der Gemeinde sowie durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten gesichert.
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LAGE DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE IN DER GEMARKUNG VON
HASSBERGEN

Gemarkung: Hallbergen
Flur 13, Flurstiick 18
Kompensationsflachengrofie: 513 m?

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE
513 m?
Lange=103m / Breite= 5m
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PFLANZERNLISTE ZU DEM PFLANZGEBOT

Liste Nr. 1:  Freiwachsende Hecken und Feldgehdlze

Baume I. Ordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Béume II. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Straucher

Coryllus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn
Buche
Esche
Stieleiche
Sommerlinde

Feldahomn
Hainbuche
Eberesche
Vogelkirsche

Haselnuf}

Hartriegel

Weilddorn

Faulbaum

Salweide
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hassbergen diesen Bebauungsplan Nr. 11
"LANGE STRASSE" bestehend aus der Planzeichnung als Satzung beschlossen.

Haflbergen, den 12.07.2006

gez. Schmadeke gez. Mever
Blrgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Habergen hat in seiner Sitzung am 21.03.2006 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 "LANGE STRASSE" beschlossen.

Rohrsen, den 13.07.2006

gez. Mever
Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE
Gemarkung HaBbergen, Flur 6 MaBstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlggen sowie
StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand Marz 20086). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Qreqzen und @er paglrchen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mégtich.

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (89 Abs. 1 Nr. 2 Niedersichsisches Gesetz liber das amtiiche
Vermessungswesen (NvermG) vom 12,12,2002 Nds. GVEBI. Nr 1/2003, Seite 5)

NienburgMWeser, den 06.03.2008
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FROHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die frihzeitige Oﬁentlichkeitsbeteiiigung gemal § 3 Abs.1 BauGB fand durch éffentliche Auslegung vom
07.04.2006 bis 27.04.2006 im Rathaus der Samtgemeinde Heemsen, Wilhelmstr. 4, 31627 Rohrsen statt.
Die Bekanntmachung zu den friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen erfolgte in der Zeitung "Die Harke"
am 25.03.2006.

Rohrsen, den 13.07.2006
gez. Meyer

Gemeindedirekior

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom 29.03.2006 bis
27.04.2006 stattgefunden.

Rohrsen, den 13.07.2006
gez. Mever

Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hassbergen hat am 08.05.2006 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung geman § 3 Abs.
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.05.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom 22.05.2006 bis 23.06.2006
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

B

Rohrsen, den 13.07.2006

gez. Meyer
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 11.05.2006 bis 23.06.2006
stattgefunden.

Rohrsen, den 13.07.2006

gez. Mever
Gemeindedirektor
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde HaRbergen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.07.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung einschliefilich Umweltbericht beschlossen.

Rohrsen, den 13.07.2006

gez. Mever
Gemeindedirektor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 11 "LANGE STRASSE" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB
am 18.07.2006 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 18.07.2006 rechtsverbindlich geworden.

Rohrsen, den 18.07.2006

qez. Mever
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Roheyy den 19.98.200 8

arz. AMNey er
Gemeindedifektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden. '
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Gemeindedirektor



