Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit drtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56. 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde HafBbergen

diesen Bebauungsplan Nr. ... b _bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden’) textlichen Festsetzungen sowie
den nawbtehendermncbenslernerluemubenstenendefl"a ortlichen Bauvorschriften

als Satzung beschlossen

HASSBERGEN den 22.04.1996

gez. Schmadeke (Siegel) gez. Meifiner
Ratsvorsitzende/ Gemeindedirektorin/
Ratsvorsitzender') Gemeindedirektor')

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

AufstellungsbeschluB

die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. S R beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschlu® ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.09.1995..... ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Gemeindedirektor

Planunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: ]Eaé.é'.Bd..]5&&51..16.‘:%..&1.091..1.6.‘#».?.....A..?T.:.....A..I.l.l. .............................
Gemarkung: ... Halbergen ... Flur; ..3..... MaRstab: ... }1000 ...

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom ....J8.0113%5............ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.")

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maglich.)
................. Nienburg ...  den ..240011995. ...
5 LA,
Kobasteraml . ERDNER: | s
Unterschrif
Planverfasser

....................... NIenbULG..ooee... , dEN

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriinddng zugestimmt und seine

offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB/§-3-Abs—3-Satz-1-ersterHatbsatz +
V.- § 3-Abs—2 BauGB1) beschlossen.")

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 17.01..1996 ... ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 01.02.1996 .

bis 04.03..1996..... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
e TASSBERGEN . den ...26.0412%6..........

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat/VerwaltungsausschuB') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..............
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und die erneute dffentliche Auslegung mit Einschrankung gemal § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.")
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung Wurden am ............ccoooceeeanens ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom

015 s e gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschul') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ...............
dem vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugeétimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

.......................... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ...........ccccoeeneee. gegeben.

SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken Lmd
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22. 04 1996 als

Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
............... HASSBERGEN... ..., den 26081396 ..

Gemeindedirektor

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Ver-
fiigung vom heutigen Tage (AZ.! ... ) unter Auflagen/mit
MaRgaben/ mit Ausnahme der durch ... kenntlich gemach-

ten Teile!) gemaR § 11 Abs. 1 und 2i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

(Unterschrift)

Anzeige

Der Bebauungsplan ist geman § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 16.03.1336 ange-

zeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaf
§ 11 Abs. 3 BauGB mit Magaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile!) nicht geltend gemacht.
........... HANNOVER e, den 220013360
Bezirksregierung HAMNOVER

Im Auftrage
Aufsichtsbehorde

Unterschrift

BeitrittsbeschluB3
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfllgung VOM .......cccovincniness (AZ i

........................... ) aufgefihrten Auﬂagen/Maﬁgaben;’Ausnahmeﬂ) in seiner Sitzung

=0 (NPT e beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaEgabenU OTTI - o SR bis
....... §evenreenennnnnenes Offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung WUrden am ..........c.cooeeeeeeneas ortsiiblich
bekanntgemacht.
................................................... BT e e e

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens?) des Be-
bauungsplans ist gemaf § 12 BauGB am ..02.041997...... im Amtsblatt .RBHan.....

gez. MEIBNER

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-

plans nicht!) geltend gemacht worden.

................................ e, e e e
Gemeind edjrekior

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel

der Abwagung nicht') geltend gemacht worden.
RohrSe m -e. 09
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

A) Zur Minderung von Auswirkungen der geplanten Baumafinahmen:

(81)

Die festgesetzfen FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN gemafd
§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB entlang der ErschliePungsstrape sind als Rasenstreifen von
mindestens 1 75m Breite herzustellen und- abhangig von erforderlichen Einfahrfen zu
den Grundsticken- mit standorfgerechten | 3ubbsumen einer Art zu bepflanzen und
daverhaft zu erhalten. Pro 10m Anpflanzlange ein Laubbaum, z. B. Eberesche (Sorbus
aucuparia), Mehlbeere (Sorbus intermedia). Pflanzgrofen: 3x verpflanzfe Hochstamme,
Stammumfang mindestens 12 - 14cm. Die Anpflanzungen sind im Zusammenhang mit der
Herstellung der Strape vorzunehmen.

[82]

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten Flachen (Wege,

Terrassen efc. ) ist auf den Grundstiicken zu versickern.

(53]

Oberflachenwasser von den offenflichen Verkehrsflachen ist im Plangebiet zur Ver
sickerung zu bringen. Die Versickerungsbereiche sind als naturnah gestaltete Wiesen-

mulden mit flach ausgeformten Boschungen herzurichten.

[ 84]

Bei Aushau der als Griinflache/Spielplatz festgesetzten Flache ist der Anteil der
befestigten Flache so gering wie moglich zu halten und auf notwendige Wegebezieh -
ungen zu beschrénken Fur eine Bepflanzung sind standortheimische und landschafts-
typische Baume und Straucher vorzusehen, die Anpflanzung von Nadelgeholzen ist
unzulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: (FORTSETZUNG )

B) Als Ausgleich von Auswirkungen der Mafpnahmen auf den Baugrundsticken auf
Natur und Landschaff:

[85]

Als Ausgleich von Auswirkungen der MapBnahmen auf den Baugrundsticken auf Natur
und Landschaft ist die im Rahmen der Eingriffsreglung nach § 7ff. NNatG bzw. & 8a
BNatSchG mit Zweckbestimmung festgesefzfe ELACHE FUR AUSGLEICHS- UND ERSATZ-
MASSNAHMEN/ FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-

WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT/ FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN am Eichengehdlz mit standorftheimischen und landschaftstypischen
Geholzen zu zu bepflanzen und dauerhaff zu erhalfen.

Die Straucharten sind gruppenweise mit 5 - 12 Exemplaren je Art, 1 Pflanze pro gm
zu pflanzen; einmal verpflanzte Striucher ( leichte Straucher), 70 - 90cm.
EMPFOHLENE STRAUCHARTEN: Hasel, Faulbaum, Weifldorn, Schlehe, Hartriegel, Holunder,
Hundsrose, Salweide, Ohrchenweide, Brombeere, Himbeere sowie Eberesche als leichte
Heister, ca. 150cm. spatestens

Diese Anpflanzung ist moglichst vor)jedoch bei Baubeginn auf den privaten Grund-
<tiicken vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist
Ersatz zu pflanzen

Als Ausgleich von Auswirkungen der Mafnahmen auf den Baugrundstiicken auf Natur
und Landschaft ist die im Rahmen der Eingriffsreglung nach §7 ff. NNatG bzw. 88a
BNatSchG mit Zweckbestimmung festgesetzte FLACHE FUR AUSGLEICHS- UND
ERSATZMASSNAHMEN/ FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND_ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT/ FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN aus der landwirfschaftlichen Nutzung zu nehimen und als Wiese mit
Baum- und Sfrauchgruppen sowie einer Strauch- Baumhecke zum Wohngebiet hin her-
zurichten und dauerhaff zu erhalten:

wiesenansaat mit Krauteranteilen auf der derzeitigen Ackerflache; Mahd der Wiese

maximal zweimal jahrlich ( Juni, Ende September; bei einmal jahrlicher Mahd nicht vor
Ende September); in Teilbereichen ist die Wiese seltener zu mahen.

Diinger- und Pestizideinsatz ist nicht zul3ssig.

EMPFOHLENE BAUMARTEN FUR DIE BAUMGRUPPEN: Eiche, Vogelkirsche, 2x verpflanzte
Hochstimme, Stammumfang mindesfens 8 - 10cm; Wildapfel, Wildbirne, 2x verpflanzte
Straucher 100- 150cm

oder: Obstb3ume in alten regionaltypischen Sorten, 2x verpflanzte Hochstamme,
Stammumfang mindesftens 8- 10cm.

FMPEOHLENE STRAUCHARTEN FUR DIE STRAUCHGRUPPEN: Holunder, Hundsrose, Schlehe,
Weifddorn; 1 Pflanze pro gm, einmal verpflanzte Strducher ( leichte Straucher],
70- 90cm

EMPFOHLENE STRAUCHARTEN FUR DIE HECKE: Hasel, Faulbaum, Weifdorn, Schlehe, Hart-

riegel, Hundsrose, Salweide, Ohrchenweide, Brombeere, Himbeere. Die Straucharfen sind
gruppenweise mit 5- 12Exemplaren je Art, 1 Pflanze pro gm zu pflanzen; einmal ver-
pflanzte Straucher ( leichte Straucher), 70- 90cm. Baumarten sind in Gruppen von

2- SExemplaren einer Art innerhalb der Strauch - Baumhecke zu pflanzen. Empfohlene
Baumarfen: Wildbirne, Wildapfel als 2x verpflanzte Straucher 100- 150cm; Vogelkirsche,
Fheresche, Birke, leichte Heister, ca. 150cm.

Diese Anpflanzung ist moglichst vor, spitestens jedoch bei Baubeginn auf den pri-
vaten Grundstiicken vorzunehmen. Die Hecke isf mindestens dreireihig auszubilden.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist Ersatz zu pflanzen.

E¥i

innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht in mehr als 0, 80m Hohe Uber Fahrbahn-
oberkante beider Strapen nicht behindert werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
§6 56 UND 97 NBAUO

g1

AUSSER FUR GARAGEN UND NEBENANLAGEN IM SINNE DER §812 UND
14 Bau NVO SIND NUR SYMMETRISCH GENE|GTE DACHER MIT MINDESTENS
35 DACHNEIGUNG ZULASSIG

§7 Fvhe JSobwte bty @n bl
L, 02,085 . A9
DAS DACHDECKUNGSMATERIAL MUSS IM FARBTON EINEM ROTEN BIS ROTBRAUNEN
ZIEGEL ENTSPRECHEN ({ RAL - NR. 3000, 3002, 3016, 8004, 8012 ). AUSGENOMMEN HIERVON

SIND GRUNDACHER ODER ANLAGEN ZUR NUTZUNG DER SONNENENERGIE

.

53 V/g,} g ,';;‘z"»vfe}:".z.. a. L
v, L a3 2289
DIE AUSSENWANDFLACHEN DER GEBAUDE MUSSEN MINDESTENS ZU 60% AUS
ROTEM SICHTMAUERWERK BESTEHEN { RAL-NR 3000, 3002, 3016, 8004, 8012 )

RECHTSGRUNDLAGEN

DAS BAUGESETZBUCH (BAUGB ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986
(BGBL. 1 S 2253)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG( BAU NVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23 01 1990
(BGBL IS 132)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PLAN ZV 90) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
18 12 1990 (BG BL.I S. 45)

DIE NIEDERSACHSISCHE GEMEINDEORDNUNG (NGO ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
22 06.1982 (NDS GVBL. S 299)

DIE NIEDERSACHSI|SCHE BAUORDNUNG ( NBAUO ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
06 06 1986 (NDS GV BL. 5 157]
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