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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

¢ Niedersidchsische Bauordnung (NBauO)

¢ Niedersidchsische Gemeindeordnung (NGO)

e Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der jeweils giiltigen Fassung
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PLANZEICHNUNG

Originalmafstab: 1: 1.000
0 10 20 30 40 50m

Rechisgrundlage

Fiir die Feslsetzungen der Satzung git
die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1880
(BGBL 1 8. 132}, zuletzt geandert durch
Artike! 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBL1 S 488)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Allgemeines Wohngebiet

04 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse

GH max. Héhe der Baukdrper {iber ausgebauten
9,00m Zustand der Planstrafle / Schwarzer Weg

{ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

A 4 Baugrenze
3 ® | Uberbaubare Grundstiicksflache
| |
] SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
-$~ Hohenbezugspunkt fiir die max. Gebaudehéhe

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbe-
schrankung oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die Gebaudehdhen innerhalb des Plangebietes diirfen eine Hohe von 9,00 m (Hochstmaf)
nicht tberschreiten. Hohenbezugspunkt i.S. dieser Festsetzung ist die

Oberkante der stidlich angrenzenden vorhandenen Verkehrsflache Gemeindestralle
~SChwarzer Weg" (siehe Hohenbezugspunkt fiir die max. Gebaudehdhe). Sie gelten fiir die
jeweils obersten Gebaudekanten (First, Attika, Dachaufbauten).

2. Fldchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Plangebietsflachen von Dachflachen und befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist auf dem privaten Baugrundstiick vollstandig zu versickern. Eine
alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuldssig. Die
Versickerung muss flachenhaft und (ber den belebten Oberboden erfolgen.  Die
Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist zu erhalten.

3. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, wobei nachts Beurteilungspegel von mehr
als 45 dB(A) erreicht werden. Die Aufenthaltsraume von Wohngebauden sind folgendermafien
auszustatten:

Gesamie AuRRenbauteile erforderliches resultierendes
Schalldamm-Mal R'w, res. >30 dB

o Fenster, Terrassen-
und Balkont(iren Schalldamm-Maf > 30 dB

¢ Rollladenkéasten Schalldamm-MaR > 30 dB

o Die Liftung der Raume muss (ber Liftungselemente sichergestellt werden, deren Schall-
damm- Malt dem der verwendeten Fenster entspricht.



Flecken Drakenburg
Bebauungsplan Nr. 18 ,Schwarzer Weg" 9

HINWEISE

1. Bodendenkmale § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u.a. sein, Holzkonstruktionen im Moor, Tongefafischerben, Holzansammiungen, Schlacke
sowie auffallige Bodenfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nienburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde bei Bau- und Erdarbeiten miissen der zusténdigen Kommunalarchéologie (Bert-
hold@SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Nienburg/Weser (Tel. 05021/967-443 oder Mail: bauen@kreis-ni.de) unverziiglich gemeldet wer-
den.

2. Bodenschutz

Sollten sich bei der Planung, Erschliefung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen oder Altlasten ergeben, ist durch den Vorhabentrager unverzliglich die
Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nienburg/W. zu unterrichten.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat des Flecken Drakenburg den Bebau-
ungsplan Nr. 18 "Schwarzer Weg" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Fest-
setzungen und Hinweisen als Satzung beschlossen.

Rohrsen, den 05.03.2012

gez. K. Timke gez. F.-W. Koop
Blirgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat des Flecken Drakenburg hat in seiner Sitzung am 07.11.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 "Schwarzer Weg" beschlossen.

Rohrsen, den 05.03.2012
gez. F.-W. Koop
Gemeindedirektor

KARTENUNTERLAGE

Liegenschaftskarte
MafRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2011

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
volisténdig

nach (Stand vom 21.03.2011), értlicher Feldvergleich am 10.11.2011.

Nienburg, den 11.11.2011

ObVI Gerald Spindler, Nienburg
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PLANVERFASSER
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Marklohe, den 05.03.2012

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Drakenburg hat am 07.11.2011 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.11.2011 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 25.11.2011 bis
30.12.2011 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 05.03.2012

gez. F.-W. Koop
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 21.11.2011 bis
30.12.2011 stattgefunden.

Rohrsen, den 05.03.2012
gez. F.-W. Koop

Gemeindedirektor
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat des Flecken Drakenburg hat den Bebauungsplan nach Abwagung der Steflungnah-
men gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.03.2012 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrlindung beschlossen.

Rohrsen, den 05.03.2012

gez. F.-W. Koop
Gemeindedirektor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 18 "Schwarzer Weg" ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 08.03.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 08.03.2012 rechtsverbindlich geworden.

Rohrsen, den 08.03.2012

gez. F.-W. Koop
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Rohrsen, den ...............

Gemeindedirektor -

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Rohrsen, den ........cc...e.

Gemeindedirektor



