Praambe! und Ausfertigung des Bebauungsplanes
{ mit &rtlichen Bauvorschriften )

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1897
(BGBI 1. 8. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBL | 8. 1359) i.V. mit § 40 der
Nieder-sachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1996 {Nds. GVBI. S. 382 ),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.02.2004 (Nds. GVBL. S. 69) in der jewelils giiltigen Fassung, hat der Rat des
Flecken Drakenburg diesen Bebauungsplan Nr. 16 "Ravenswiede" bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden / nachstehenden 1) textlichen Festsefzungen mit értlicher Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 56 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.02.2003 als Satzung
beschiossen.

Rohrsen, den 20.03.2006

(Siegel) R .
(Tirmke) (Meyer)
Burgermeister Gemeindedirektor
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsheschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Drakenburg hat in seiner Sitzung am 15.11.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 16 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 26.02.2005
ortsiiblich bekanntgemacht.

Rohrsen , den 21.03.2006
gez. Meyer

) Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte im MaRstab 1:1000
Flecken Drakenburg, Gemarkung Drakenburg, Fiur 16
Geschaftsnachweis L4-63/2005

Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fir nichteigene, wirtschaftliche Zwecke nicht
gestattet (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches Geselz Gber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002
- Nds. GVBI. 2003, S. 5). Die Planunterlage entspricht dem Inhali des Liegenschafiskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstéindig nach (Stand vom
21.02.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Behorde fir Geoinformation, Landentwickiung
und Liegenschaften Sulingen
Katasteramt Nienburg (Weser)

Nienburg, den 08.05.2006

gez. Meyer
Unterschrift
Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 16 wurde ausgearbeitet vom Bauamt / Bauleitplanung des Landkreises Nienburg Mfeser.

Nienburg / W., den 02.05.2005
gez. Hockemeyer

i (Hockemeyer )

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Drakenburg hat in seiner Sitzung am 17.05.2005 den Entwurf des
Bebauungsplan Nr. 16 und der Begriindung mit dem Umweltbericht zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sowie angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Information verfligbar sind, wurden am 30.07.2005 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan Nr. 16 und die Begrindung sowie die wesentiichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 10.08.2005 bis 12.09.2005 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 21.03.2006
gez. Meyer

Gemeindedirektor

Satzungsheschluss

Der Rat des Flecken Drakenburg hat den Bebauungsplan Nr. 16 nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 20.03.2006. als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung mit dem
Umweltbericht beschlossen.

Rohrsen, den 21.03.2006
gez. Meyer

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 10.05.06 ortstiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan Nr. 16 ist damif am 10.05.06 rechisverbindlich geworden.

Rohrsen, den 11.05.2006
gez. Meyer

Gemeindedirektar

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungspfanes Nr. 16 ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht 1) geltend gemacht worden.

f\?of'qu’f"\ den 45‘05'2’00‘?

Qe Meyer
el AL Ao

1) Nichtzutreffendes streichen

PLANZ

HNUNG

M.1:1.000

ﬁ

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch { BauGB )
Baunutzungsverordnung ( BauNVO 1990 )

Planzeichenverordnung ( PlanZV 90 )

t

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete 1 - 3 (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung:
Rad - / Bootswandererstation mit Gaststatte und Pensionsbetrieb

SO 2 Sondergebiet 2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, i.V. mit § 16 BauNVO)

| Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal3: | (§ 20 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 16 " Ravenswiede "

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtliche Ubernahme

@ Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet der Weser

m Landschaftsschutzgebiet (LSG NI 53 Wesermarsch)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 BauGB)

§1 Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen im Sondergebiet SO 1 darf eine Grundflache von
maximal 240gm mit Haupt- und Nebengebauden bebaut oder versiegelt werden.

§2 Auf den nicht Gberbaubaren Flachen innerhalb des Sondergebietes SO 1 darf eine Flache von
maximal 320gm als AuBRenterrasse befestigt werden. Die gesamte Flache istin
wasserdurchldssiger Bauweise (Porenstein oder sonstiges wasserdurchlassiges Pflaster,
Betonrasensteine, Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.)
auszuftihren.

§3 Im Plangebiet (Sondergebiete SO 1, 2 und 3) ist die Errichtung von Garagen, Carports,
Gartenhausern und anderen gebaudeahnlichen Nebenanlagen auf den nicht Giberbaubaren
Flachen nicht zulassig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

§4 Im Plangebiet (Sondergebiete SO 1, 2 und 3) ditrfen Zufahrten, Stellplétze sowie eine
Wendeanlage bis zu einer Gesamifiiche von max. 1150gm angelegt werden. Sie sind in
wasserdurchiassiger Bauweise (Porenstein oder sonstiges wasserdurchiassiges Pflaster,
Betonrasensteine, Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundene Decke, Schotlerrasen etc.)
auszufithren.

§5 Im Sondergebiet SO 3 ist eine Wendemdglichkeit (Wendeschieife bzw. Wendeplatz) anzulegen.
Sie ist in wasserdurchlassiger Bauweise (Porenstein oder sonstiges wasserdurchlassiges Pflaster,
Betonrasensteine, Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.)
auszufithren.

§6 Versickerung des Oberflachenwassers (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB):
Das innerhalb der Flachen des Plangebietes abflieRende Niederschlagswasser ist auf den
privaten Grundstiicken vollstandig zu versickern. Die Versickerung muss flachenhaft durch den
belebten Oberboden erfoigen. Die Versickerungsflachen und -mulden miissen begrint werden.
Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.
Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

87 Sicherung des Hochwasserabflusses
Verdnderungen des Abflussprofils im Bereich des Uberschwemmungsgebietes (z.B.
Aufschiittungen) sind nicht zulassig.
In der hochwasserreichen Zeit (1.10. bis 30.4.) sind alle abflussbehindernden und
abschwemmbaren Teile aus dem Uberschwemmungsgebiet zu entfernen.

§8 Flachen fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 b BauGB
Die Vegetationshestande im Plangebiet sind ab einem Stammdurchmesser von 20cm, gemessen
in einer Héhe von 1m Uber dem Boden in ihrem Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln und bei Abgang zu ersetzen.
Uber die vorgenannte Festsetzung hinaus gilt fiir alle Gehélze der Erlaubnisvorbehalt geman
§ 3 Abs.1f) LSG-Verordnung LSG NI 53 Wesermarsch (Amisblatt fiir den Regierungsbezirk
Hannover vom 23.8.1978 Nr. 15 5.417).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT FUR GESTALTUNG
(gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 56 NBauQ)

1 Zulassig sind Sattel-, Walm- und Krppelwalmdécher.
Hauptgebdude miissen eine Dachneigung von mind. 30 Grad haben.
Nebengebdude missen eine Dachneigung von mind. 25 Grad haben.

HINWEISE
1 Die Abwasserentsorgung erfoigt dezentral Uiber eine Kleinkladranlage auf dem Grundstiick.
2 Fir die Versickerung des Oberflachenwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach

§ 10 NWG erforderlich. Werden mit dem auf dem Grundstiick befindlichen Brunnen mehr
als 10 cbm Wasser pro Tag geférdert, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

3 LSG-Verordnung zum LSG NI 53 "Wesermarsch": Das Plangebiet liegt im Landschafts-
schutzgebiet LSG NI 53 "Wesermarsch". Bei der Entwicklung des Sondergebietes Freizeit
und Erholung sind die Inhalte der LSG-Verordnung (Amtsblatt fir den Regierungsbezirk
Hannover vom 23.8.1978 Nr. 15 §.417) zu beachten.

4 Mit Denkmalfunden ist zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des NDSchG sind zu beachten.

5 Bauliche Veranderung bedurfen einer Genehmigung nach § 93 NWG.
Bauliche Erweiterungen des Gebaudebestandes sind aufgrund der Lage im gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiet der Weser nicht méglich bzw. nicht genehmigungsféhig.

6 Externe Kompensation:
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch eine Zahlung in den Kompensationspool
"Nienburger Wesertal" des LK Nienburg ausgeglichen. Dies wird vor dem Satzungsbeschluss
Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Grundstiickseigentiimer und dem
Landkreis Nienburg/Weser geregelt.

Bauphasen: Erweiterung der baulichen Nutzung gemaf der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Zahlung wird fallig bei Umsetzung der baulichen MalRnahmen:
Bauphase 1: Erweiterung der Terrassenbereiche flr die Auliengastronomie
(geschatzter Flachenbedarf 100 m?)
zur Gewahrleistung der LSG-Verordnung (kein Parken an Wegerandern) wird die Herstellung von
Stellplatzen und eine Erweiterung der privaten Wegefldchen erforderlich
{geschaizter Flachenbedarf 350 m?)
Bedarf Werteinheiten bzw. Ausgleichsflache = 675 m?
Bauphase 2: Herstellung von weiteren 10 Stellplatzen (Flachenbedarf ca. 150 m?)
Bedarf Werteinheiten bzw. Ausgleichsflache = 225 m?

Betriebsphase I: Radwanderergastronomie, Nutzung in der Sommersaison (Marz - Oktober) Zahlung
wird fallig bei Eréffnung der Gastronomie. Bei Offnungszeiten lediglich in der Fahrradsaison (Marz bis
Oktober) erfolgt eine Abwertung der Freiflachen durch die Beeintréchtigungen fiir Natur und Landschaft
{(Larm, Unruhe etc) um 0,1 Werteinheiten
° saisonale Nutzung des Privatgrundstiicks Ravenswiede und der Wiesenstreifen entlang

der Weser als Freiflachen der Radwanderergastronomie.

Bedarf Werteinheiten bzw. Ausgleichsfldche = 1075 m?

Betriebsphase lI: Radwanderergastronomie, ganzjahrige Nutzung
Zahlung wird fallig bei Erweiterung der Betriebszeiten auf ganzjahrige Nutzung
Bei ganzjahrigen Offnungszeiten erfolgt eine Abwertung der Freiflachen durch die Beeintrachtigungen
fir Natur und Landschaft (Larm, Unruhe etc.) um 0,2 Werteinheiten
° ganzjahrige Nutzung des Privatgrundstiicks Ravenswiede und der Wiesenstreifen entlang der
Weser als Freiflachen der Radwanderergastronomie
Bedarf Werteinheiten bzw. Ausgleichsflache = 1075 m?

Betriebsphase lll: Inanspruchnahme der Brachflache fiir Freiraumnutzungen
Bei Inanspruchnahme der Brachflache erfolgt eine Abweriung dieser Freiflachen durch die
Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft (Larm, Unruhe etc.) um 0,2 Werteinheiten
® Nutzung der Brachflache fur Freizeitnutzungen
Bedarf Werteinheiten bzw. Ausgleichsflache = 670 m?

==

Zusammenfassung:

Werteinheiten
bzw. Flachenbedarf |
1 Bauphase 1 — Terrassen, Zufahrt Stellplatze | 675

Bau- bzw. Betriebsphasen

2 Bauphase 2 — 10 weitere Stellplatze 225

3 Betriebsphase | — Saison Privatgrundstiick 1.075

4 Betriebsphase | — Ganzjahresbetrieb 1.075

5 Betriebsphase [ll — Erweiterung Auftengeldnde | 670

Gesamt 3.720

Fir die ersten Stufen der Entwicklung der Flache (Zeile 1 und 3) sind 1.750 Werteinheiten bzw. m?.

e Der maximale Flachenbedarf filr externe Kompensation bei Entwicklung der
Radwanderergastronomie als Saisonbetrieb (Zeile 1, 2, 3 und 5) betragt 2.645 Werteinheiten
bzw. m2.

e Der maximale Flachenbedarf fiir externe Kompensation bei Entwicklung der
Radwanderergastronomie als Ganzjahresbetrieb (Zeile 1 bis 5) betragt 3.720 Werteinheiten
bzw. m?.
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