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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
BGBI. 1. S. 2141)

-]

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990
(BGBI. 1. S. 132)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1. S. 58) ‘

e Niedersidchsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.02.2003
(Nds. GVBL. S. 89)

e Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382)

in der jeweils gliltigen Fassung
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PLANUNTERLAGE

Im Liegenschaftskataster noch nicht nachgewiesen =—
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PLANZEICHNUNG M 1100

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in WA
der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I. S.132)

in der zur Zeit giltigen Fassung -

Im Liegenschaftskataster noch nicht nachgewiesen =—
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG |

WA Aligemeines Wohngebiet

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |

0,3 Grundfiachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ]

nur Einzel - und Doppelhduser zuléssig

P ! Baugrenze
&— Z ~ °

{iberbaubare Grundstiicksfldche

VERKEHRSFLACHEN

private
Strallenverkehrsfliche

Strallenbegrenzungslinie

[ SONSTIGE PLANZEICHEN |

r B 1
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

l l des Bebauungsplans
[ ]

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen
P ¥ ¥l oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche

A A 4 Umweltein wirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb des Plangebietes von Dachflachen und befestigten Flachen abflieBende Nieder-
schlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken vollsténdig zu versickern. Eine alternative

Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.
Die Versickerung muss flachenhaft in flachen, begriinten Versickerungsmulden durch den belebten
Oberboden erfolgen. Die Begriinung der Versickerungsmulden ist dauerhaft zu erhalten.

2. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Das Plangebiet ist durch Verkehrsl&rm vorbelastet, wobei nachts Beurteilungspegel von mehr als 45
dB(A) erreicht werden. Die Aufenthaltsraume von Wohngeb&uden sind folgendermafien

auszustatten:

o Gesamte Aulenbauteile erforderliches resultierendes
Schallddmm-MaB R'w, res. >30 dB

o Fenster, Terrassen-
und Balkontiiren Schallddmm-MaR > 30 dB

e Rollladenkasten Schallddmm-Maf > 30 dB

o Die Liftung der Raume muss Giber Liiftungselemente sichergestellt werden, deren Schalldamm-
MaR dem der verwendeten Fenster entspricht

e Wohn- und Schlafraume sind auf der der Bahnstrecke abgewandten Gebéudeseite(n)
anzuordnen
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HINWEISE

1

Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des Nds.
Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachtet.

Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans sind spétestens in
der dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsfidche folgenden Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) folgende

Ausgleichsmafinahmen durchzufiihren:
Aufforstung auf 770 m? auf Teilbereichen des Flurstiicks 53/2 der Flur 9 in der Gemarkung Drakenburg

Die Umsetzung und der dauerhafte Erhalt der AusgleichsmaRnahmen wird iiber einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen Gemeinde und dem Investor geregelt.

Der Aufbau der Aufforstung orientiert sich an folgendem Schema

Krautsaum - Sukzessionsfldche auf einer Breite von mindestens 5 m entlang der Zufahrt zum
Sendemast. Eine Mahd der Flachen ist nicht vorgesehen. Der 5 m breite
Raumstreifen entlang des Schipsegrabens ist freizuhalten und zahlt nicht zur
Ausgleichsflache.

Waldrand - mindestens dreireihige Strauchpflanzung mit standortheimischen Strauchern, entlang
der Zufahrt zum Sendemast und entlang des Raumstreifens am Schipsegraben

Wald - Aufforstung mit standortheimischen Laubgehdizen.

Fiir die Aufforstung und die Strauchpflanzung sind Pflanzen in der Pflanzqualitat mindestens
50 — 80 cm zu verwenden. Folgender Reihenabstand ist zu beachten: 1,5 m Reihenabstand,
Abstand in der Reihe 1 m. Pflanzenarten sind der Pflanzenliste 1 zu entnehmen. In den ersten

5 Jahren ist die Pflanzung haarwildsicher einzuzaunen.
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LAGE DER EXTERNEN KOMPENSATIONSFLACHE

Gemarkung Drakenburg
Flur: 9; Flurstiick: 53/2
Kompensationsflachengroe: 770 m?
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat des Fleckens
Drakenburg diesen Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden

textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
Rohrsen, den 16.06.2004

gez. Timke gez. Meyer

Biirgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens hat in seiner Sitzung am 16.02.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméR § 2 Abs.1 BauGB am

05.03.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Rohrsen, den 17.06.2004

gez. Meyer
Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE

Gemarkung Drakenburg, Flur 11 MaBstab1:10(
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand Februar 2004). Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Vervielfattigung ist nur fOr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersichsisches Gesetz iber das amtliche
Vermessungswesen (NvermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr 172003, Seite 5)

Nienburg/Weser, den 26.02.2004

Sp buyss-

[:)ip!.—lng\_ Gerald Spindler
Offentiich besteitter Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER

planungsbiiro fiir architektur

stadt- u. raumplanung ' Q
wacholderweg 13 / 31608 marklohe rolf unger
tel. 05021/911211 dipl. - ing.

fax 05021/910002 architekt

eMail: Rolf.Unger@t-online.de
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Drakenburg hat in seiner Sitzung am 15.03.2004 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 22.03.2004 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 01.04.2004 bis 05.05.2004
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 17.06.2004

gez. Meyer
Gemeindedirektor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat des Fleckens hat in seiner Sitzung am ... dem geanderten En
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentli
Einschrankung gemaf § 2 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ... .......... orts(iblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begridndlng haben vom .......cceveveeee. DIS oo

............................................................

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat des Fleckens Drakenburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.06.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begriindung beschiossen.

Rohrsen, den 17.06.2004

gez. Meyer
Gemeindedirektor

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ist gemaR § 12 BauGB am 28.07.2004 im Amtsblatt Nr. 15 fiir den Regierungsbezirk
Hannover rechtsverbindlich geworden.

Rohrsen, den 02.08.2004

gez. Meyer
Gemeindedirektor -
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- VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

@ () N
LN IFE O 0
P Lol

RONISEN, BN cvorrrrrereeemeerrecessnin

........................................................

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mange! der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

.......................................................

Gemeindedirektor



