FLECKEN DRAKENBURG

BEBAUUNGSPLAN

NR.12

"SCHIPSE"™

VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-

séchsischen Gemeindeordnung hat der Rat des Flecken Drakenburg den Bebauungsplan Nr. 12
"SCHIPSE" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und Hinweisen als

Safzung beschlossen.

Rohrsen, ¢en 03.03.2008

gez. Timke gez. Meyer
Biirgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Drakenburg hat in seiner Sitzung am 08.01.2007 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "SCHIPSE" beschlossen.

Rohrsen, den 04.03.2008
gez. Mever
Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE

(Gemarkung Drakenburg, Flur 7 u. 8
Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand: April 2007).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomefrisch einwandfrei.
Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einwandfrei maglich.

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs.1 Nr.2
Niederséachsisches Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom 12. Dezember 2002 -
Nds. GVBI. Nr.1/2003, S.5).
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FROHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemah § 3 Abs.1 BauGB fand durch dffentliche Auslegung vom
12.02.2007 bis 28.02.2007 im Rathaus_der Samtgemeinde Heemsen, Wilhelmstr. 4, 31627 Rohrsen statt.
Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeitung ,Die Harke* am
09.02.2007.

Rohrsen, den 04.03.2008
gez. Meyer
Gemeindedirektor

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom 09.02.2007 bis
28.02.2007 stattgefunden.

Rohrsen, den 04.03.2008
gez. Mever
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Drakenburg hat am 10.04.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.07.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umwelthericht haben vom 16.07.2007 bis
20.08.2007 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 04.03.2008
gez. Meyer
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 16.07.2007 bis 20.08.2007
stattgefunden.

Rohrsen, den 04.03.2008
gez. Meyer
Gemeindedirektor

ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLCIHKEIT

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Drakenburg hat am 10.12.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute dffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 S.2 BauGB beschlossen.

Ort und Daver der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.12.2007 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umweltbericht haben vom 28.12.2007 bis
31.01.2008 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 04.03.2008
gez. Mevyer
Gemeindedirekior

ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 18.12.2007 bis 31.01.2008
erneut statigefunden.

Rohrsen, den 04.03.2008
gez. Mever
Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat des Flecken Drakenburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.03.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung mit Umweltbericht beschlassen.

Rohrsen, den 04.03.2008
gez. Meyer
Gemeindedirektor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsheschluss zum Bebauungsplan Nr. 12 “"SCHIPSE" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
A4 ©3...2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .4.d..33..2008 rechtsverbindlich geworden,

Rohrsen, den4a.03.2008
gez. Meyer
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

ﬁ’e‘?, /{@?(f"

Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

2. Al e
Gemeindedirktor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

HINWEISE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mischgebiet § 6 BauNVQ in Verbindung mit § 1 Abs.5 BauNVO
Im Geltungsbereich dieses Mischgebietes ist die Errichtung von Wohngeb&uden unzulassig.

2. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Baugrundstlick
Das innerhalb der Fiachen des Plangebietes von Dachfiachen und befestigten Flachen

abflieBende nicht schédlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten
Baugrundstiicken vollstandig zu versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschiagswassers
als Brauchwasser ist zulassig. Die Versickerung muss flachenhaft und tiber den belebten
Oberboden erfolgen. Die Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist zu erhalten.
Stralenraum

Das im Bereich der offentichen Verkehrsfiachen anfallende Oberflachenwasser ist im
Wegeseitenraum Giber Mulden zu verrieseln bzw. in die 6ffentliche Pflanzflache abzuleiten.

3. Anschluss der Baugrundstiicke an die dffentliche Verkehrsfléche § S Abs.1 Nr.11 BauGB

Pre Grundstiick, das an die éffentliche Verkehrsflache angrenzt, ist nur eine max.5m breite
Zufahrt zuldssig.

1. Héhe des Erdgeschossfulbodens § 9 Abs.2 BauGB

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF) darf die Héhe von max. 0,50m ber
der Oberkante der zur Erschliefung der einzelnen Grundstiicke notwendigen vorhandenen und
geplanten Verkehrsflachen, gemessen an der Stralbenkante in der Mitte der Grundstiicksgrenze

5. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 (1) Nr.25a BauGB
51 Die gekennzeichneten Fiachen entlang der vorhandenen Waldflachen sind mit einer
dreireihigen frei wachsenden Hecke/Strauchsaum Wald (Mindestoreite 5m) bzw.
zweireihigen frei wachsende Hecke/Straughsaum Wald (Mindestbreite 4m) zu bepflanzen.
Die Hecken sind wie folgt herzustellen:
Stréucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50 - 80 cm) als Gruppenpflanzung, je 5
Stiick von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m. Pflanzenarten
sind der Liste 1 zu entnehmen, Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den
Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pfiegen und bei
Ausfall zu ersetzen.

5.2 Die gekennzeichneten Flachen sind vollfiachig mit Struchern zu bepflanzen. Die

Ausfiihrung der Hecken kann als frei wachsende oder geschnittene Hecke erfolgen.

o Die frei wachsende Hecke ist mit Strduchern (Pflanzqualitét; Strauch, verpflanzt, 50 -
80 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von einer Art; Reihenabstand und Abstand
in der Reihe 1 - 1,5 m. Pflanzenarten sind der Liste 1 zu entnehmen.

e Fiir geschnittene Hecken sind die Flachen mit 3 Geholzen je laufenden Meter
anzulegen. Pflanzenarten sind der Pflanzenliste 2 zu entnehmen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-
Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu
ersetzen. '

Die Umsetzung der PflanzmaBnahmen gilt als naturschutzfachliche KompensationsmaRnahme
flir die Eingriffe in den Naturhaushalt durch die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen im
Bebauungsplan. Die Umsetzung der Pflanzgebote erfolgt in der dem Eingriff im Plangebiet
nachfolgenden Vegetationsperiode.

6. Vorkehrungen zum Schufz vor schidlichen Umwelteinwirkungen §9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslérm vorbelastet, sodass baulicher Schallschutz wie folgt
erforderlich ist.

6.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) - Larmpegelbereich [V -

An allen der Bundesstrale B215 bzw. der Eisenbahnstrecke zugewandten
Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mit Ausnahme von
Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutzmanahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB IV gemal DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen. An allen der Bundesstrale B 215 bzw. der
Eisenbahnstrecke um bis zu 90° abgewandten Gebzudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen in  Wohnungen mit Ausnahme wvon Kiichen, Badern und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchalischutzmaBnahmen vorzusehen, die den
Anforderungen fiir den LPB IIl gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8,
Zeile 3 entsprechen. An allen der Bundesstrale B 215 bzw. der Eisenbahnstrecke
abgewandten Geb&udefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mit
Ausnahme von  Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen sind  hauliche
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau', Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

6.2
An allen der BundesstraBe B215 bzw. der Eisenbahnsirecke zugewandten
Geb&udefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mit Ausnahme von
Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, Tabelle 8 Zeile 3 entsprechen. An allen der BundesstraRe B 215 bzw. der
Eisenbahnstrecke um bis zu 90° abgewandten Gebzudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsrdaumen in  Wohnungen mit Ausnahme wvon Kichen, Badern und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den
Anforderungen fir den LPB [l gem&® DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8, Zeile
2 entsprechen.

Fiir den Lérmpegelbereich [V ergibt sich ein erforderliches bewertetes Schalidamm-MaR
von Rwres =40 dB, fiir den Larmpegelbereich Il von Ryws=35 dB und fiir den
Larmpegelbereich Il von Ry s = 30 dB. Etwaige Korrekturen miissen u. U. entsprechend
DIN 4109, Tabelle 9 vorgenommen werden. Die Anforderungen an die einzelnen
AuRenbauteile wie AuRenmauerwerk, Dachhaut und Fenster sind vom jeweiligen
Flachenverhalinis abhangig. Fir gangige Fensterflachenanteile kdnnen die Angaben der
DIN 4109, Tabelle 10, iibernommen werden.

Sind in den beschriehenen Aufenthaltsrdumen Schiafraume vorgesehen, kann es bei
gedffneten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau
schallgedampfter Liftungseinrichtungen eine ausreichende Beliiftung der Raumlichkeiten
bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) sind auf der
der Bundesstrale abgewandten Gebaudefront anzuordnen, oder durch massive bauliche
Anlagen mit einer Mindesthohe von h = 1,8 m gegen den Verkehrslarm zu schiitzen.

1 Verkehrsldrm § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB
Das gesamte Plangebiet ist durch Verkehrslérm vorbelastet

2. Bodendenkmale § 13 NDSchG
Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzes sind hierbei zu beachten.

3 Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB
Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplanes werden die
Werteinheiten des Okokontos des Flecken Drakenburgs zur Verfiigung gestelit. Damit kann der
erforderliche Ausgleich sichergestellt werden.

PFLANZLISTEN

ListeNr.1:  Freiwachsende Hecken / Strauchsaum Waldrand
Béume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche
Stréucher

Coryllus avellana Haselnuf
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna WeiRdorn
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Selix caprea Salweide
Sambucus racemosa - Traubenholunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Qualitét gemal FLL-Richtlinie:
Straucher, verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 50 - 80 cm.

Liste Nr. 2 Heckenpflanzen

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiftdorn
Fagus sylvatica Rot-Buche

Ligustrum vulgare Atfrovirens’ Liguster

Taxus baccata Eibe

Qualitét gemaR FLL-Richtlinie:
Stréucher, zweimal verpflanzt, chne Ballen, Héhe 60 - 100 cm.
Pflanzabstand: mindestens 3 Pflanzen pro Ifdm.

Mischgebiet (MI) - Lairmpegelbereich Il - ' /

PLANZEICHENERKLARUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 1980)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
in der jeweils giiltigen Fassung

nicht tberschreiten.
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Flur 8

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

06 Grundflachenzahl (GFZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
11 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise
A@ nur Einzel und Doppelhauser
a abweichende Bauweise
e Baugrenze
i ¢ = o
E ® Uberbaubare Grundstiicksfléche
SR
| VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-

SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN

Trafostation

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

o0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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