GEMEINDE DRAKENBURG

BEBAUUNGSPLAN
NR.9
"KLEINES FELD"

- MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG -
1. VEREINFACHTE ANDERUNG

ABSCHRIFT

planungsbiiro r. unger wacholderweg 13 31608 markiohe



Bebauungsplan Nr. 9 "KLEINES FELD" - 1. Vereinfachte Anderung -

Impressum

Auftraggeber Flecken Drakenburg
Wilhelmstr. 4
31627 Rohrsen
Stand August 2001
Bearbeitung
planungsbiiro
rolf unger
tel.05021/911211 dipl.-ing.Jarchitekt
017251138843 wacholderweg 13
fax 05021/910002 31608 markiohe

Die Durchfiihrung erfolgte in enger
Zusammenarbeit mit der Samtge-
meinde Heemsen



Bebauungsplan Nr. 9 *KLEINES FELD" — 1. Vereinfachte Anderung -

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
BGBI. I. S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) _
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01..1990
(BGBI. 1. S. 132)

Planzeichenverordnung PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1. S. 58)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.1995
(Nds. GVBL. S. 199)

Niedersdachsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382)

in der jeweils giiltigen Fassung



Bebauungsplan Nr. 9 *KLEINES FELD" — 1. Vereinfachte Anderung -

UBERSICHTSKARTE

M.: 1:5000

Femuagatl

s
' &
G < .

AT
i %

A "";'/,@,'W

a

Riedaweg -
P | =g =B

\ Scheunenacker
l"

%,
R




Bebauungsplan Nr. 9 "KLEINES FELD" - 1. Vereinfachte Anderung -

LlEGENSCHAFTSKARTE (VERKLEINERUNG)

Tl

%/,_///

Flur 10

NN
=
N
=
N\




Bebauungsplan Nr. 9 “KLEINES FELD" - 1. Vereinfachte Anderung -

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
NR.9 "KLEINES FELD"

(VERKLEINERUNG)

G © é,
g Flur 11 e
o ' A TR - e gL
i g /V Tasy 13
- !
\

o e

‘ I g

al
"
Riedeweg 3

Flur 10




Bebauungsplan Nr. 9 "KLEINES FELD" — 1. Vereinfachte Andenung -

PLANZEICHNUNG M. 1:1.000

82 -
& A o o o o=
B
h 363 132

26

SN

= ﬁr_&_ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom

23 .Januar 1990 (BGBI. 1. 5.132),

£ in der zur Zeit galtigen Fassung.

17




Bebauungsplan Nr. 9 "KLEINES FELD" - 1. Vereinfachte Anderung -

PLANZEICHENERKLARUNGEN

VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinien

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

WUW Wallunterhaltungsweg

FIR Ful- und Radweg

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserflachen

Boschungsmulde

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

TITIT Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen
j ,': zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
LT der Landschaft
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
— des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankung
oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

:

LSw Larmschutzwall
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden Festsetzungen sind bis auf die Festsetzung Nr. 1 aus dem rechtsverbindlichen
(30.08.2000) Bebauungsplan Gibernommen. '

1

Flachen fiir besondere Anlagen zum Lirmschutz § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Innerhalb der Flachen fiir besondere Anlagen zum Larmschutz ist vom Tréger der Erschliefung
ein Larmschutzwall zu errichten. Die Wallhéhe muss mindestens 6 m dber Gleisoberkante der
dstlich des Plangebietes gelegenen Schienenstrecke betragen. Im Bereich der Gemeindestralie
"Riedeweg" ist der Wall - gemessen von der Gleisoberkante — in westlicher Richtung gemaf
Festsetzung in der Planzeichnung zu errichten.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Am FuR des Larmschutzwalles ist innerhalb der 3 m breiten Flache fiir die Wasserwirtschaft eine
Entwasserungsmulde anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Mulde ist mit standortgerechtem

Saatgut anzuséen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

3.1 Innerhalb der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist der erforderliche Larmschutzwall soweit wie maglich
naturnah zu modellieren und mit standortgerechter Zwischenbegriinung einzusaen.
Der auf der Grundfliche des Larmschutzwalls anstehende Oberboden ist vor dem Bau
des Dammes zu sichern und anschlieRend auf der Oberflache des Dammes wieder

einzubauen.

3.2  Innerhalb der Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft sind auf beiden Seiten des Larmschutzwalles
geschlossene, naturnahe Baum-Strauchgehdize aus folgenden heimischen Geholzarten
(im Mittel 6 - reihig pro Bdschungsseite) mit béschungsfestigender Untersaat
anzupflanzen. Im Mittel ist pro 10 Straucher ein Baum zu pflanzen. Auf der
Siidostbdschung zur Bahn sind gemaR des ,Merkblattes iber die Pflanzabstande vom
Gleis bei der Bepflanzung von Bahnanlagen® nur Strducher (keine Baume) zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind so anzulegen und zu pflegen, dass sie sich zu artenreichen,
freiwachsenden Geholzen mit unregelméRigem Rand entwickeln.

Baumarten: Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Traubeneiche
(Quercus petraea), Sandbirke (Betula pendula) ...

Straucharten: Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Hartriegel (Cornus sanguinea), Salweide (Salix caprea),
Weildorn (Crataegus monogyna oder laevigata), Hundsrose (Rosa canina), Schiehe
(Prunus spinosa), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Ohrweide (Salix aurita)...

Die Pflanzung weiterer einheimischer Laubgehélzarten ist zulssig.

PflanzgréRen: Baume: 2 x verpflanzte Heister, mind. 150/200 cm Hohe und Strucher: 2
x verpflanzte Straucher mind. 60/100 cm Hohe.
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Pflanzabstand 1 Baum pro 5 m? und 1 Strauch pro 1m?. Die Straucher sind in Trupps von
3 -7 Pflanzen einer Art zu pflanzen.

Die nicht mit Gehélzen bepflanzten unteren Randbereiche und der
Boschungskronenbereich sind mit standortgerechtem Saatgut anzusaen.

Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Umsetzung der MaRnahmen:

Im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsmafnahmen ist der Larmschutzwall mit Entwésserung
gem. textlicher Festsetzungen Nr. 3.1 und 1 herzustellen und in der darauffolgenden
Pflanzperiode gem. textlicher Festsetzung Nr. 3.2 zu bepflanzen.

HINWEISE

1.

Denkmalschutz

Im Plangebiet ist mit archaologischen Funden zu rechnen. GemaR § 13 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes ist der Beginn von Erdarbeiten daher mindestens zwei Wochen vorher der
Bezirksregierung — Dezemat 406 — Am Waterlooplatz 11, 30169 Hannover anzuzeigen.

Mit Rechtsverbindlichkeit dieser 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"KLEINES FELD" mit ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung treten fir diesen Geltungsbereich
die bisherigen Festsetzungen auller Kraft.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

(mit ortlicher Bauvorschrift)
Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I. S. 2141) i.V.m. § 40/§ 72 Abs. 1 Nr. 1 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 22.08.1996 (Nds. GVBL. S. 229), in der jeweils giiltigen Fassung hat der Rat des Fleckens
Drakenburg diesen Bebauungsplan Nr. 9 - 1. vereinfachte Anderung - bestehend aus der Planzeichnung

und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
Rohrsen, den 28.01.2002

gez. Klussmeier gez. Meiflner
Biirgermeister ' Gemeindedirektor

Siegel

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens hat in seiner Sitzung am 19.02.2001 die Aufstellung der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemai
§ 2 Abs.1 BauGB am 09.08.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Rohrsen, den 05.02.2002

gez. Meilner
Gemeindedirektor

Planunterlage , : Az: AUl 19/97. ...
Gemarkung: Brakenburg.... ... Flur%1 Matstab: 33000, 0.
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Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Drakenburg hat in seiner Sitzung am 19.02.2001 der 1.

vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "KLEINES FELD" — mit érilicher Bauvorschrift Gber
Gestaltung - und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 09.08.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 21.08.2001 bis
21.09.2001 geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 05.02.2002

gez. Meillner
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Drakenburg hat die 1. vereinfachte Anderurig des Bebauungsplan Nr. 9 "KLEINES
FELD" — mit 6rilicher Bauvorschrift {iber Gestaltung - nach Priifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2 bzw.
§ 13 satz 1 Ziffer 2+3 BauGB in seiner Sitzung am 28.01.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Rohrsen, den 05.02.2002

gez. Meilner
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 27.02.2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "KLEINES FELD" — mit drtlicher Bauvorschrift
tber Gestaltung — ist damit am 27.02.2002 rechtsverbindlich geworden.

Rohrsen, den /.. 1 1% onan

Ll

* “gez. Meifiner
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ist die

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

i

Rohrsen, den ..:.7... a0 705

gex . e faec

Y Gemeindedirektor

Mangel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes sind

Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
Rohrsen, den.€<4.2.9. 2009

gee. Meyer

Gemeinaadirakor



