Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat des Fleckens Drakenburg diese 3. vereinfachte Anderung des Bebauungs-planes
Nr. 1 ,Auf dem Krachenberge®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begrin-
dung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Rohrsen, den 15.02.2024 L.S. gez. Wohlke

Gemeindedirektorin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 19.06.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Barnstorf, den 13.02.2024 gez. M. Lammers L.S.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 08.02.2024 gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Drakenburg hat in seiner Sitzung am 05.10.2023 die Aufstellung der
3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 18.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Rohrsen, den 15.02.2024 gez. Wohlke

Gemeindedirektorin

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Fleckens Drakenburg hat in seiner Sitzung am 05.10.2023 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Veroffentlichung im
Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 18.10.2023 ortsublich bekannt
gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 mit der Begriindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
und die Bekanntmachung im Zeitraum vom 19.10.2023 bis 20.11.2023 im Internet veréffentlicht und
durch leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeiten (hier: ¢ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt
worden.

Rohrsen, 15.02.2024 gez. Wohlke

Gemeindedirektorin

Satzungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Drakenburg hat die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nach
Prufung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.02.2024 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Wohlke
Gemeindedirektorin

Rohrsen, 15.02.2024

Ausfertigung

Die 3. vereinfachte Anderung._des Bebauungsplanes Nr. 1 des Flecken Drakenburg wird hiermit Aus-
gefertigt. Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 stimmt mit dem Willen des Rates
des Flecken Drakenburg im Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

gez. Wohlke
Gemeindedirektorin

Rohrsen, den 15.02.2024

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Fleckens Drakenburg ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 20.02.2024 orts-
ublich bekanntgemacht worden. Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist damit
am 20.02.2024 in Kraft getreten.

gez. Wohlke
Gemeindedirektorin

Rohrsen, den 20.02.2024

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rohrsen, den .........cccoceeen.

Gemeindedirektorin
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ein MaRstabsfaktor (-40cm pro km) zu beriicksichtigen ist.

1000m in der Ortlichkeit sind in der DXF-Datei 999,60m

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

v wowew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sowie ohne Zu- und Abgang
o N Einfahrtsbereich
15. Sonstige Planzeichen
@ Mdalltonnenstandort

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

(1) Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. In dem allgemeinen Wohngebiet sind alle
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig.

(2) GemalR § 1 Abs. 5 BauGB ist Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitat im Sinne von Tankstellen geman
§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO zulassig.

2. Nicht Giberbaubare Flachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA zwi-
schen der Baugrenze und den im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sowie der Verkehrsflache der angrenzenden WorthstraRe Garagen und iberdachte
Stellplatze (Carports) geman § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden geman §
14 BauNVO nicht zulassig.

3. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemanR § 9 (1) Nr. 6 BauGB bei Einzelhausern je angefan-
gene 600 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern (je Haushalfte) je angefan-
gene 400 gm eine Wohneinheit zul@ssig. Es sind maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

4. Pflanzung von Biaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
(1) Pro Grundstiick ist ein Baum zu pflanzen und zu unterhalten.

(2) Als Pflanzqualitat ist mindestens Hochstamm 10-12 cm Stammumfang zu verwenden.

(3) Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang oder Beseitigung gleichartig
zu ersetzen.

5. Versickerung von Niederschlagwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Zum Schutz des Wasserhaushaltes ist das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser
auf den jeweiligen Grundstiicksflachen schadlos zu versickern bzw. einer Nachnutzung (Gartenwas-
ser, Grauwasser) zuzufihren.

6. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sind aus wasserdurchlassigem Material (z.B. Fugenpflaster, Rasengitterstein, etc.) her-
zustellen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Rohrsen, den ........cccovveeeeeii.

FLECKEN DRAKENBURG
Die Gemeindedirektorin

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),

zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Auf dem Krachenberge*“.

2. Gestaltung der Vorgartenzone

Die entlang der Verkehrsflachen angelegten nicht Giberbaubaren Flachen sind gértnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu erhalten. Eine flachige Gestaltung mit toten Materialien wie zum Beispiel Kies, Schot-
ter, Steinen oder der Einsatz von Folien sowie jegliche Form der Versiegelung, auch durch Rasengit-
tersteine, Fugenpflaster etc., ist nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Flachen fir die Erschlie-
Bung des Grundstiickes bis zu einer Breite von 4 m (Einzelhduser) bzw. 6 m (Doppelhauser).

3. Grundstiickseinfriedung

Als Grundstlickseinfriedung sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA entlang der im Bebauungs-
plan festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen zulassig:

e vorzugsweise heimische Laubhecken

e Metallzaun, mit Ausnahme von Gitterstab- und Maschendrahtzdunen, bis zu einer H6he von
1,25 m

o dauerhaft begrunter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschendrahtzaun
bis zu einer Héhe von 1,25 m

e Holzzaun oder Mauer bis zu einer Héhe von 1,25 m
* Vollstdndig geschlossene Zaunanlagen (Sichtschutzzdune) sind unzulassig.

Ein Verzicht auf eine Grundstiickseinfriedung ist zulassig.

4. Dachformen

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur symmetrisch geneigte Dacher Satteldacher, Walmda-
cher und Kriippelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufhéhe zuléssig.

5. Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen &rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu
500.000 € geahndet werden.

1. Erdarbeiten, ur- oder friithgeschichtliche Bodenfunde: Aus der unmittelbaren Umgebung des
Plangebietes liegen mittelalterliche und frihneuzeitliche Fundstellen aus dem historischen Orts-
kern Drakenburgs vor. Mit dem Auftreten arch&ologischer Bodenfunde ist zu rechnen.

Ur- und friilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken
sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen sind geman § 14
Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie mussen der zustandigen Kommu-
nalarchaologie (Tel.: 05722/9566-15, archaeologie@schaumburgerlandschaft.de sowie der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.

Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

4. Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu be-

achten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von
Gehodlzen, Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen
Grunden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur
in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht ein-
gehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen
Flachen bzw. in den betroffenen Gehoélzen oder Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und
Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutz-
behdrde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Ge-
hélzen oder vor dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spal-
ten oder Hohlen in den Gehdlzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder
Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Fest-
stellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und
die Untere Naturschutzbehoérde hinzuzuziehen.

Zum Schutz von Fledermausen und Insekten sind im Plangebiet fir die Objekt-, Stellplatz- und
StralBenbeleuchtung insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungskérper zu verwenden.
Diese sollen folgende Kriterien erfullen:

e Verwendung von niedrigen Leuchten mit einem nach unten gerichteten Abstrahlwinkel
(Strahlungswinkel < 70°)

e Einsatz von Licht mit einer Wellenldnge von Uber 540nm und einer Lichtfarbe (correlated
colour temperature) unter 2700 K

5. Baumschutz: Die angrenzenden Gehdlzbestande sollten wahrend der Bauphase vor Schadigun-
gen der oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschiitzt werden. Geeignete MalRnahmen
kénnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4 enthommen werden.

6. Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustan-
digen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

7. DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegen-

den und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme beim
Bauamt der Samtgemeinde Heemsen wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Flecken Drakenburg
Landkreis Nienburg

Bebauungsplan Nr. 1

"Auf dem Krachenberge"

3. Anderung

mit Teilaufhebung der 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Auf dem Krachenberge" und Teilaufhebung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
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